Besrsgrindungeg

gemi § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz - BBauG - zum Bebauungsplan Hr. 5 a

"Platten=-Bree - Erweiterung” der 3tadt Sendenhorst

T

Planungsanlal und Planunegszisl

Zur Steuerung der Bautitigkelt in der Ortslage Sendenhorst beab-
gichtigt die S5tadt Sendeﬁhorst, die im Fléchennutzungsplan darge-
stellten #Wohnbauflichen nordwestilich der bebauten Ortslage Senden-

horst einer geregelten baulichen Nutzung zuzufihren,

Im Flichennutzungsplan vom 27.4.1979 ist fir den Ostlichen Teill
des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes die
Hutzung als fiohnbaufliche vorgesehen, wiéhrend der westliche Teil
als landwirtschaftliche XlZche dargestellt ist. Die ausgewlesenen
Wohnbauflichen stellen im Zusammenhang mit dem unmittelbar dstlict
angrenzenden Bebauungsplangebiet "Platten-Bree™ eine Abrundung
der Ortslage Sendenhorst dar. Im Entwurf des Gebletsentwicklungs-
planes "Zentrales Minsterland" ist das Gebiet als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt. Der Bebauungsplan steht den landesplaneri-

schen Zieclen damit nicht entzegen.
Pl & [

Die Ausweisung als Wohnbaufliche soll vorwliegend die Befriedigung
von in Sendenhorst bestehendem Elgenbedarf ermdglichen; auch in-

sofern entspricht sie den planerischen Zielsetzungen,

Auf Grund des Beschlusses des Ratss der Stadt Sasndenhorst vom 19,
6.1979 wird deshalb fiir das Gebiet westlich des Bebauungsplange-
bietes "Platten-Bree" der Bebauungsplan Nr. 5 a "Platten-Bree -

Erweiterung" im Sinne des § 30 3Baul aufgestellt.

Lage und GroBe des Plangebictes

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand der Ortslage Sendenhorst und
umfaft derzeit landwirtschaftlich genutzte Ilichen. Es grenzt im
Ogsten an den rechiswirksamen Bebauungsplan "Platten-Bree"; west-
lich und nordlich des Gebietes schlieflen sich landwirtschaftliche
Fléchen an. Am silidwestlichen Hand deg Flangebietes verliult die
Landstralle - L - 520,

Die Grenzen des Plangebietes sind in dem als Anlage 1 beigeflgten
Ausschnitt aus der Grundkarte im MaBstab 1 : 5,000 dargestellt

und durch eine durchgezogene schwarze Linie gekennzelchnet,




2.2 Die GriBe des Plangebietes petrigt ca. 4,6 ha,

392

Beabsichtigte Nutzung

Art und Mafl der Hutzung

Der Bebauungsplan setzt enfsprechend der Flichennutzungsplandar-
stellung fir den ©Ostlichen Teillbereich die Nutzungsart "Allge-
meines Wohngebiet - WA -" fest, fir den westlichen Bereich sind

landwirtschaftliche HutzungsflZchen ausgewissen.

Der Plan ermdglicht im Sstlichen Bereich des Plangebietes ca. 30
eingeschossige Gebiude in offener Bauweise. Beil allen Haupthau-
korpern sollen dem Ortsbild angepaBte genelgls DEcher zur Aug-
fihrung kommen. Die Ausnutzung der Grundstiicke 1st entsprechend
§ 17 der Verordnung lber die bauliche Rutzung der Grundstiicke

~ Baunutzungsvercrdnung (BaullVO) - als Hochstzrenze mit einer
Grundflichenzahl - GRZ - von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl

~ GFZ - von 0,5 vorgesehen,

Geht man von %0 mdglichen neuen Wohnungseinheiten - WE - und
iner angenommenen durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3,5 Per-
sonen/WE aus, ist im Plangebiet nach AbschluB der Bebauung mit
einer Bevdlkerung von ca., 105 EBinwohnern - EW - zu rechnen, Die
Ssiedlungsdichte wird damit nach Durchfihrung der Planungsabsicht
bei rd. 33 EW/ha Bruttowohnbauland bzw. bei rd, 55 EW/ha Hettn-—
wohnbauland liegen. Diese Werte entsprechen den Forderungen, die
bel der Aulstellung des Flééheﬂnutzuﬂgsplanes vom Regierungspri-
sldenten Minster als Bezirksplanungsbehdrde srhoben worden sind,

Grinordnung

Im slidwestlichen Planbereich ist entlang der I 520 eine Griinfliche
als Immissionsschutzstreifen in einer Breite von 1% m filr die von
der L 520 und der Strecke der Westfilischen Landeseisenbahn AG

- WLE - ausgehenden Emissionen vorgesehen., Diese Fliche ist z. T.
als offentliche und z, T. als private Grinfliche ausgewiesen und
muf mit bodenstdndigen Gehdlzen bepflanzt werden; ein entsprechen-

des Pflanzgebot ist durch den Bebauungsplan festgesetzt,

im ndrdlichen Planbereich ist ein Kinderspielplatz als Spielbe-
reich B gemdl RdErl. 4. Innenministers vom %1.7.1974 in der
Fagsung vom 29.,%,1978 - V¢ 2/VC 4 - 901.11 - vorgesehen, Der im




-3 -

westlichen Teil des Kinderspilelplatzes bereits vorhandene Rodel-
berg wird in die Spielplatzplanung integriert., Der Spielplatz

kann tber die KopernikusstraBe und den ndrdlich der Bebauung vor-
gesehenen FuB- und Radweg, der eine Verbindung nach 3Siiden zu den

Verkehrsflichen des Baugebletes hat, gefahrlos erreicht werden,

Fliir die im Bereich des vorgenannten Ful- und Radweges vorhandenen
Biume ist ein Erhaltungszebot gemiB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BBaul

festgeseizt,

lm rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Platten-Bree! ist bisher fii
den Bereich westlich der Kopernikusstrafle ein Streifen als &ffent
liche Grinfléche ausgewiesen., Dieser Bereich wird aus dissem Be-
bauungsplan durch ¢in Anderungsverfahren gemif § 2 Abs., 6 BRBaul
herausgenommen und liegt nun im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 5 a "Platten-Bree ~ Erweiterung",

Nach dem Planentwurf ist hier ein ca. 2,5 m breiter Streifen
westlich der KopernikusstraRe mit sinem Leitungsrecht fiir die Ver
rohrung des Yorfluters belastet. In dieser privaten Flidche sind
Bgume anzupflanzen bzw, die vorhandenen Kopfweiden sowelt wie
méglich zu erhalten; ein entsprechendes Prlanzgebot gemiB § §
Abs, 1 Ziff, 25 a BBauG ist im Bebauungsplan festgesetzt, Da es
aufgrund der erforderlichen Aufhthung des Geldndes (sh., Ziff., 7)
und des Erfordernisses der Grabenverrohrung (sh. Ziff. 6) sehr
schwer sein wird, die Kopfweiden zu erhalten, sollen diese.soweit

mdglich verpflanzt werden.

An dem vom Inde der Kovernikusstrafe nach Norden fihrenden Wirt-
schafteweg sind ebenfalls auf Grund des im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten Pflanzgebotes gemiB § 9 Abs., 1 Ziff, 2% a 3Baul
Biume anzupflanzen. Die um den ndrdlich des Plangebietes voarhan-
denen feuerldschteich bestehenden anpflanzungen bleiben soweit
moglich als Abgrenzung zwischen Kinderspielplatz und Feuerlidsch-
teich erhalten. Der Feuerldschteich soll in der Weise nach Siiden
erweitert werden, dall im Spilelplatzbereich eine flache Wasser-
fldche entsteht, Diese Drweiterung snll nicht dem Peuerschutsz
dlenen, sondern die Attraktivitit des Kinderspielplatzes erhdhen,
Aus Grinden des Feuerschutzes ist im Ubrigen eine Erweiterung des
Teiches nach Norden nicht erforderlich. Der Gehdlshestand im Side

soll durch diese Lrwelterung des Teiches nicht beelntrichtigt wer
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den, er soll vielmehr zur Trennung der beiden HNubzungen erhalten

bleiben.

Im Randbereich des erweiterten Feueriidschiteiches sollen Kopfwel-
den und bodenstindige Geholze angepflanzt werden. Im librigen
sollen in dissem Bereich - falls erforderlich - Ersatzanpflanzun-
gen flUr die z. Zt. an der Kopernikusstrale vorhandenen Kopfweiden
erfolgen, oder - falls mit dem Eigentimer der Kopfwelden eine
entesprechende Binigung erzlelt werden kann - die Kopfweilden von
der KopernikusstraBe hierhin verpflanzt werden. Um eine Gefihrdung
fiir spielende Kinder zu vermelden und um zu verhindern, dall der
Teich unbefugt genutzt wird, wird zwlschen dem Jetzigen Feuer-
1dschteich und der kiinftigen Wasserilédche eine sichere Einzidunung

im Bereich der vorhandenen Anpflanzung angeordnet.

Weitere Grinanpflanzungen sollen innerhalb des Baugebletes in den
Verkehrsflichen vorgenommen werden; die Notwendigkeilt zur weilteren
Durchgriinung des Gebietes wird bei der noch zu esrstellenden

Strafenplanung fir die Wohnstralfen beriicksichtigt,

FlHchenhilang

Die #lichenbilanz ergibt sich aus der Anlage 2 zu dieser DBe-

grindung.

Gestal tungsreselungen

In den Bebauungsplan ist eine Gestaltungssatzung gemiB § 103 Abs.

1 BauO NW eingearbeitet worden., Die erforderliche Abwigung der P--
lange des LEinzelnen und der Allgemeinheit wird aus einer Begrﬁﬁé
aung zur Gestaltungssatzung dieses Bebauungsplanes,die dem Rat zum
Satzungsbeschlul Uber die Gestalterischen Festsetzungen vorgelegt
wird, ersichtlich sein,

Immiggionen

Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet wird im Diidwesten durch die L 520 begrenzt; siid-
lich hieran schlisBt sich die Strecke der WLE Minster - Beckum an,

Zur Feststellung der von der L 520 ausgehenden Verkehrsemissionen
werden die Ergebnisse der Verkehrszihlung zugrunde gelegt, die im
Jahre 1980 durchgefiihrt wurde. Diese ergab ein Verkehrsaufkommen
von 1.574 Kfz/24 5td.




Mit Hilfe der Vornorm DIN 12005 vom Mal 1671 in Verbindung mit de
RdZrl. des Innenministers vom 8.11.197% - VL 2 - 870 - 14B%t sich

folgende Verkehrsbelastung der L 520 ermitteln:

Verkehrsbelastung ) 1.574 Kfz/24 8%d.
Lkw-inteil “ 68 Lkw/24 Std.
Tagwert {6.00 - 22,00 Unr) . 88 Kfz/h

4 Lkw/h
Hachtwert (22,00 - 6,00 Uhr) 20 Xfz/n

1 Lkw/h

Der Lkw-Antell betridgt demnach tagsiiber 2,16 und nachts 1,66 %,

Die Kraftfahrzeuge vefursachen einen Mittelungspegel von 51 dB (4
Tagwert und 40 dB (4) Nachtwert bei einem Abstand von 25 m zur

StraBenachse und beil freier Schallausbreitung.

ilierdurch werden die nach der Vornorm DIN 18005 festgesetzten
Planungsrichtpegel fir Allgemeine:Wohngebiete (55 dB (4) Tag- und
40 4B (A) Wachtwert) nicht iiberschritten,

Die Immissionen der Strecke der WLE, die parallel stidlich zur

L 520 verliduft,sind nicht zu berlicksichtigen, da die Strecke von
der WLE nur noch ein- bis zweimal tdglich genutzt wird und eine
stéirkere Frequentierung, die beldstigend wirken k&nnte, nicht zu

erwarten 1ist.

Gleichwohl erfolgt die Festsetzung eines Griinstreifens (z. T, als
tffentliche, z. T, als private Fliche) - wie im Flichennutzungs-
plan vorgesehen - an der sidwestlichen Plangebietsgrenze zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen die unvermeidbaren LErm-
beeintridchtizungen, die von der L 520 ausgehen. Es ist eine riege
artige Bepflanzung mit bndenstindigen Gehtlzen nach den Festsetzu

gen disses Bebauungsplanes vorgesehen (sh., auch Ziff. 3.2).

Betricbsimmisasionen

Da sich in der niheren Umgebung des Plangebietes weder landwirt-
schaftliche Betrievsstellen noch Industrie- und Gewerbebetriebe
befinden, sind Betriebsimmissionen nicht zu erwarten, Die ver-
Pleibende Betriebsflidche der westlich des Plangebietes vorhandene
Hofstelle 18Bt - dim Falle der Wiederaufnahme des Betriebes - scho

wegen 1hrer Grife unzumutbare Beldstigungen fur die Wohnbebauung




nicht erwarten,

ErachlieBung

Verkehr

Die Bubere ZrschlieBung des Plangebletes 1st durch die vorhandene
KopernikusstraBe gewéhrleiétet. Hiervon ausgehend erfolgt die
innere ErschlieBung durch die nach Westen filhrende und spiter nach
Norden abknickende PlanstraBe. Von dem nach Norden fiihrenden Teil-
stick dieser PlanstraBle zwsigen zwel ca, %5 m lange StichstraBen
nach Westen ab, die zur ErschlieBung der westlich anschlieBenden
Flachen diensn sollen. Die PlanstraBe hat eine durchschnittliche

Breite von ca. 8 m und ist an einigen Stellen aufzeweitet,

Zur Lrhfhung der Verkehrssicherheit und Verbesserung des Wohnum-
feldes sollen im Plangebiet MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung ge -
troffen werden. Es sollen Mischfldchen, die dem PuBginger und dem
fahrzeugverkehr gleichermaBen zgur Verfiigung stehen, im Sinne der
Zeichen 323/%26 der Stralenverkehrsordnung - 5tV0 -~ gebaut werdan,
Die PlanstraBe soll einen niveauglelichen.Ausbau erhalten, Das
Strafenverkehrsamt wird rechtaweitig vor Durchfiihrung des Be-

bauungsplanes beteiligt.

Im Baugebiet sind bei der Errichtung, Anderung oder Hutzungsin-
derung von baullchen Anlagen 3tellpldtze »der Garagen nach MaB-
Zabe der Bauordnungsvorachriften auf den Jjeweiligen Grundstiicken
zu errichten, Fir den ruhenden offentlichen Verkehr werden dem Be-
gari entsprechend Parkflidchen in der verkehrsberuhigh ausgebaunten

PlanstraBe begonders gekennzeichnet,

biidlich des vorgesehenen Kinderspielplatzes ndrdlich der ausge-
wiegenen Wohnbebauung verliuft ein FuB- und Radweg zur L 520. Die-
ger MuB- und Radweg ist durch elinen nach Siden fihrenden Stichwes

mit der inneren ZrschlieBungsstradlls verbunden.

Von der Zinmindung der Lichendorffstrafe in die KopernikusstraBe
verlauft ein FuB- und Radweg in Richtung Westen zu L 520, um eine
Veroindung des Wohngebietes mit den westlich gelegencn Freiriumen

1 erreichen,

Flr den AnschluB dieses TFuBl~ und Radweges an die L 520 wird in

Abstimmung mit dem StraBenbaulasttriger eine besondere Sicherung




angeordnet, die es verhindert, daf FuBzinger und Radfahrer unacht
sam aul den SitraBenkbrper gelangen.
Der v, Pul- und Radweg ist im Flachennutzungsplan der Stadt

fay
Dﬂ
Sendenhorst als Wanderweg dargestellt.

#eiter fihrt vom ndrdlichen Ende der KopernikusstraBe ein Wirt-
schaftweg entlang dem Ostlich des Kinderspielplatzes vorhandenen
Bacnlauf nach Norden, um die notwendige ZrschlieBuns der ndrdlich
des Feuerltschteiches und der vorhandenen Wohnbebauung lisgenden

landwirtschaftlichen Fldchen zu gewihrleisten,

Am Nordwestrand des Plangebietes fﬁhrt ein Wirtschaftsweg von den
nordlich des FPlangebietes liegenden landwirtschaftlichen Flichen
zur L 520, Eine Fahrverbindung von dieser StraBe in die ¥Wohnbau-
flachen 1st, um ein Durchfahren dés Gebletes zu verhindern, nicht
vorgesehen., Damit wird eine mit Kraftfahrzeugen zu befahrenden
Verbindung zur L 520 verhindert. 5o soll vermiedeﬂ'werden, daB
das Plangebiet und die sich im Osten anschliefenden bebauten Ge-
biete durch durchiahrenden Verkehr, der sich unter Umgehung des
Ortskernes einen Weg zur L 811 (Telgter StraBe) und weiter iiber
die Raiffeissnstrale zur L 851 (Hoetmarer StraBe) und umgekehrt
gsuchen wiirde, unnttig gefdhrdet und dorch Immissionen beldstigt
werden, |

Die Nordseite der L 520 erhilt zur ErhShung der Verkehrssicher-

heit ein Zu- und Ausfahrtverbot.

Ver—- und Entsorsung

Die offentliche zentrale Frischwasgserversorgung des Plangebietes
erfolgt durch AnschluB an das stidtische Netz der Ortslage Senden
norst. Ein ausreichender Wasserdruck {(ca. 4,0 = 4,5 bar) wird ze—

wihrieigtet, Durch den Netzanschlufi und durch den ndrdlich deg

Plangebietes llegenden Feuerldschieich wird auch die Li¥schwasser-—

versorgung mit 800 1ltr. pro Minute fiir die Dauer von 2 Stunden
sichergestellt, Die erforderlichen Hydranten werden in Abstidnden
von nhochstens 150 m, gemessen in Strallenachse, installiert., An
gut sichtbaren Stellen werden Hydrantenhinweisschilder angebracht
Den Hichtlinien des Arbeitsblattes W 405 vom Deutschen Verein des

Gas- und Wasserfaches (DVGW) wird damit entsprochen.
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Die Avwasserbvesgeltigungz erfolzt im Trennsystem und wird durch zu
erstellende gemeindliche Einrichtungen sichergestellt. Die Planung
dieser Einrichtungen wird aus dem genehmigten Zentralabwasserplan
entwlckelt, Das Abwasser wird der neuen Klidranlage der Stadt
Sendenhorst zugefihrt, die fir 20.000 Tinwohnergleichwerte - EGW -
ausgelegt 1st und damit a@éreichemde zusdtzliche Aufnahmekapazi-

taten besitzt.

Feste Abfallstoffe werden gemidlB § 1 Abs, 2 und § 5 Abs., 1 Landes-
abfallgesetz - LAbTG - zenitral durch die Gemeinde gesammeli und

nur der dafilr zugelassenen Deponie zugzefilhrt.

Die BSicherung der Versorgung mit clektrischer IEnergie erfolgt
durchh die Vereinigten Llektrizitdtswerke Westfalen AG - VEW —~; einc
entsprechende Versorgungsfliche wurde nach deren MaBzabe im Be- -

|

bauungsplan ausgewlesen,

Die Gasversorgung des FPlangebietes wird durch die Gelsenwasser AG
sichergestellt; Gasversorgungsleitungen werden entsprechende den
Bedarf verlegt.

Flir die offentlichen Ver- und Entsorzungseinrichitungen besteht
AnschluB- und Benutzungszwang; fir die Gasversorgzung und die Ver-
sorgung mit elekirischer Znergie begsteht kein AnschluB- und Be-

nutzunzgszwang.

HlalBnahmen zum Vollzuz des Bebauvuhgsplanes

Die dnnerhalb des Plangebletes liesgenden Grundstiicke stehen in !
privatem Sigentum., Zur Neurrdnung der griBtenteils unzweckmiflig
parzellisrten Grundstiicke soll eine Baulandumlegung durchgefibhrt
werden, Hierzu hat der Rat der Stadt Sendenhorst am 22.3%,1979 be-

schlossen, eine Umlegung gemdB §§ 45 £f. 2Baul anzuordnen,

Un eine Koordinierung beil den StrafBenbasuarbeifen zu gewidhrleisten,
werden die betroffenen Ver- und Entsorgungstriger rechtzeitlig vor
Baubeginn schriftlich benachrichtigt, damit lhnen ausreichend Zeit

zur Vorbereitung der erforderlichen MaBnahmen verbleibt.

Vor der teilweisen Verrohrung des Gewdssers II Ordnung (Wr. 28186),

das das FPlaungebiet durchfliefBt, wird die Genehmigung der Unteren
(=] ¥ ] ==}

Wasserbehtrde gemidB § %1 Wasserhaushaltsgesetzt - WOG — eingeholt.
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Die ordnungszemiBe Ableiftung der Abwasser (Aufnahmefihigkeit der
Kldranliage und des HMeerbaches sowie die Leistungefihizkeit des
Pumpwerkes Platten-Bree) wird vor Beginn der BrschlieBungsmal-

nahmen nachgewiesen.,

Nachteilige suswirkungen, im wirtschaftlichen oder sozialen Bereic

sind bel der Verwirklichung der Planung nicht zu srwarien,

Geldndebeschaffenhelt

Das FPlangebietl ist nahezu eben; da es jedoch teilweise tiefer
liegt als das Ustlich angrenzende bereits bebautle Geblet, bedarf
es im Zuge der Plandurchfihrung einer Aufhdhung von im Mittiel
0,75 m — 0,90 m, Die kiinftigen ilthen der Verkehrsflidchen gind im

Plan angegeben,

Kogteniibersicht und Finanzierung

Der Stadt Sendenhorst werden mit Durchfilhrung dieser stidtebau-
lichen MaBrnahme voraussichtlich f£algende iiberschlidglich ermittelt

Engsten entstehen:

- Entwasserung ca, 210,000,000 DU
- Verkehrsflichen ca. 3%0,000,00 DM
- StraBenbeleuchtung ca., 20,000,000 DM
- Wasserversorgung ca, 50.000,00 DM
- Splelplats ca, 100,000,000 DM
- Anpflanzung des Immissionsschutzstreifens ca. 50,000,000 DI

Der Grunderwerb flr StraBen, VWege, PlAtze und sffentliches Griin

erfolgt im Rahmen der Baulandumlegung.

Die von der Stadt Sendenhorst zu tragenden Kosten verringern sich
um die gesetzlichen Beiltridge der Anlieger (ErschlieBungsbeitrige

nach §§ 127 £f. BBaud und AnschlulBbeitridge nach § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen - KAG - jeweils in
Verbindung mit der Ortgsatzung) sowle um Zuschiisse Dritter, s»hwe

diese erlangt werden.

Jur Finanzierung der fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
zu treffenden kommunalen MaBnahmen werden die erforderlichen

Mittel im Investitionsprogramm der Stadt Sendenhorst ausgewliesen,

Sendenhorst, den 16, Februar 1983 Stadt Sendenhorst

Stadtdirektor

“ 4
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