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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253). Mallnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBL I S. 622).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132). Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 26.06.1984
(GV. NW. S. 419). Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12. 1990
(BGBL 1991 I S. 58). Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege ( Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL I S. 889). Gesetz zur Sicherung

des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG)
vom 15.08.1994 (GV. NW. S. 710). Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666). Verordnung iiber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -Be

kanntmVO) vom 07.04.1981 (GV. NW. §S. 224).
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(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16 BauGB)

Zur Sammlung des von den Dachfldchen abflieBenden Regen-
wassers ist auf den privaten Grundstiickflachen je eine
Regenwasserzisterne mit einer Mindestgré8e von 1,5 cbm
fiilr die Gartenbewdsserung zu errichten. Zur Ableitung
von Starkregen - bei gefiillter Zisterne - ist ein Uber-
lauf in den Regenwasserkanal anzulegen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Re-
genwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung § 17
(1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1 nicht zulassig.

Die DIN 1988 (Technische Regeln fiir Trinkwasser-
Installationen (TRWI), Technische Regeln des DVGW) ist
bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage
zu beachten.

Baugestalterische
Festsetzung 1

- Begrinungsgebot fir AuBen-
wand- und Dachfladchen zur
Erhéhung der Artenvielfalt
im Griinbereich und zur Er-
reichung einer positiven
Griinvolumenbilanz

Hinweis: Kompensatorischen

Charakter hat auch _die
planungsrechtliche Ermog-
lichung von Grindachern
und die grundsatzliche Zu-
lassigkeit von Sonnenkol-
lektoren, um ein ©&kolo-
gisches, ressourcensparen-
des Bauen zu erleichtern.
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Aufstellungsverfahren

Kastasternachweis:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wird beschei-
nigt:

warendorf, den —

Kreis Warendorf
- Katasteramt -

Auslegung des Planentwurfes:

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriinduna gemiB

3 s. 2 BauGB auf BeschluB des SteU vom
&ﬁg:_’_ijaufsdie Dauer eines Mo!at in tr
Zeit vom ’-0 -ﬁ bis einschl. e
8ffentlich ausgelegen.

Sendenhors§; den 0?05: 4’ S

(2N

Hinweis: blatt s Kreises Waren vom
M .. NE. JB , Seite gg-fﬁ

AufstellungsbeschluB:

Der Beschluf Ees Rates der Stadt Sendenhorst
vom P’ . 4 iber die Aufstellung / 1.
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4
i Verbindung, mit Abs. 1 BauGB wurde am

v 7 ortsiiblich bekanntgemacht.

den 05. b 9&;

Stadtdfrektor

inweis: Amtsbla des Kreises W ndorf vom
i‘&j{.!j, Nr. 4 |, seite ﬂ?’f-«g

Satzungsbeschluf:

Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in seiner
Sitzung am . . beschlossen:
a) iber die fristgerecht vorgetragenen

Anregungen und Bedenken
b) den Bebauungsplan als Satzung gemds

Frithzeitige Biirgerbeteiligung:

Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger gemaB Inkrafttreten:

§ 3 Abs. 1 BauGB an dieser Planun £ im

Rahmen eines Erdrterungstermins am . Der Satz\B sbeschluB gemdB § 10 BauGB wurde
stattgefunden. am 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung wurde
am4i-‘zz. 2 ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

rechtskraftig geworden.

Sendenhorst, n . ° 43 SS
Sendenhors @ OS. . 43
o
Stadtdirektor/ - ; ' N

Stadtdire)lﬁf‘ '
. e SR . 3nweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom
i3 4.09.95, nr. - fiEF SeiteM"w&.

PRSI S ' E T 2 U N GIEN

DURCH PLANZEICHEN GEMASS § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

€9 (1) Nx.

WA

1 BauGB UND § 1 - 11 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§ 9 (1) NR. 1 BauGB UND § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) NR. 1 BauGB UND § 16 BauNVO
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (MAX.)
0.4 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE
§ 9 (1) NR. 2 BauGB UND § 22 UND 23 BauNVO
OFFENE BAUWEISE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
R — BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
& 9 (1) NR. 11 BauGB

&

60,20

GRUNFLACHEN
§ 9°(1) HR.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEHWEG, RADWEG
HOHENLAGE UBER NN + 25 CM

15 BauGB

GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

§ 9 {1) BR. 16 BauGB

WASSERFLACHEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§ 9 (1) NR. 18 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) NR. 20 BauGB

T 4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN GEM. § 8 a BNatSchG
T Ees UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
6%3 BAUM, PFLANZGEBOT GEM. § 9 (1) 25 a BauGB

(::::) STRAUCHER

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

I RNATIT BEBAUUNGSPLANGRENZE
L] GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHS
HINWEIS

—_—— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

AUSNAHMEN NACH § 4 ABS. 3 BAUNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden nicht zugelassen; dies sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen filir Verwaltungen s
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

N W

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die
Errichtung von Carports ist zuldssig.

Vor Garagen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von minde-
stens 5,0 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze
(StraBenbegrenzungslinie) einzurichten; bei der Anlage
von Carports kann auf den vorgelagerten Stauraum bis zur
StraBenbegrenzungslinie verzichtet werden. Die Flachen
vor den Garagen/Carports sowie Stellplatze sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens
30 $ Fugenanteil, offenporiges Okopflaster, Rasensteine,
Schotterrasen u.d.) zuldssig. Fiir jedes Grundstiuck darf
nur eine Zufahrt zur ErschlieBungsanlage angelegt wer-
den.

Ausnahmen kd&énnen im Einvernehmen mit der Gemein-
de zugelassen werden.

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den niecht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuladssig. Dies
gilt auch fir Anlagen, die nach der BauO NW
(Landesbauordnung) genehmigungsfrei sind.

Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulds-
sig.

Die Grundflidchenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anla-
gen um nicht mehr als 20 % Uberschritten werden. Fldchen
von Stellplatzen, Zufahrten, Zugdngen, befestigten Auf-
enthaltsfliachen und vergleichbaren Anlagen, die wasser-
durchlissig entsprechend Ziffer 2.2. Satz 2 befestigt
sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Der seitliche und hintere Abstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche muf mindestens 1,0 m betragen.

ANPFLANZUNGEN

Mindestens 10 % der jeweiligen Baugrundstiicke sind mit
heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Gehdlzen zu
bepflanzen. Die nicht iberbauten Grundstiicksfldachen sind
innerhalb eines Jahres nach der SchluBabnahme der Gebau-
de gartnerisch bzw. naturnah anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Je Grundstiick und je angefangene 300 gm GrundsticksgroBe
ist zusatzlich zu den Festsetzungen zu 3.1 ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflan-
zen. Heimische Obstbidume sind zuldssig, wenn es sich um
Hochstammsorten handelt. Die Pflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach der SchluBabnahme der Gebdude durchzu-
fiuhren und dauerhaft zu erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 BAUO NW
IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

1

AUSSENWANDFLACHEN

Mindestens 15 % der AuBenwandflachen (je 2 1lfd. Meter
eine Pflanze) sind innerhalb eines Jahres nach SchluBab-
nahme der Gebidude durch Anpflanzung selbstklimmender
Pflanzen zu begriinen.

DACHFORMEN

4 P Hauptfirstrichtung
SD Satteldach

30°-38° Dachneigung in Grad

Im Plangebiet sind nur Sattel- und Kriippelwalmddcher mit
Abwalmungen im Giebelbereich bis max. 1,50 m zuldssig.

Neben den unter 2.1 festgesetzten Dachformen sind bei
dkologischer Bauweise auch Zelt-/Pyramidendacher und
Pultdacher zulassig.

Bei dauerhaft bodendeckend mit Gras und Krdutern be-
pflanzten Dachern (Griindach) sind abweichend von den
festgesetzten Dachneigungen solche mit einer Neigung von
23 - 28 Grad zuldssig.

Die Dacheindeckung ist naturnah (Bepflanzung mit dauer-
haft bodendeckenden Gréasern und Krdautern - Grindach)
oder in Dachpfannen auszufihren.

Dachaufbauten diirfen bei eingeschossigen Geb&duden 1/2
der Trauflinge nicht iliberschreiten. Dachaufbauten miissen
einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwdnden ein-
halten. Oberhalb der Traufe missen mindestens drei
durchlaufende Dachpfannenreihen angeordnet werden, bevor
der Ansatz des Dachaufbaus beginnen darf.

Sonnenkollektoren auf den Dachern sind im gesamten Ge-
biet zuldassig.

DOPPELHAUSER

Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper dasselbe Material zu
verwenden. Dies gilt fir die AuBenwandfldchen nach 1.

und fiir die Dachgestaltung nach 2.

Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulas-
sig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebdude richtet sich nach den Decken-
héhenplédnen der StraBenausbauplanung. Die Oberkante fer-
tiger ErdgeschoBdecke darf nicht hoéher liegen als 50 cm
iiber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage. Die
Festsetzung der Hohenlage erfolgt im Benehmen mit der
Gemeinde.

VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDIGUNG

Als straBenbegrenzende Einfriedigung sind nur standort-
gerechte Hecken heimischer Arten bis zu 70 cm Hohe zu-
lissig. Auf der seitlichen und hinteren Grundstilicksgren-
ze sind bauliche Einfriedigungen zulidssig. Sie dirfen
eine Hdéhe von 1,20 m nicht iiberschreiten. Geschlossene
Einfriedigungen wie Mauern, Lamellenzidune u.a. sind aus-
geschlossen. Seitliche und hintere Einfriedigungen aus
standortgerechten, heimischen Hecken sind bis zu einer
Hbéhe von 1,80 m zulassig.

AUSGLEICHS-, ERSATZ- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN NACH § 8 a
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) IN VERBINDUNG MIT § .4 LAND-
SCHAFTS-GESETZ NW (LG NW) UND § 9 BAUGB 3

Ausgleichs-, Ersatz- und MinimierungsmafBnahmen,
fiir das Baugebiet gelten und im Folgenden in ihrer Zweckbestim-

mung definiert werden:

Textl.

Textl.

Textl.

Textl.

Festsetzung 2.2, Satz 2 und 3 - Minimierung des Versiege-

lungsgrades

Festsetzung 2.3, Satz 4 und 5 - Minimierung des Versiege-
lungsgrades

Festsetzung 3.1 - 3.2 - Minimierung des Versiege-

lungsgrades und Kompensa-
tion der unabanderlichen
Flachenversiegelung durch
eine Vervielfachung des
Artenreichtums und der Er-
reichung einer positiven
Grinvolumenbilanz im Ver-

gleich zum Bestand

Fesetzung 4 - Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB zur Mini-
mierung des Regenwasserab-
flusses, Entlastung der
Vorfluter, Reduzierung des

Trinkwassereinsatzes zu
Bewdsserungszwecken und
damit Schutz der Grund-
wasservorkommen

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Dem Westfilischen Museum fiir Archédoclogie/Amt fir Bodendenk-
malpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Sendenhorst als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmdler (kulturgeschicht-
liche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnde-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht
veridndert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen DSchG NW). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder sei-
nen Beauftragten ist das Betreten der Grundstiicke zu gestat-
ten, um gegebenenfalls archdologische und/oder paldontologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW).
Die dafiir bendétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersu-
chung freizuhalten. Erdbewegungen (z.B. Bodenaushub) sind
rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenk-
malpflege und dem Westfdlischen Museum fiir Naturkunde - Refe-
rat Paldontologie - Sentruper StraBe 245, 48149 Minster,
schriftlich mitzuteilen.

ENTWURF UND BEARBEITUNG
BURO PROF. DIPL. ING. H. DEILMANN MS
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