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1. Art der baullchen Mutzung
(§9 (1) Mr, 1 BauGE §5 1 bls 11 BauNvO)

Allgemalnes Wohngeblat
WA (& 4 Baul)

2. MaB der baullchen Mutzung
(§9 (1) Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

04 Grundfldchenzahl
' (59 {1) Nr, 1 BauGg, § 16 BauNvo)
Il max, Zah| der Vollgeschosse
(S901) Nr, 1 BauGE, § 16 BauNVO)
B OKE1.E0  Hihenbezugspunkl In Meatem Ober Normalhénennull
hler; Oberkante Geldnde
TH35 max Traufhihe jr Metern Ober Gelandenjveau gemil Bezugspunki
' (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNviO)
WH7.0 max Wandhine der Vaollgeschosse Inkl, Brlistung In Metem (iber
Gelindeniveau gemal Bezugspunkt (§ 3 (1) N, 1 BauGB, § 16 BauNvO)
GH 5,5 rrax, Gebiudehdhe In Metern lber Gelandenlveau gemal
Bezugspunkt (& 9 (1) Mr, 1 BauGB, § 16 BauMvQ)

3, Bauwe|se, Baullnlen, Baugranzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (59 (1) Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Tt 1 Umgrenzung von Flachen flir Carports, Garagen und Nebenanlagen
] Ga 1 (§9(1) Nr. 4 und 22 BauGE)

a offene Bawweaise (§ 9 (1) Nr, 2 BauGE, § 22 Baul\O)

gh abweichende Bauwejze (§ 9 (1) Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVD)

hler: GarenhofMauser (slehe textlche Festselzung)

4, Gemelnschaftsan|agen
{§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

e 1 Umgrenzung von Fléchen fir Gemelnschaftsanlagen
: Gma i hlert Aufstellfliche fir Abbfallbenélter an Leerungstagen
(§ 9 (1) Nr, 22 BauGa)

5, Verkehrsflachen
{5 3 {1) Hr. 11 und Abs, 6 BauGB)

Strafenbegrenzungslinle
(&9 (1) Nr. 11 und (8) BauGE)

Werkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) MNr. 11 und (B) BauGE)

e
Werkehrsberuhlgler Beralch m Oientliche Stelipldtze

'S OK 61,49 Hinenbezugspunkt In Melern dber Normalhdhannull
hler: Oberkanie Kopermlkusstralke

6 Grlinfldchen / Bindungen flir den Erhalt von Bdumen und Strduchern
(§9 (1} Mr. 15 und Nr. 25 b BauGE)

private Griinflache & & & & & Fliche mit Bindungen fiir die
s e @ @ Elepﬂﬂlp?ung und Zum Erhalt
won Baumen und Striuchem

7. Sonstlge Festsetzungen

T Vorkehrungen zum Schuiz gegen schadliche Urmwelbelmadrkungen

+ 4 Im Sinne des Bundesdmmisslonsschulzgesstzes, hler:

Attt Gartenmauer als Lérmschutz und Susschluss von Wohnriumen
{59 (1) Mr, 2£ und (&) BauGB) (slene lexiliche Festsatzungen)

| e Grenze des réumllchen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
. (§ 9 (7) BauGB)

———— Abgrenzung unterschledlicher Mulzung, z.B. von Baugebleten, oder
Abgrenzung des Malies der Mutzung innerhalb eines Baugebists
(514} § 16 (5) BauNvo )




Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB In Verbindung mit der BauNVO

§ 1 Art der baullchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB In Verolndung mit § 1 (8) BauNvO)
In den Allgemelnen Wehngebleten slnd Wohngebéude, allgemeln zulissly. Ausnahmswelse kinnen
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank=- und Speisewirtschafte, Anlagen fiir
kirchllche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sportiiche Zwecke sowle nicht stbrende Gewerbe-
betrlebe zugelassen werden, Dle nach § 4 (3) BauNVO ausnahmswelse zulisslgen Nutzungen:
Befriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir Verwaliungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zuldsslg,

§ 2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr, 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und § 18 Bauh\VO)
Innerhalb des Baugebietes WA2 sind zwel Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss als Micht-Vollge-
schoss zuldssly, Das Staffelgeschoss [st nach Norden, Westen und Osten um mindestens 1,5 m
elnzuriicken, Dle Dachterrasse Ist nach Stiden zu odenfleren. Hier Ist das Staffelgeschoss um
mindestens 2,0 m elnzurlicken,

& 3 Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB In Verbindung mit § 22 BaulVO)

Fir das Baugeblet WA2 glit offiens Bauwelse, Das Baugeblet WA1 st In abwelchender Bauwelse als
Gartennofhiuser zu bebauen, Fir diese gilt: Sie sind an bis zu drei Seiten an die Grundsilicksgrenze
anzubauen, Ledlgllch zur Erschlleftungssele st eln Grenzabstand gemal § & der Landesbauordnung
elnzuhalten. Dafir Ist eln nach Stden orlentlerter der Erschllefiungsselie abgewandter Berelch mit
elner Mindestgriiie von 8 m mal & m als Gartenhof auszubliden, Von dleser Mindesigriiie kann nur
abgewichen werden, wenn sich Siidlich kein Geb&ude anschlie: und die Gartenhofflache 65 m? nicht
unterschreltet, Dle Gartenhdfe sind mit Mauern von mindestens 2 m Hohe zu begrenzen, Dle auf der

Grenze stehenden Gebiudeteile dirfen keine Offnungen aufweisen (Brandwand), Dies gilt insbeson-
dere auch fir Grenzen zur Bahnanlage baw. elnen dlese begleltenden Weg, nicht aber fir Grenzen zu
dffentlichen Erschllefungsstralien, Am slidlichen Geb&udeende zur Grundstiicksgrenze hin slnd
jeweils mit einer Mindestfiefe von 2 m keine Wohnrdume zuldssig, Hier sind Neben und Abstellriume
zu platzleren,

§ 4 Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen ( § 9 {1) Nr. 2 und Nr.4 BauGB und § 23 BauNvQ)

§ 4.1 Garagen (§ 12 (6) BauNV0)
In den allgemelnen Wohngebleten sind Oberdachie Stellplatze (Carports oder Garagen) nur
Innerhalb der (iberbaubaren Flachen oder den mit "Ga" gekennzelchneten Flachen zuldssig,

& 4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Mebenanlagen gem, § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflzchen
oder den mlt "Ga" gekennzelchneten Flachen zulisslg.

§ 5 Larmschutz (§ 9 (1) Nr, 24 BauGE)
Innernalb der gekennzelchnelen Flache glit:  Dle zur Bahntrasse oentlerten Wande slnd In
Massivbauweise und ohne Offnung zu erstellen, Die Gérten sind nach Siiden hin zur Bahnlinie mi

Gartenmauem von 3,0 m Hihe [ickenlos zu begrenzen, Nebengebaude und Carports slnd mit elner
geschlossenen Rickwand zur Bahn hin zu erchten,




Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB In Verbindung § 86 BauO NW

Dachform

Firwaa glit: Dicher slrd als Pubdicher ader Flachcacher mll alner Dachmelgung von 0=22 Grad auszubldan,

Fir WAz glit: Didcher sind als Flachdiicher auszubliden,

Dachelndeckung

Fulddcher slrd mit Dachpfannelzlegsln (undesled) b dem Fabepskirum rof, braun, grau oder schwarz eleudscian,

Fiir urfargecrdnale Baviale shd ebwealcnende Mabedallar zulssslg. Darliber Hnaus shd Skologlsche urdioder energlesparenda
Dachahseckungan (2.8, bagrinte Diicker. Kollaklorlichen urd Prolovollalsdidchen) zulasslg,

Fassadengestaltung

Die Credléchen der Fassaden sind vorsiegend mit durklem erdfarbanem Klinker zu versehen, Elnzelne Wandielle knnen mb
Helzfilchen odar hellem Puss hervorgehoben werden,

Elnfrledung

Dla Gartenda slng dursh Gatenmauern won elnander atzugrenzen, Dlesa haben el Hike von mindestens 2.0 m und mazkmal 3.0 m
aufzusdzen, Dl awlschen Stralarbagrerzungsllnlan ung den Baugranzen legendan Flachen (Vorgarten) drd mil Rasen urd
HAersirduchem elrzugnen, Dle Vorgdren shd rlel ehaubleden

Hinwelse fiir den gesamten Planberelch

1. Bodendenkmaler

Bel Bodaneingrffen kinnen Bodendenkmaler (kultur undioder naturgeschlchilche Bodenfunde, d.h, Mauem, alie
(3rdben, Elnzelfunds, aber auch Varinderungen und Verfarbungan In der natiidlchen Bodenbeschafianhelt, Hanlan und
Spalten, aber auch Zewgnlsse Yerlschen und/oder panzllchen Lebens sus erdgeschichilicher Zeli) entdeckt werden,
Dle Entdecsung von Bodendenkmalemn |st der Stadt als Unlerer Denkmalbendrde, Tel, 02528 303 131, undioder dem
Landschaftsverband Westfaler-Llppe, Archdologle fir Weslfalen, Aubsnsielle Minster, Tel, 0251 981 8811,
urverzlgllch anzuzelgen und dle Entdeckungssthiie mindestens drel Werkiage - kel schriflcher Anzelge elre Wache
nach deren Absendung - In unverindertemn Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW - Denkmalschulzgesets
MR, falls dlese nlcht vorner von den Denkmalbehdrden frelgegeben wind, Der Landschaftsverband Westfalen<_ppe
st berechilgt, das Bodenderkmal 2u bergen, auszuweren und fiir wissenschaftliche Erorschung bls 2u sechs Monaten
In Besltz zu nehmean (§ 16 Abs, 4 DSchG NREW),

2, Beseltlgung von Baumrelhen, Hecken, Wallhecken und Geblischen

In Anlehrung an & 64 Abs, 1 Landschaflsgesetz MRW st dle Beselioung von Baumrelhen Hacken, Wallhecken und
Gehlschen nur aukerhalb der Brutzelt, d.h, aulterhalb des Zelraumes varm 09,03, bls 01,10, elnes Jahres
vorzunehmen,

3. Kampfmittelvorkommen

Dle Durchifihnung aller bodenelngrelfanden Matnahmen hat mil der gebelenan Vaorsleht zu erfclgen, da eln
Kampfmittelvorkommen im Bebauungsplangebiet nicht villio ausgeschlossen werden kann, Bei enfsprachendem
Werdacht auf Kampimitielvorkammen (2.8, bel aulbergewdhnliche Verfarbung des Erdaushubes oder verdéchiigen
CGegenstinden) Ist dle Arbelt sofort alnzustellen und der Staalllche Kamplmltelbesallgungsdienst (Bezirksreglzrung
Amsherq, Derernat 22, Postfach, 55817 Amsber, Tel,; 02331-6527-3880) zu versitindlgan,

4, Bodenschutz & Altlasten

Es wurden lokal begrenzle gerngliiole Bodenverunrelnlgungen vorgefunden, Bls zum Baubeginn des Viorhabens sind
dlese ordnungsoeman zu besallgen und die Fiiche mit dem Zlel gesundes Wohmen mit Hausofrien slcher zustellen zu
sanleren, Genaueres regelt eln stidtebaullcher Vertrag,

5. Besonderhelten fiir Grundstiicke entlang der Bahntrasse

Dle Baugrundsilcke, dle unmitielbar an dle Bahnirasse angrenzen, sind zur Elsenbahnselie hin mii elner dauerhafien,
liickenlosen Einfriedigungen auf der ganzen Lange abzusichemn, Die Einfiedigung ist vom jewsiligen Grundstiicks-
elgentimer herzustellen, zu unterhalten und bel Bedarf zu: emeuem, Es [st zudem untersagt, Oberflachenwasser n den
Bahnkirper elnzulelian,

6. Artenschutz

Bel allen Bauleliplan- und bavrechillchen Genehmigungsverfahren slnd dle arenschutzrechtlichen Verbole des
& 44 (1) Bundesnalurschulzgeselz zu beachlen, Das Vorkommen von schilzenswerien Fladermaus- und
Wogelarten kann Im Plangeblet nlchi ausgeschlossan werden (Beirofien sind der Gebdudabestand und der
Bereich der privaten Griinffache), Zur Vermeidung von Beeintréichtigungen miglicher Vorkommen st rechizeitio
var Beglnn von Abrlss- oder Baumalnahmen Im zwelten und dritten Bauabschnlit elne Pritheng auf Varkommen
durchzufibren, um agl, weltere Malnahmen elnlellen zu kinnen,



