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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Auf dem Gelande des St. Josef-Stift - eine Uberortlich bedeutsame Fachklinik fir Orthopadie
und Rheumatologie — besteht eine anhaltende Nachfrage nach Stellplatzen, da die in der Ver-
gangenheit durchgefuhrte Reha-Erweiterung mittlerweile vollstandig in Betrieb genommen

Im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sendenhorst im Parallelver-
fahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,St. Josef-Stift“, 5. Anderung und Er-
weiterung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von neuen Stell-
platzen im Bereich bzw. in direkter Anbindung zu der vorhandenen Stellplatzanlage geschaffen

werden.

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
missen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen beriicksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben a bis d,
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Das Biro Stelzig aus Soest ist mit der Prufung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes ermit-
telt, bewertet und als Teil der Planbegriindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Be-

standteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fur die zu priufenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes berticksichtigt werden
missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvor-

schriften und auRergesetzlichen Regelungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auf3ergesetzliche
Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologi-
schen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass

Sgﬁ&‘;szgteli;/ o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Lan degnatur- e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter
Tiere ilclnggesetz e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Le-
’ bensrdume, sowie
Pflanzen, o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von
. . Natur und Landschaft
biol 09 I'_ auf Dauer gesichert sind
sche Viel-

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
falt Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes)

zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Freiraum
durch ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu schiit-
zen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist
dabei so weit wie mdglich zu vermeiden und die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum ist zu begrenzen.

Raumordnungs-

Flache —
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Zielaussage

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere

Baugesetzbuch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene LandschaftsrGume sind vor weiterer

Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-

B chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten In-
undesnatur- . R - P .

schutzgesetz nenbereich, soweit sie nICh.t f_L_Jr Grur_lﬂachen vorge_sehen sind, hat Vorrang vor de_r
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuihrt, gestaltet und
gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-

Baugesetzbuch machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartiber hinaus
soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
Boden kreislaufen,
Bundesboden- . Ausgleichsmedium fur stoffliche E_inwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
. Standorte fur Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,
o die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaushalts-  raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
gesetz heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Wwasser Funktionen.

Landeswasserge- Schutz der Gewasser vor vermeid.baren Beeintr'achtigungen u_r_1d die sparsame

setz Verwendung deg Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

B L Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-

undesimmissi- . . SO L
onsschutzgesetz gen (Immissionen) sowie Vorbeugung h|nsu;_ht“ch des Entstehens von Immissio-
inkl. Verordnungen nen"(Gefahren, erh"ebllche Nach_telle unfj Belastigungen dur§h L_uftverunrelnlgung,

Luft Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-

TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leis-

Klima schutzgesetz tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-

NRW nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fur seine Erholung

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-

schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-

Land- Landesnatur- antwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
schutzgesetz reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
SCh aft NRW Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-

schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-

EENTESEHENIE leitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
MenSCh, Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
menschli- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bundesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
che onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
G Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
esund- gen).
helt’__ TA LArm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bevadlke- gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
rung Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevélkerung ist ein aus-
DIN 18005 reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche Manahmen in Form von Larmvor-
sorge und Larmminderung bewirkt werden soll.
Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge-  Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepréagte und gewachsene
Kultu r- setz Kulturlandschaften sind in ihren préagenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten.
und Sach-
g uter Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
schutzgesetz Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und

sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Sendenhorst mit einer GréRe
von ca. 1,1 ha liegt am westlichen Rand der Kernstadt Sendenhorst stdlich der Landesstral3e
L 586 (Westtor). Der Geltungsbereich schliel3t an das bestehende Klinikgel&nde des St. Josef-
Stifts an und soll kiinftig als den Klinikstandort erganzende Flache fir den Gemeinbedarf dar-

gestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,St. Josef-Stift liegt am westlichen Rand
des Ortsteils Sendenhorst sitdlich der LandesstraRe L 586 (Westtor). Der Geltungsbereich
umfasst auf ca. 4,5 ha lGiberwiegend Teilflaichen des Klinikgelandes, die bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 43 sowie durch seine 1. Anderung und Erweiterung Nr. 43.1 uberplant wor-
den sind. Erganzend wird eine langfristig als Option denkbare Anbindung an die StraRe Im
Holt im Westen berticksichtigt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch den HaupterschlieBungsweg innerhalb des Gelandes, durch das Schwes-

ternwohnheim sowie durch einen nicht befestigten Wirtschaftsweg sowie durch Wohn-/Gar-
tengrundstucke und Tennisplatze im Nordwesten,

= im Osten durch die vorhandenen Garagen- und Werkstattgebaude etc. sowie durch die zum
St. Josef-Stift gehtrende Parkanlage bis zum Wirtschaftsweg,

= im Suden und im Westen durch grof3flachige Ackernutzung und im Westen dariiber hinaus
durch die Strafl3e Im Holt.

In der Gemarkung Sendenhorst, Flur 44, werden nach heutigem Stand folgende Flurstiicke in
den Geltungsbereich einbezogen: Flursticke 679, 1180, 1181, 1299 sowie Flurstiicke 612,
680, 729, 1198, 1300 (jew. teilweise).
i — 4
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1.3 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung
zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage dienten die Begriindungen zur 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sendenhorst sowie zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 ,St. Josef-Stift*, 5. Anderung und Erweiterung (STADT SENDENHORST/TISCH-
MANN LOH 2020 a, b).

Ein Artenschutzgutachten sowie ein Fledermauskundlicher Fachbeitrag im Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Belange wurde erstellt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN MICHAEL SCHWARTZE
2020, INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENBURO THOMAS BAUM 2020) und die Ergebnisse in

den Umweltbericht eingearbeitet.
Die Eingriffshilanzierung wurde nach dem WARENDORFER MODELL erstellt (2018).

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umweltinformationen

wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

¢ Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage Mai 2020)

e FIS Geschiitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage Mai 2020)

e Unzerschnittene verkehrsarme Raume des LANUV (Datenabfrage Mai 2020)

¢ |armarme naturbezogene Erholungsraume des LANUV (Stand: 04/2009)

e Klimaatlas NRW des LANUV

¢ Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des LANUV
(Datenabfrage Mai 2020)

¢ Fachinformationssystem Landschaftsbildeinheiten (Landschaftsbhildbewertung) des
LANUV (Datenabfrage Mai 2020)

¢ Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Mai 2020)

o 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-

schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NW (Datenabfrage Mai 2020)

. ' 5
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1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fur die Schutzgiter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt werden.

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW wird die Stadt Sendenhorst als Teil eines grof3eren zusam-
menhangenden Gebiets mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur zwischen Munster und
Hamm und als Grundzentrum ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt als Teil des zusam-

menhangenden Ortsteils Sendenhorst innerhalb des festgelegten Siedlungsraums.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Minster, Teilabschnitt MUnsterland, wird das Kran-
kenhausgelande etwa bis zur Slidgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 43 ein-
schlieZlich der bis hierhin vorhandenen Parkanlagen als Teil des Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB) dargestellt, ergdnzt durch das Symbol ASB fiir zweckgebundene Nutzungen, hier
Einrichtungen des Gesundheitswesens. Hiermit verbundene wesentliche regionalplanerische
Zielstellungen liegen in der vorrangigen zweckgebundenen Nutzung in diesem Bereich sowie
in der Freihaltung des Umfelds von konkurrierenden Nutzungen, die diese Funktion und Wei-
terentwicklung beeintrachtigen konnten (Ziel 5). Die konkretisierte Zielstellung stellt vorliegend
gemaR Ziel 9 die Sicherung der Gesundheitseinrichtungen dar. Der siidwestliche Teil des An-
derungsbereichs mit der Teichanlage bildet den Ubergang zu den groRBraumigen Agrarberei-
chen. Dem LEP NRW widersprechende Zielsetzungen im Regionalplan sind in Bezug auf die

vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar.

Die angestrebte vergleichsweise geringfligige Erweiterung des bestehenden Klinikstandorts
zur Erganzung des vorhandenen Stellplatzangebots mit Einbindung in den weiteren Land-
schaftsraum entspricht nach Einschatzung der Stadt den hiermit verbundenen landes- und
regionalplanerischen Zielvorgaben. Die Abstimmung gemal § 34 Landesplanungsgesetz er-

folgt parallel zum Planverfahren.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sendenhorst wird der baulich entwickel-
ten Klinikstandort als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung gesundheitli-
chen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen, Kirche und sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen dargestellt. Im Westen und Siiden sind die weiteren Grin- und
Freiflachen entsprechend als Parkanlage bzw. Sportplatzanlagen aufgenommen worden. Die
vorliegende Planung erfasst tberwiegend Bereiche der Gemeinbedarfsflache, erweitert diese
aber daruber hinaus in Richtung Studen und Westen in den Bereich der dargestellten Grunfla-
chen hinein (ca. 1,1 ha). Somit erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB die 10. An-
derung des Flachennutzungsplans. Die vorliegende Bebauungsplananderung wird damit ins-

gesamt aus den FNP-Darstellungen entwickelt sein.

Bebauungsplane

Erfasst werden Uberwiegend Teilflachen des Klinikgelandes, die bereits im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 durch eine Gemeinbedarfsflache fiir das Krankenhaus
und seine begleitenden Einrichtungen etc. sowie hieran anschlieBend durch diverse Grinfla-
chen Uberplant worden sind. Im norddéstlichen Randbereich gelten die Regelungen des Ur-
sprungsplans Nr. 43. Zulassig sind im erfassten Teilbereich der Gemeinbedarfsflache Uber-
wiegend Sammelstellplatzanlagen, dartber hinaus ist hier im Osten eine Uberbaubare Flache
festgesetzt. Diese war als Option fiir Wirtschaftsgebaude, Nebenanlagen u. A. berticksichtigt
worden, falls zu einem spéateren Zeitpunkt die weiter gstlich vorhandenen Betriebsgebaude,
Garagen etc. aufgrund der baulichen Weiterentwicklung ersetzt werden mussten. Die stdlich
und westlich an die Gemeinbedarfsflache mit Stellplatzen angrenzenden Grinflachen mit Ge-
hdlzen sind als naturnahe Parkanlage festgesetzt. Eine naturnahe Teichanlage sowie die mit
dem Bebauungsplan Nr. 43.1 angestrebte naturnahe Umgestaltung eines Gewassers i. V. m.
der Niederschlagswasserableitung bilden den Ubergang zu einer weiteren festgesetzten Griin-
flache, die als strukturreiche Parkanlage mit Extensivgrinland, Obstwiese und Hecken und

Geholzgruppen entwickelt werden soll.

Im nordwestlichen Randbereich wird eine kleine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 36
(Rechtskraft 2002) tberlagert. Dieser setzt u. a. eine Offentliche Grinflache fur Sport-/Spiel-
anlagen fest, die von einer Feldgehotlzhecke umgrenzt wird. Vom Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung wird eine Teilflache der bestehenden Eingriinung im Osten des Plangebiets
Nr. 36 erfasst.
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Landschaftsplan

Im Westen im Bereich der ergdnzenden Anbindung wird das Plangebiet ggf. vom Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes der Stadt Sendenhorst tangiert (s. Abb. 1). Festsetzungs- und

Entwicklungsziele sind fuir diesen Bereich aber nicht formuliert.

Abbildung 1: Abgrenzung des Landschaftsplanes Sendenhorst im Bereich des Plangebiet
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und-bedingungen
im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmdglichkeiten sind dabei besonders zu berticksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

¢ Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache h&ngt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, GroRe,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion

Tiere

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurden ein Artenschutzgutachten sowie ein
Fledermauskundlicher Fachbeitrag erstellt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN MICHAEL SCHWARTZE
2020, INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENBURO THOMAS BAuUM 2020). In diesem Zusammen-
hang wurden Kartierungen der Artengruppen Vogel, Fledermause und Amphibien vorgenom-

men.

Die Ergebnisse der Erfassungen werden im Folgenden zusammengefasst. Ausfihrliche Be-
schreibungen sind dem Artenschutzgutachten und dem Fledermauskundlichen Fachbeitrag zu

entnehmen.
Avifauna

Die Brutvogel wurden insgesamt an funf Terminen im Jahr 2017 flachendeckend im Plangebiet
erfasst. Am 15.06.2020 wurde eine ergdnzende Bestandsaufnahme durchgefihrt, um das

Plangebiet auf wesentliche Veranderungen zu uberprifen.

Im Zuge der Kartierungen wurden insgesamt 18 Vogelarten festgestellt. Hiervon wurden 13
Arten als Brutvogel und funf Arten als Nahrungsgaste eingestuft. Keine der kartierten Arten
wird gemaR der Liste des LANUV als planungsrelevant gefuhrt. Es handelt sich um ungefahr-
dete, anpassungsfahige und haufig vorkommende Arten. Dem Plangebiet wird lediglich eine

geringe Bedeutung fur die Avifauna zugesprochen.
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Amphibien

Im Jahr 2017 wurden die Teichanlage im Plangebiet und das unmittelbare Umfeld insgesamt
an funf Terminen aufgesucht. Das Gewasser wurde in diesem Zuge auf Laich untersucht. Des
Weiteren wurde eine nachtliche Ruferkontrolle durchgefiihrt und die Uferbereiche mit starken
Scheinwerfen ausgeleuchtet, um insbesondere in Flachwasserbereichen nach Molchen zu su-
chen. Drei der Termine fanden ab Mitte Mai statt. An diesen Terminen wurde in ausgewéhlten
Uferbereichen nach Kaulquappen und Molchlarven gekeschert. Eine Bestandsschéatzung der
vorkommenden Arten erfolgte nach standardisierten Methoden.

Die Teichanlage wird insgesamt von vier Amphibienarten besiedelt: Teichmolch, Erdkréte,

Grasfrosch und Teichfrosch. Diese Arten gelten als haufig, anpassungsfahig und ungefahrdet.

Dem Gewasser wird trotz vorhandener gunstiger Strukturen, wie z.B. besonnte Flachwasser-
bereiche, Rohrichte und Unterwasservegetation, fur die Artengruppe Amphibien lediglich eine
mittlere Bedeutung zugesprochen. Es wurden vier haufige, ungefahrdete Arten festgestellt. Als
mdgliche Ursache fiir das Fehlen der geschiitzten Arten, wie z.B. Laubfrosch und Kammmolch

ist das Vorkommen der Rotfeder. Die genannten Arten reagieren empfindlich auf Fischbesatz.

Weitere Beobachtungen

Bereits im Jahr 2017 fiel dem Gutachter der Fischbesatz im Gewdasser auf. Im Jahr 2020 wurde
durch das Auslegen von Reusen der Bestand kontrolliert. Dabei wurde das Vorkommen der
Rotfeder festgestellt.

Fledermause

Eine Erfassung der Fledermausfauna erfolgte im Zeitraum von Mai bis Juli 2020 anhand von
drei Begehungen in der ersten Nachthélfte. Es wurden Detektorerfassungen durchgefuhrt.
Waéhrend der DAmmerungsphase wurden zum Sichtnachweis ein Fernglas und wahrend der
Nacht eine starke Taschenlampe eingesetzt. Des Weiteren wurden an den Terminen jeweils

drei Horchboxen zur Ermittlung der Flugaktivitat eingesetzt.

Wahrend der Untersuchungen wurden sechs Fledermausarten eindeutig festgestellt: Zwerg-
fledermaus, Breitfligelfledermaus, Kleinabendsegler, GroRRer Abendsegler, Wasserfleder-
maus und Rauhhautfledermaus. Aufgrund der sehr dhnlichen Ultraschallrufe ist eine Unter-
scheidung mittels Rufanalyse zwischen Braunen und Grauen Langohr kaum moglich. Fur das
Plangebiet wurden somit insgesamt (mindestens) sieben Arten nachgewiesen. Mit Ausnahme
der Zwergfledermaus sind alle Arten auf der Roten Liste der geféahrdeten Saugetiere von NRW
aufgefihrt.
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Die kartierten Arten nutzen das Plangebiet als Jagdgebiet. Quartiere wurden dagegen nicht

festgestellt. Aufgrund der sehr intensiven und langanhaltenden Jagdaktivitat verschiedener
Fledermausarten wird dem Plangebiet mit den Gehdlzen und dem Kleingewésser als Insek-
tenquelle eine sehr hohe Bedeutung fur die lokale Fledermausfauna zugesprochen.

Pflanzen

Die Flache fur die geplante Erweiterung der Stellplatzanlage umfasst im Wesentlichen eine
Grunanlage mit Geholzen und Staudenfluren (vgl. Abb. 2). Bei den Gehdlzen handelt es sich
zum Uberwiegenden Teil um heimische Laubgehdlze, u.a. Stieleiche, Birke, Buche und Kir-
sche. Daneben finden sich aber auch Zitterpappeln und Amerikanische Roteichen. Des Wei-
teren befindet sich auf der Flache eine vor einigen Jahren durch den Vorhabentrdger ange-
legte Teichanlage, die mit Gehdlzen (insbesondere Erlen und Weiden) umstanden ist (vgl.
Abb. 3). Im sudlichen Teil befindet sich auf der Uberplanten Flache eine ehemalige Kleingar-

tenanlage (,Pastors Garten) sowie ein Obstbaumbestand (vgl. Abb. 4).

Abbildung 2: Blick auf die angepflanzten Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes
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Abbildung 4: Obstwiese im Plangebiet
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Die Flache fur die geplante Stellplatzanlage schlie3t an die vorhandene begriinte Stellplatzan-

lage an. Diese ist mit Grinbeeten durchzogen, die mit Amberbdumen und im Unterwuchs mit
Mahonien bepflanzt sind (vgl. Abb. 5).

o

Abbildung 5: Blick auf die vorhandene begriinte Stellplatanlage

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft ein namenloser Entwasserungsgraben, der
naturnah umgestaltet worden ist. Stidlich anschlieRend befindet sich eine Griunflache, die als
strukturreiche Parkanlage mit Extensivgriinland, Obstwiese und Hecken und Gehdlzgruppen
im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt ist und entsprechend weiterentwickelt werden soll
(vgl. Abb. 6).

Dort befindet sich auf einer Teilflache allerdings momentan noch der befestigte Interimspark-
platz.

Die Flache der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes (Planung und optionale Anbin-
dung nach Westen und Ful3- und Radweg) wird im Wesentlichen durch eine intensiv genutzte
Ackerflache sowie einem unbefestigten Grasweg gekennzeichnet (vgl. Abb. 7).
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Abbildung 6: Grunflache im Siden des Plangebietes

g
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Abbildung 7: Ackerflache im Bereich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes
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Im Bereich des Plangebietes und im Umfeld befindet sich kein schutzwiirdiges Biotop und
auch kein Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW). Auch ein Naturdenkmal ist dort nicht kartiert (vgl. LANUV NRW 2020a).

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-
meinschaften und Biotopen gefasst.

Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage ist die biologische Vielfalt aufgrund der vorhande-
nen Geholze im Komplex mit Staudenfluren, Obstwiese, ehemaliger Kleingarten und der
Teichanlage mittel bis hoch. Im Bereich der festgesetzten Grunflache im Suden ist momentan
ebenfalls eine mittlere biologische Vielfalt zu verzeichnen. Die vorhandenen technischen Ein-
richtungen incl. der Stellplatzanlage weisen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur eine
geringe biologische Vielfalt auf. Auch im Bereich der geplanten Erweiterung ist mit der intensiv

genutzten Ackerflache nur eine geringe biologische Vielfalt zu verzeichnen.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
okologische Wechselbeziehungen ermdoglichen und Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund u.a. zur Verknipfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Bio-
topverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fir das Biotopver-
bundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen
werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen nach dem
Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von
Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2020b).

Im Bereich des Plangebietes und im Umfeld befindet sich keine ausgewiesene Biotopverbund-
flache. Allerdings kann der Flache aufgrund der vorhandenen Gehoélze und Gewasser in Ver-
bindung mit der naturnahen Grunflache eine vernetzende Funktion auf lokaler Ebene zuge-

sprochen werden.
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2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschétftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kunftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet kennzeichnet sich zum einen durch unversiegelte Flachen (Park- und Teich-
anlage, Obstwiese, naturnah gestalteter Graben, landwirtschaftliche Nutzflache, Grinbeete im
Bereich der Stellplatzanlage) und zum anderen durch versiegelte Flachen im Bereich der vor-
handenen Stellplatzanlage und der entsprechenden ErschlieBung. Im Bereich der Griinflache
im stdlichen Teil befindet sich momentan noch der befestigte Interimsparkplatz, der allerdings

zurtickgebaut werden muss.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fiir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dariuiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fur die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu bertcksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im nérdlichen Teil des Plangebietes hat sich als Bodentyp ein Gley-Podsol ausgebildet (GEo-
LOGISCHER DIENST 2017). Die Bodenwertzahlen erreichen Werte zwischen 15 und 35. Der Bo-
den zeigt eine geringe nutzbare Feldkapazitat, ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Die 6ko-
logische Feuchtestufe ist frisch. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit wird vor allem Acker
angegeben. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist mittel. Der Boden ist nicht als schutzwiirdig

kartiert.

Im Siden des Plangebietes hat sich als Bodentyp ein Gley ausgebildet. Die Bodenwertzahlen
erreichen Werte zwischen 20 und 35. Der Boden zeigt eine mittlere nutzbare Feldkapazitat
und einen starken Grundwassereinfluss. Die dkologische Feuchtestufe ist feucht. Im Hinblick

auf die Nutzungsfahigkeit ist der Boden vor allem als Grinland (Weide) geeignet, fur eine in-
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tensive Weidenutzung ist eine Melioration empfehlenswert, fir eine Ackernutzung ist sie erfor-
derlich. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Der Boden ist ebenfalls nicht als

schutzwurdig kartiert.

Im Bereich der versiegelten Flachen im Plangebiet sind die Boden anthropogen tberpragt. Die
naturlichen Bodenfunktionen sind dort bereits nahezu komplett verlorengegangen. Auch im
Bereich des Interimsparkplatz ist aufgrund der Befestigungen momentan eine deutliche Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen gegeben.

Im Bereich der Grinflachen kénnen die natiirlichen Bodenfunktionen weitgehend erfillt wer-
den. Im Zuge des Baus der Teichanlage und der Umgestaltung des Grabens im zentralen
Bereich waren Bodenbewegungen erforderlich. Natirlich gewachsener Boden musste abge-

tragen werden.

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkorpers 3_12 (Munsterlander-Ober-
kreide Sendenhorst /Beckum), der als Kluft-Grundwasserleiter ausgebildet ist. Ton- und Ton-
mergelsteine mit sehr geringen Durchlassigkeiten bilden die Basis des Kluftgrundwasserlei-
ters. Aufgelagert sind Kalkmergelsteine mit etwas besseren Durchlassigkeiten. Weite Bereiche
werden durch Grundmorénen bedeckt. Vereinzelt finden sich Auflagerungen quartérer Sedi-
mente, die lokal Porengrundwasserleiter mit mafigen Durchlassigkeiten bilden. In weiten Tei-
len fuhrt der Grundwasserkorper jedoch nur sehr geringe Mengen Wasser. Der chemische
Zustand des Grundwasserkorpers wird als schlecht eingestuft, die Zielerreichung bis 2021 wird
dennoch als wahrscheinlich angenommen. Der mengenméalRige Zustand des Grundwassers
wird als gut und die Zielerreichung bis 2021 als wahrscheinlich angenommen (ELWAS NRW
2020).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Boden im Hinblick auf ihnre Gesamtfilterfahigkeit
im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geldste oder suspendierte Stoffe aus
der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kénnen. Bdden
mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kbnnen somit die Reinigung des Sickerwassers von be-
lastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.
Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Plangebietes konnen die Boden ihre Funktion im
Hinblick auf ihre Filterfahigkeit nicht mehr erftllen.
Die Boden im Plangebiet weisen nur eine sehr geringe Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter Raum
auf.
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Im Bereich des Plangebietes sind weder Wasser- noch Heilquellenschutzgebiete festgesetzt
(ELWAS NRW 2020).

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt.

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) hat eine Bewertung der Boden im Hinblick auf ihre Versicke-
rungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem Mal3e die
Bdden fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem grol3en Was-
serrickhaltevermdgen im 2-Meter Raum erfillen eine wichtige Regulationsfunktion im regio-

nalen Wasserhaushalt.

Die Bdden im noérdlichen Teil des Plangebietes sind fiir eine dezentrale Versickerung geeignet

(Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken).

Die Bdden im sudlichen Teil des Plangebietes sind flr eine dezentrale Versickerung nicht ge-

eignet.

Die vorhandene Stellplatzanlage sowie die Flachen der Anbindung sind zum gréRten Teil ver-
siegelt. Das anfallende Niederschlagswasser wird den entsprechenden Entwésserungsein-
richtungen zugefihrt. Im Bereich der Grinflachen kann das anfallende Niederschlagswasser

versickern.

Im zentralen Bereich tragt der naturnah umgestaltete Graben zur Regelung des Wasserab-
flusses bei. Des Weiteren sind dort zwei Regenrtickhaltebecken angelegt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu ge-
horen:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewdasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Eine Beschreibung der Grundwasserkérper ist dem Schutzgut Boden zu enthehmen. Dieser

fuhrt in weiten Teilen nur wenig Wasser.
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Auf den unversiegelten Flachen im Plangebiet kann anfallendes Niederschlagswasser in den

Untergrund versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfiihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft ein Graben, der naturnah umgestaltet wurde.
Dieser ist fur die Abflussregelung von Bedeutung. Des Weiteren wurden zwei Regenrickhal-
tebecken angelegt.

Im Plangebiet liegt eine von Vorhabentrager angelegte Teichanlage. Diese ist als Lebensraum

fir wassergebundene Tierarten von Bedeutung (vgl. Kap. 2.1.1).

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fiir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu beriicksichtigen:

o die Warmeregulationsfunktion,
¢ die Durchluftungsfunktion,
o die Luftreinigungsfunktion.

Warmeregulationsfunktion

In der Klimaanpassungskarte von NRW wird dem Plangebiet zum Uberwiegenden Teil ein
Freilandklima zugewiesen. Die Flachen der vorhandenen Stellplatzanlage werden als Ge-
werbe- und Industrieklima (offen) bewertet. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von
Siedlungsklimatopen (Vorstadtklima) und Freilandklimatopen.

Durchluftungsfunktion

Die Grinflachen im Plangebiet und die landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen als Kalt-
abflussbahnen zur Durchliftung der umliegenden Siedlungsflachen beitragen. Diese Flachen
werden in der Klimaanpassungskarte NRW als ,Grunflachen mit hoher thermischer Aus-

gleichsfunktion® eingestuft.
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Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den Straf3enverkehr im Um-
feld und die Nutzung der Stellplatzanlage. Ebenso gehen Belastungen von der umliegenden

Siedlungs- und Gewerbenutzung (z.B. Heizungsemissionen) aus.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Geholzbestande, die durch Verdiinnung oder Fil-
terung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen konnen. Das Plan-
gebiet selbst hat somit eine Bedeutung fiur die Luftreinigungsfunktion.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grol3er
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRRe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhéngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (L&arm, Gertiche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Landschaftsraume ,Lehmplatten um Hoetmar,
Drensteinfurt und Ahlen® (LR-Illa-054) und ,Wolbecker Sandléssebene® (LR-Illa-051).

Bei den ,Lehmplatten um Hoetmar, Drensteinfurt und Ahlen“ handelt sich um einen grof3fla-
chigen Landschaftsraum im Zentrum des Kernmunsterlandes. Im Mittelalter war die Halfte der
Flache noch mit Waldern bedeckt, die jedoch in jingerer Zeit grol3flachig gerodet wurden, um
1900 waren grof3e Waldflachen in Acker umgewandelt. Die heutige Nutzungsverteilung mit
fast 70 % Acker, 15 % Griunland und 8 % Wald ist typisch fir das Kernminsterland. Das Uber-
wiegend ackerbaulich gepréagte Gebiet wird durch zahlreiche kleine Laubwélder, Feldgehdlze
und Hecken gegliedert, die Gberwiegend altholzreiche und naturnahe bodenstandige Gehdlze
aufweisen und haufig mit kleineren Grunlandflachen eng verzahnt sind. Zusammen mit alten
Obstwiesen, naturnahen Kleingewassern und von Geholzen begleiteten Bachen zeigen die
Acker-Grunland-Waldkomplexe Ausschnitte der ehemaligen reich strukturierten Parkland-
schaft des Munsterlandes. Die den Raum dominierend intensiv ackerbaulich genutzten Fla-
chen werden in Teilbereichen von Restlaubgehdlzen gegliedert, die in der ausgeraumten Ag-
rarlandschaft wertvolle Refugium- und Trittsteinfunktion Gbernehmen. Neben den zahlreichen
kleinen Laubwaldern weist der Landschaftsraum wenige grof3ere zusammenh&ngende Wald-
komplexe auf. Die zahlreichen von Ufergehdlzen begleiteten Oberflachengewésser des Land-
schaftsraumes sind Gberwiegend begradigt und befestigt. Naturnahe Teilabschnitte sind nur
selten vorhanden (LANUV NRW 2020a).
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Die Wolbecker Sandléssebene zeigte vor 100 Jahren noch das typische Bild einer waldreichen
Minsterlander Parklandschaft. Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen nahmen je etwa
die Halfte der Gesamtflache ein, wobei neben grofzen Waldern viele kleine Wald-Grinland-
Ackerkomplexe vorherrschten. Die Grunlandflachen lagen Uberwiegend in den Bachauen, in
feuchten Mulden und in Hofnahe und waren h&ufig stark vernasst. Durch Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt haben sich bis heute die Ackerflachen auf 60 % der Gesamtflache auf
Kosten der Walder erhdht, im Zuge der Flurbereinigung wurden die typischen Landschaftsele-
mente wie Wallhecken und Feldgeholze und die Vielzahl an Kleingewassern stark reduziert.
Die intensive Landwirtschaft hat so weitraumig ausgeraumte Flachen und einen stetig riick-
laufigen Griunlandanteil zur Folge, nahezu alle FlieRgewasser in landwirtschaftlich genutzten
Gebieten sind begradigt und ausgebaut. Wald und Griinland nehmen heute einen Anteil von
je 15 % ein. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden auch heute noch von
einer Vielzahl kleinerer Flachen mit Resten der ehemaligen reich strukturierten Kulturland-

schaft des Kernminsterlandes unterbrochen.

Neben den parkartig im ganzen Raum verteilten Waldchen gibt es mehrere gré3ere Waldfla-
chen. Die Wolbecker Ebene reicht direkt bis an das dicht besiedelte Stadtgebiet von Miinster
heran. In dem Gebiet selbst liegen einige Dorfer wie Wolbeck und Albersloh sowie die Stadt
Sendenhorst, die als Vororte von Munster in den letzten Jahrzehnten stark gewachsen sind.
Mehrere Landstral3en, die sich von Munster und Sendenhorst ausdehnen, zerschneiden das
Gebiet.

Das Plangebiet kennzeichnet sich zum einen durch parkartige Grinflachen mit Geholzbestan-
den und Gewadssern und zum anderen durch infrastrukturelle Einrichtungen des St. Josef-Stift
(Stellplatzanlage). Es liegt im Ubergangsbereich der bebauten Flachen der Stadt Sendenhorst

zur freien, Uberwiegend landwirtschatftlich genutzten Landschatt.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Bereich des Plangebietes und im direkten Umfeld nicht

ausgewiesen.
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
bertcksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Stadt Sendenhorst. Im Bereich des Plangebietes befin-
den sich keine Wohnnutzungen. Nordwestlich liegen vor allem die Gebaude des St. Josef-
Stift. Dort ist mittlerweile auch eine Reha-Einrichtung unterbracht.

Der Stadtkern von Sendenhorst liegt ca. 630 m nordéstlich.

Das Plangebiet wird in Teilbereichen durch eine Parkanlage geprégt, die an das St. Josef-Stift
angeschlossen ist. Ostlich liegt eine weitere groRflachige Parkanlage des St. Josef-Stift. Diese

sind insbesondere fiir die Patienten und den Besucher der Einrichtung von Bedeutung.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage mit angeschlossenen Tennisplatzen,

Hallenbad und einer Sporthalle.

Gesundheit und Wohlbefinden

Nordlich des Plangebietes verlauft die L 586 (Westtor), westlich die Straf3e Im Holt. Das Plan-
gebiet wird im Wesentlich durch den von der L 586 kommenden Stiftsweg erschlossen. Durch
den Verkehr im Umfeld sowie durch die An- und Abfahrten durch die Nutzung der Stellplatz-
anlage gehen entsprechende Belastungen aus. Weitere Beeintrachtigungen in Form von
Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen gehen von dem Klinikbetrieb des St. Josef-Stift sowie
der Wohnnutzung im Umfeld aus. Immissionsschutzkonflikte durch den Klinikbetrieb sind im
Bestand nicht bekannt. Gewerbebetriebe mit ggf. problematischen Emissionen in Richtung
Klinikgelande bestehen im engeren Umfeld des St- Josef-Stift nicht (STADT SENDEN-
HORST/TISCHMANN LOH 2020).
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2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlief3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Kernmunsterland“ und ist Bestandteil des
aus Fachsicht der Landschaftskultur bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich K. 5.22 ,Raum
sudlich Sendenhorst®. Hierbei handelt es sich um eine bauerliche Kulturlandschaft, die in
weiten Teilen den Darstellungen auf der PreuR3ischen Uraufnahme (um 1840) entspricht
und die Zeugnis fur die Kulturlandschaft vor dieser Zeit gibt.

Nordostlich liegt der kulturlandschaftlich bedeutsame Stadtkern von Sendenhorst mit dem
raumwirksamen und Kkulturlandschaftlich prdgenden Objekt Pfarrkirche St. Martin. Auch das

St. Josef-Stift ist ein kulturlandschaftlich pragendes Objekt aus Sicht der Denkmalpflege.

Als Baudenkmaler sind auf dem Gelédnde des St. Josef-Stift die Kapelle mit dem angrenzenden
Hauptgebaude und das heute als Konferenzzentrum genutzte Alte Maschinenhaus eingetra-

gen.

Bodendenkmaler sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen Umfeld bisher nicht be-
kannt. Die palaontologische Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass Hinweise auf eine
besondere Fossilfilhrung oder paldontologische Bodendenkmaler vorliegen. Bei Erdarbeiten
oder anderen Eingriffen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bisher unbekannte

Bodendenkmaler angetroffen werden.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwégung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der
Vergleich erfolgt unter Berticksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Wird das bestehende Planungsrecht nicht geéndert, ist davon auszugehen, dass die beste-
hende Nutzungsstruktur erhalten bleibt. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen wirde wei-

terhin den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen.

Im Hinblick auf den Stellplatzbedarf wirde sich nach Riickbau des Interimsstellplatz ein ent-
sprechender Druck ergeben. Dies konnte dazu flhren, dass verstarkt benachbarte Wohnge-

biete zum Parken genutzt werden und dort Konflikte entstehen.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung sowohl in der Bau-
phase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-
schenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden
- soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase beriicksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies beriicksichtigt - sofern von Belang -
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenzuberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis funf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (Uber funf
Jahre?), standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Européischen Union als

auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bertcksichtigt werden.

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Im Zuge der Errichtung der geplanten Stellplatzanlage gehen insbesondere Gehdlzbestande,
Grunflachen und eine Teichanlage verloren, die verschiedenen Tierarten als Lebensraum die-

nen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse zur Konfliktanalyse der artenschutzrechtlichen Gutach-
ten zusammengefasst. Eine ausfiihrliche Konfliktanalyse und Bewertung sind dem Arten-
schutzgutachten und dem Fledermauskundlichen Fachbeitrag zu entnehmen (FAUNISTISCHE
GUTACHTEN MICHAEL SCHWARTZE 2020, INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENBURO THOMAS
BAauM 2020).

Avifauna

Die im Plangebiet festgestellten Arten gelten alle als haufig, anpassungsfahig und verbreitet.
Es handelt sich nicht um planungsrelevante Arten. Daher ist das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande bei Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht zu prognostizieren. Es
wird davon ausgegangen, dass fir die vorkommenden, ungefahrdeten Arten im Umfeld quali-

tativ und quantitativ geeignete Ausweichlebensraume vorhanden sind.
Amphibien

Das Kleingewasser wird von vier haufigen und ungefahrdeten Arten besiedelt, die zu den be-
sonders geschitzten Arten zahlen. Fir sie gelten nicht die weitreichenden Schutzbestimmun-
gen wie fur die streng geschiitzten Arten. Das Gewdasser wird im Zuge der MalRnahmen verfullt.

Ein Ausweichgewasser ist in der Parkanlage 6stlich des geplanten Vorhabens vorhanden.

Eine Beschreibung der geplanten Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen sind dem

Kapitel 4.2 zu entnehmen.

Fledermause

Durch die Bebauung von Grundflachen werden keine aktuellen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG der besonders und streng geschutzten Fle-
dermausarten direkt zerstort oder indirekt entwertet. Im untersuchten Bereich wurden keine
Fortpflanzungsstatten von Flederméausen festgestellt. Auch wurden keine Fledermaus-Habi-
tate (essentielle Nahrungshabitate oder FlugstraRen) ermittelt durch deren Zerstérung erheb-
liche negative Auswirkungen fiir die weitere Nutzung eines Fledermausquartiers zu erwarten
waren. Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden infolge der Bebauung

somit nicht beruhrt.
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Dennoch kann durch das geplante Vorhaben eine Wertminderung eines insbesondere durch
den Kleinabendsegler, die Zwergfledermaus und die Breitfligelfledermaus regelmafiig sehr
intensiv zur Nahrungssuche genutzten Teilhabitats eintreten.

Im Bereich der Grunflache im Stiden des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf der Flache
Nisthilfen fir Vogel (insbes. fir Schwalben und Nachtgreifer) und Sommerquartiere fur Fleder-
mause, Reproduktionshilfen, Sandbdschungen etc. fur Insekten (,Insektenhotel”, ,Hummel-

burgen®) anzulegen sind.

Eine ausfihrliche Beschreibung von geeigneten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation sind dem Fledermauskundlichen Fachbeitrag sowie dem Kapitel 4 zu ent-

nehmen.

Pflanzen

Schiitzenswerte Vegetationsbestande (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwiirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht betroffen und befinden sich
in ausreichender Entfernung, sodass keine Beeintrachtigungen durch die Planung ausgelost
werden. Dennoch missen im Zuge der Planungen Vegetationsbestande (Gehdlze, Stauden-
fluren, Obstwiese) beseitigt werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wird ein Teil der vorhandenen Gehélze im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt. Dazu zahlen ein Gehglzbestand im nordwestlichen Bereich sowie zwei
Einzelbdume im Nordosten. Weitere Flachen werden mit einer Pflanzbindung belegt. Hier sol-
len standortgerechte, heimische Gehdlze als geschlossene, nicht geschnittene Hecken ange-

legt werden.

Im Bereich der Stellplatzanlage ist fur jeweils angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Eine Begriinung der geplanten Stellplatzanlage wird somit gewahr-

leistet.

Der momentan im sudlichen Teil des Plangebietes vorhandene Interimsstellplatz wird zurlick-
gebaut. Dort ist die Weiterentwicklung der naturnah gestalteten Parkanlage vorgesehen. Im
Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzungen getroffen. Diese werden zum
groften Teil inhaltlich aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 43.1 Gbernommen, aller-
dings wurde innerhalb dieser Flache die rAumliche Abgrenzung der einzelnen MalR3nhahmen im

Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan teilweise verandert.

Die Grunflache wird weiterhin als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft in Gberlagernder Darstellung mit der Festsetzung
V 26
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einer privaten Grinflache dargestellt. Im Bereich der Griinflache werden Gehdélzflachen zum
Erhalt festgesetzt. Des Weiteren werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher
planerisch gesichert und entsprechend weiterentwickelt. Im Teilbereich mit der Festsetzung
C 3.2 a wird die Festsetzung einer geschlossenen Pflanzung weiterentwickelt. In diesem Teil-
bereich sind bereits Gehdlze vorhanden. Im Teilbereich mit der Festsetzung C 3.2 b ist eine
teilweise geschlossene und teilweise parkartig aufgelockerte Pflanzung vorgesehen. Auf Teil-
flachen wurden bereits Gehdlze angepflanzt. Auf den restlichen Freiflachen ist die Weiterent-
wicklung von strukturreichem Grunland mit Saumzonen und Teilflichen als Ruderalfluren mit
gelenkter Sukzession vorgesehen. Des Weiteren sind durch die Anlage von Steinhaufen,
Laub/Gehoblzschnitt-Haufen, Wurzelstocken und liegenden Stammabschnitten in den Randbe-
reichen von den Grinland- und Gehdlzflachen Kleinstrukturen zu schaffen. Im Bereich der
Grunflache sind im Bereich des Extensivgriinlandes mindestens 15 Obstbaum Hochstamme
(Regionalsorten) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Eine Pflanzung der Obstbdume ist

auch im Bereich der Pflanzungen zulassig.

Biologische Vielfalt

Durch die Beseitigung von Gehdlz- und Grinflachen sowie eines Kleingewassers im Zuge der

Planungen ergeben sich Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird weiterhin eine Grinflache festgesetzt, auf der sich
durch den Rickbau des Interimsstellplatz und die Weiterentwicklung der einer naturnahen
Griunflachen die Biologische Vielfalt entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
langfristig erh6hen wird. Der im zentralen Bereich verlaufende naturnah gestaltete Graben

bleibt erhalten.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden auf-
grund der Beanspruchung von Griin- und Geholzflachen sowie einer Teichanlage insgesamt
als hoch angesehen. Es sind Vermeidungs- und notwendig, um erhebliche Auswirkungen zu

vermeiden (vgl. Kap. 4.2).
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2.3.2 Schutzgut Flache

Im Zuge der Errichtung der Stellplatzanlage sowie durch die mogliche verkehrliche Anbindung
an die Stralde ,Im Holt* und die Anlage eines Ful3- und Radweges kommt es zu einem zusatz-
lichen Flachenverbrauch. Die vorgesehene Fléache fir die Stellplatzanlage ist planungsrecht-
lich derzeit als Grunflache ausgewiesen. Angesichts der positiven Entwicklungen des St. Jo-
sef-Stifts besteht das Erfordernis, fur die Deckung des Stellplatzbedarfs ausreichende Stell-
platze vorzuhalten. Der Interimsparkplatz muss vollsténdig zurtickgebaut und entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes als naturnahe Grinflache entwickelt werden.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache werden aufgrund der zusatzlichen Flachen-

versiegelung als mittel eingestuft. Erhebliche Auswirkungen werden derzeit nicht gesehen.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen im Bereich Stellplatzanlage, der mdglichen Anbindung an die Stralle ,Im Holt*
sowie im Bereich des geplanten Ful3- und Radweges werden versiegelt. Es kommt somit zu
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Béden. Im Zuge der Versiegelung gehen die natir-
lichen Bodenfunktionen komplett verloren und es findet keine Pedogenese mehr statt. Wenn
der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die Bodenfauna zugrunde,
welche wiederum wichtige Funktionen fur den Erhalt und die Neubildung von fruchtbaren B6-
den erfillt. Im Bereich der Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen weiterhin weitgehend er-

fullt werden.

Die vorhandene Teichanlage muss verfllt werden, hierfur sind aufgrund der Grol3e der Teich-
anlage umfangreiche Bodenbewegungen erforderlich. Es sind voraussichtlich Verfullungen
von tber 800 m3 erforderlich, sodass die Bodenschutzverordnung beachtet werden muss. Hier
sind ggf. Aussagen zur Entschlammung, zur Belastung und Verwertung des Schlammes und

zu den verwendeten Verfullmaterialien erforderlich.

Im sudlichen Teil des Plangebietes werden die Flachen fur die Ruckhaltung von Nieder-

schlagswasser vergrof3ert. Hierfur sind ebenfalls Bodenbewegungen erforderlich.
Die Boden im Bereich des Plangebietes werden als weniger schutzwiirdig eingestuft.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu Verun-
reinigungen kommen. Eine maRgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch

des Grundwassers ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermeiden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden grundsatzlich als hoch eingestuft.
Dies ergibt sich vor allem durch die Inanspruchnahme von unverbautem Boden sowie durch

die erforderlichen Bodenbewegungen. Es sind Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
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notwendig. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der

stadtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflachen kommt es zu einem Verlust an Versickerungs-
flache fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer flachenspezifischen Verringe-

rung der Grundwasserneubildungsrate.
Im Bereich der Grinflachen im Plangebiet kann das Wasser weiterhin versickern.

Um die Flache fir die Errichtung der Stellplatzanlage baulich herzurichten, muss die vorhan-
dene Teichanlage vollstandig verfillt und die Flachen fir eine Befestigung entsprechend her-
gerichtet werden. Die Anlage eines Ersatzgewassers in unmittelbarer Nahe ist nicht vorgese-

hen. Fir die Beseitigung des Gewassers wird ein Antrag nach § 68 WHG gestellt.

Die Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser werden vergréRert. Bei der Gestal-
tung der Flachen sollen dabei je nach technischer Moglichkeit die Grundsatze einer naturna-

hen Gestaltung bertcksichtigt werden (vgl. Kap. 4.2).

Der naturnah umgestaltete Graben im zentralen Bereich des Plangebietes wird weiterhin im

Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden durch

die Planung nicht beeintrachtigt.

Gemal den Vorschriften des Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. dem Wasserhaushalt-
gesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrie-
seln oder einem Vorfluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-

gemeinheit moglich ist.

Die Entwasserung der erweiterten Stellflachen und Fahrgassen soll nach bisheriger Vorpla-
nung wie bisher Gber ein Bord-Liicke-System in die Mulden im Grinstreifen zwischen den
Einzelreihen erfolgen. Am Sidrand werden die Muldenenden gefasst und mittels Regeneinlauf
an ein Kanalnetz im Stden angeschlossen. Entsprechend ist eine Erweiterung der Riickhal-
temulden notwendig, die hierflir geman Vorplanung notwendigen Flachen sind im Bebauungs-
plan als Flache fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gemaf? § 9(1) Nr. 14 BauGB
abgegrenzt. Parallel zum Bauleitplanverfahren und zur Vorbereitung des Bauvorhabens ist der
Nachweis der abwassertechnischen Anlagen mit dem entsprechenden wasserrechtlichen Be-
scheiden mit dem Kreis Warendorf abzustimmen (STADT SENDENHORST/TISCHMANN LOH 2020

a).
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Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte
Bauausfuhrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser kann eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Auch eine Belastung der Oberflachen-
gewasser durch stoffliche Eintrage (Abschwemmungen von Bauflachen) ist nicht auszuschlie-
Ren.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden unter Berticksichtigung von Vermei-
dungsmaflnahmen (siehe Kapitel 4.2.3) und unter Voraussetzung einer fachgerechten Ent-

wasserung nach derzeitigem Kenntnisstand als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erh6hung des Versiegelungsgrades nach sich. Das Kleinklima wird
durch die zusatzliche Versiegelung negativ beeinflusst. Versiegelte Boden kénnen kein Was-
ser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen. Hinzu kommt,
dass sie als Standort fur Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als Wasserverdunster und
als Schattenspender ausfallen. Aufgrund der vergleichsweise geringen zusatzlichen Flachen-
inanspruchnahme und der geplanten Begriinung der Stellplatzanlage sind diese Auswirkun-

gen lokal eng begrenzt.

Durch die Versiegelung ergeben sich auch Beeintrachtigungen der Luftreinigungsfunktion. Es
gehen vegetationsbestandene Flachen verloren, die Einfluss auf die Staub- und Schadstoff-
gehalte der Luft haben, da sie durch ihre Blattoberflachen in der Lage sind, Stdube und andere
Luftschadstoffe zu binden. Ein Teil der vorhandenen Gehdlze wird im Bebauungsplan zum

Erhalt festgesetzt. Des Weiteren werden Flachen mit einer Pflanzbindung belegt.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.
Aufgrund der GroR3e des Plangebietes ist mit Beeintrachtigungen tber einen tberschaubaren

Zeitraum zu rechnen.

Das Plangebiet hat aufgrund der Geholzstrukturen eine Bedeutung fur die Luftreinigung. Die
Gehdlze koénnen jedoch im Zuge der Planumsetzung im Bereich der geplanten Stellplatzan-
lage nur zum Teil erhalten werden. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begriinung
der Stellplatzanlage getroffen. Durch die geplanten MaRnahmen zur Begriinung soll eine Ver-
schattung der versiegelten Flachen gefdrdert und somit eine Aufheizung der Flachen gemin-

dert werden.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden als mittel und unter Berick-
sichtigung von Vermeidungsmafinahmen (insbesondere Erhalt und Schaffung von Grinstruk-

turen) als nicht erheblich eingestulft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet missen Griunflachen, Gehdlzstrukturen sowie eine Teichanlage beseitigt wer-
den. Hieraus ergeben sich Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Ein Teil der Gehdlze
soll zur Einbindung in die Landschaft erhalten werden. Eine Begrinung der Stellplatzanlage
ist ebenfalls vorgesehen. Die Begriinung der Stellplatzanlage soll nach dem bestehenden
Schema weitergefuhrt werden.

Im stdlichen Teil des Plangebietes wird weiterhin eine ,Flachen und Maflinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Gberlagernder Darstel-
lung mit einer privaten Grinflache: naturnahe Parkanlage mit geringer Nutzungsintensitéat pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Entwicklung der naturnahen Parkanlage soll entsprechend den

Festsetzungen des Bebauungsplanes weiter entwickelt werden.

Durch die optionale verkehrliche Anbindung an die Stral3e ,Im Holt* wird eine derzeit landwirt-
schaftliche genutzte Flache im Ortsrandbereich tiberplant. Durch den geplanten Fu3- und Rad-
weg verandert sich vor allem entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes der Ubergang

der Parkanlage zur angrenzenden offenen Landschaft.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als mittel und unter Bertcksich-
tigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen (insbesondere Erhalt und Schaf-

fung von Geholzstrukturen) als nicht erheblich eingestuft.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Immissionsschutzkonflikte durch den Klinikbetrieb sind im Bestand nicht bekannt und werden
nach heutigem Stand durch die anstehenden Umplanungen der Stellplatzanlagen auch nicht
erwartet. Der Interimsstellplatz sudlich des Grabens wird ersetzt. Erhéhungen der Kfz-Nutzer-
zahlen und der Zufahrtfrequenz sind hiermit nicht verbunden, sodass hierdurch soweit heute

erkennbar kein zusétzlicher Konflikt ausgeltst wird (vgl. TISCHMANN LOH 2020).

Der sudliche Teil des Plangebietes wird weiterhin als Grinflache planungsrechtlich gesichert
und soll entsprechend weiterentwickelt werden. Die naturnah gestaltete Grinflache dient ne-
ben den Okologischen Funktionen auch Erholungszwecken. Es bestehen Sichtbeziehungen

von der angrenzenden Parkanlage des St. Josef Stift.
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Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwer-
lastverkehr vorrubergehend zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Be-

eintrachtigungen sind temporér.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
werden als gering und nicht erheblich angesehen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Kultur- und
Sachguiter. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Es wird auf
die einschlagigen, denkmalpflegerischen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sonstigen Sachgiter werden als gering

eingestuft.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterung, Beldstigung

Es kommt temporéar zur Zunahme der Lichtemissionen wahrend der Bauphase sowie dauer-
haft durch eine Beleuchtung des Stellplatzes sowie durch den Verkehr der an- und abfahren-
den Autos. Es sind jedoch keine erheblichen Konflikte durch die Zunahme der Beleuchtung zu

erwarten.

Im Rahmen der geplanten Nutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die
jedoch voraussichtlich keine schadlichen Ausmal3e annehmen oder negativ auf angrenzende

Bereiche oder das Plangebiet selber wirken.

Mit der Erh6hung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder ahnliche Anlagen errichtet werden oder in-

nerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kdnnen sich temporér wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-
rechte Bauausfilhrung missen diese vermieden werden, um keine Schaden an vorhandener

Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fir angrenzende Bereiche oder das Plange-

biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstands nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfélle

Durch das geplante Vorhaben werden keine Abfalle erzeugt. Abfélle, die ggf. im Zuge der
Bauarbeiten anfallen, werden fachgerecht entsorgt.
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2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Weiteren Bauvorhaben in der Umgebung sind nicht bekannt.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich
keine Auswirkungen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht vollstan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fiir das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschldgen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern befinden sich in der vorangegangenen Be-

trachtung der einzelnen Guter.

4 Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1 UberwachungsmaRnahmen

Die sachgerechte Ausfiihrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten gewahr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abfallen inklusive dem wéahrend der Bauarbeiten

anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufiihren.

4.2 Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen

4.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gemafi § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behélt sich die

Untere Bodenschutzbehorde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstande sein kdnnen, so sind unverziglich die zustandige Polizeidienststelle als Untere

Ordnungsbehorde und/oder der Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu informieren.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Allgemein sind die im Plangebiet vorhandenen Gehélze im Rahmen der Planungen zu bertick-
sichtigen und mdglichst umfangreich zu erhalten. Es sind ggf. wahrend der Bauarbeiten ge-

eignete MalRnahmen durchzufiihren, um diese vor Beschadigungen zu schitzen.
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Die vorhandene Grinflache im Siden des Plangebietes ist entsprechend den Zielvorgaben
des Bebauungsplanes weiterzuentwickeln. Auf Teilbereichen wurden bereits Gehélze ange-

pflanzt, die entsprechend zu erhalten sind.

Unter Berucksichtigung der Brutzeiten durfen die Gehdlze nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar gefallt werden. Laut BNatSchG sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September Baumfallungen und Gehdolzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen sicher auszuschlieBen. Dartber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegeneh-

migung bei der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Fur die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Amphibienarten durfen keine
zusatzlichen oder sonstigen Fallen durch das Vorhaben geschaffen werden. Bauliche Anlagen
wie Stral3en, Gebaude, etc. Uben auf wandernde Amphibien mitunter erhebliche Risiken aus.
Dazu zéhlen die StraRenentwasserung wie Gullys in welche die Amphibien hineinfallen und
aus denen sie sich nicht selbst wieder befreien kbnnen. Besonders gefahrdet sind die Tiere,
wenn erhéhte Bordsteinkanten sie auf die Schéchte zufiihren. Zur Abwendung vermeidbarer
Beeintrachtigungen sind fur die Amphibien geeignete MaBhahmen zur Verringerung des To-
tungsrisikos durchzufiihren. Ebenso ist ein Absenken von Bordsteinkanten erforderlich, falls
diese geplant sind. Die meisten Amphibien sind nicht in der Lage Ubliche Borsteine zu uber-
winden (vgl. FAUNISTISCHE GUTACHTEN SCHWARZE 2020).

Die Rotfedern sind vor dem Verfillen des Kleingewassers abzufangen und in geeignete Ge-
wasser umzusetzen. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass sie nur in Still- oder FlieRgewasser
ausgesetzt werden, in denen sie nicht einen vorhandenen Amphibienbestand oder andere ge-

fahrdete Artengruppen beeintrachtigen.

Die Verfullung der Teichanlage sollte mdglichst im Winter erfolgen. Das ist der Zeitpunkt, an
dem in der Regel die wenigsten Amphibien in den Gewéssern anzutreffen sind und somit die
geringsten Verluste zu erwarten sind. Sollte dies nicht mdglich sein, missen rechtzeitig ent-
sprechend geeignete Schutzmalnahmen (Einzaunen des Gewassers mit einem Amphibien-
schutzzaun getroffen werden, um ein Einwandern der Tiere ins Gewasser zu verhindern. Ge-
nerell sind die Malinahmen im Zusammenhang mit der Verfillung des Teiches mit einem Ex-

perten abzustimmen und im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen.

Im Bebauungsplan werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Diese sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als gliedernde Hecken, als Baumhe-
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cken und als Gehdlzgruppen zu pflanzen. Auf den Freiflachen ist die Entwicklung von struk-
turreichem Grunland mit Saumzonen und Teilflachen als Ruderalfluren mit gelenkter Sukzes-

sion vorgesehen.

Des Weiteren sollen durch die Anlage von Steinhaufen, Laub/Gehdlzschnitt-Haufen, Wurzel-
stocken und liegenden Stammabschnitten in den Randbereichen von den Griinland- und Ge-
holzflachen Kleinstrukturen geschaffen werden. Zudem sind auf der Flache Nisthilfen fur Vogel
(insbes. fur Schwalben und Nachtgreifer) und Sommerquartiere fir Fledermause, Reprodukti-

onshilfen, Sandbdschungen etc. fur Insekten (,Insektenhotel“, Hummeln) anzulegen.

Im Bereich der Griunflache sind im Bereich des Extensivgriinlandes mindestens 15 Obstbaum-
Hochstamme (Regionalsorten) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Eine Pflanzung der

Obstbaume ist auch im Bereich der Pflanzungen zulassig.

Wege sind nur als Graswege oder als zu Unterhaltungszwecken befestigte Spurwege (Schot-

ter, Rasengittersteine 0.A.) zulassig.

Diese Malinahmen sind grundsatzlich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan 43.1 festge-

setzt und missen entsprechend weiterentwickelt werden.

Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage ist pro angefangene 6 Stellplatze mindestens 1
Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang von mindestens 16-18 cm) zu pflanzen. Neben den
einheimischen Laubbaumarten kdnnen auch Arten gepflanzt werden, die im Hinblick auf den
bevorstehenden Klimawandel und fir das Stadtklima besonders geeignet sind. Die vorhan-
dene Stellplatzanlage ist mit einem Raster aus Amberbaumen bepflanzt. Der Amberbaum gilt
als klimatoleranter Stadtbaum. Das bestehende grof3zligige Raster der Begriinung soll im Be-
reich der geplanten Stellplatzanlage fortgesetzt werden.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Insekten- und fledermausfreundlichen Be-

leuchtungen von Fassaden, Fahrstral3en, Stellplatzanlagen und AuRenanlagen getroffen:

e Fur die Beleuchtung sind Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit ei-
nem Spektralbereich zwischen 540 — 650 nm und mit einer Farbtemperatur < 2.700
Kelvin zu verwenden. Sofern bei Wegeabschnitten mit starken Besucher- /Patienten-
verkehr Sicherheitsaspekte oder versicherungstechnische Anforderungen diese
Leuchtmittel nicht zulassen, sind entsprechend notwendige Lésungen mit anderen
technischen Ausfuhrungen zulassig, zeitweises Abdimmen, Abschalten etc. ist zu
prufen.

e Ein Anstrahlen der Gebaude- und Parkhausfassaden im Plangebiet ist nicht zulassig.

e Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung geschlosse-

ner Lampengeh&éuse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthdhen
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etc.), eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist
zu vermeiden.

e Leuchtkorper und Reflektoren sind so auszurichten, dass kein Licht in den Grabenzug
und in die Niederschlagswasserruckhalteflachen im Stden sowie in die anschliel3en-
den Grun-/Mafnahmenflache gemaf 8§ 9(1) Nrn. 15, 20 BauGB féllt.

Ein ganzheitliches Beleuchtungskonzept und eine enge Abstimmung der Artenschutzfragen
mit dem Kreis Warendorf werden ausdriicklich empfohlen.

Auf die Verodffentlichung ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* des LANUV NRW wird
ausdrucklich verwiesen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist die VergroRerung der vorhandenen Regenrtickhal-
tebecken vorgesehen. Bei der Gestaltung sollen dabei je nach technischer Moglichkeit die

folgenden Grundsatze einer naturnahen Gestaltung berlcksichtigt werden.

¢ Anlage geschwungener Uferlinien sowie abwechslungsreicher, teil flacher Béschun-
gen. Keine rein technisch-funktionale, geometrische Gestaltung, sondern organische
Formen.

e Anlage unterschiedlicher Bodenvertiefungen mit verschiedenen Wasserfihrungen von
temporarer Lache bis zum dauerhaft wasserfiihrenden Kleingewasser mit ausgeprag-
ter Flachwasserzone. Eine zeitweise Uberflutung kann eine Art naturlicher Auendyna-

mik schaffen und ist fur Amphibienarten forderlich. Es darf kein Fischbesatz erfolgen.

e Anlage von Uberwinterungsraumen, indem 1 m hohe Bdschungen aus Grobschotter
und Steinen mit Erdboden Uberdeckt werden, so dass hohlraumreiche, frostsichere
Strukturen entstehen.

¢ Anlage von besonnten B&schungen mit lokal nahrstoffarmem Substrat (Sand oder
Schotter) als Lebensraum fiir Reptilien.

e aufRerhalb von Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Béschung mit Oberboden.
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4.2.3 Schutzguter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden miissen Beeintrachtigungen so weit wie még-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

¢ Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auRerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

¢ Die Bauarbeiten sind mdglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mog-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den sto-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer Baustraf3e notwendig, sind hier ebenfalls MaBnhahmen zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich
die aufgetragenen Lasten fur den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden flihren.

¢ Nach Madglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die GroR3e
ist der MalRBnahmengroRe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie
den maximalen Bodendriicken sind zu bericksichtigen, sodass nach Bauabschluss
noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne grof3en Aufwand wieder-
herstellbar ist.

¢ Beim Befahren der Béden sind dartber hinaus die Witterungsverhéaltnisse zu berick-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Bdden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

¢ Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwéasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

o Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemalf’ und schadlos
erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahlt u.a., dass kein
Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen im besonderen
Malf3e erfullen. Durch den Bodenauftrag darf keine zuséatzliche Beeintrachtigung entste-
hen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der
Ausbringung mussen ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz
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kommen. Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss be-
stimmten Anforderungen gentigen, die BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten.
Dazu zahlen insbesondere die Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau
und Verdichtung sowie Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.

e Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rungen auf dem Geléande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehotrde ge-
maf § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu versténdigen. In die-
sem Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

o Der im Bereich der Grunflache vorhandene Interimsstellplatz ist vollstandig zurlickzu-

bauen und entsprechend fur die geplante naturnahe Nutzung herzurichten.

4.2.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bei Bo-
deneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Stadt Sendenhorst als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (In der
Wiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/9375-0; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(815 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Die paldontologische Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass Hinweise auf eine beson-
dere Fossilflihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vorliegen. Bei Erdarbeiten oder
anderen Eingriffen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bisher unbekannte Bo-
dendenkmaler angetroffen werden. Funde sind dem LWL-Museum fir Naturkunde unverziig-

lich zu melden.
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4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmalRnahmen

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 81la
BauGB vorbereitet, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegenuberstellung der
Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der Eingriff hin-
sichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Die Bilanzierung wird nach dem WARENDORFER MODELL (neue Fassung 2018) durchgefuhrt.

Als Ausgangslage zur Bilanzierung des geplanten Vorhabens ist das bestehende Planungs-
recht anzunehmen. Fir den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43.1
liegt die Eingriffsbilanzierung nach TISCHMANN SCHROOTEN (2011) als Grundlage vor. Diese
wurde auf das aktuelle Modell des Kreises Warendorf angepasst. Zudem wurden die Okologi-

schen Werteinheiten aufgrund der Entwicklungsdauer in den Bestandswert tberfiihrt.

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes wurde eine Erfassung des Be-

standes nach dem Warendorfer Modell vorgenommen.

Die Grinflache im Suden wird weiterhin als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in tGberlagernder Darstellung mit der
Festsetzung einer privaten Grinflache dargestellt. Im Bereich der Grunflache werden Geholz-
flachen zum Erhalt festgesetzt. Diese werden mit dem Bestandswert (2.0) in der Bilanzierung

berechnet.

Im Teilbereich mit der Festsetzung C 3.2 a wird die Festsetzung einer geschlossenen Pflan-
zung weiterentwickelt. In diesem Teilbereich sind bereits Gehdlze vorhanden, daher wird fur

diese Flache ebenfalls der Bestandswert (2,0) angenommen.

Im Teilbereich mit der Festsetzung C 3.2 b ist eine teilweise geschlossene und teilweise park-
artig aufgelockerte Pflanzung vorgesehen. Auf Teilflachen wurden bereits Geholze ange-
pflanzt, auf den verbleibenden Flachen befindet sich extensives Grunland sowie momentan
noch der Interimsstellplatz. Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren fiir diesen Bereich teil-
weise geschlossene Geholzpflanzungen sowie die Anlage von Extensivgrinland mit Obstge-
holzen vorgesehen. Bei der Bilanzierung wird fur den Teilbereich mit der Festsetzung C 3.2 b

somit nicht der Bestandswert, sondern eine Abwertung auf den Biotopwert 1,5 vorgenommen.

Auf den restlichen Freiflachen der Grunflache ist die Entwicklung von strukturreichem Griin-
land mit Saumzonen und Teilflachen als Ruderalfluren mit gelenkter Sukzession vorgesehen.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir diese Flache zum gré3ten Teil ebenfalls die Entwick-
lung von Extensivgrinland mit Saumzonen festgesetzt. Auf einer Teilflache ist die Entwicklung

von Streuobst Uber Extensivgrinland vorgesehen. Dies entspricht somit weitgehend den ge-

B S 40
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



) UMWELTBERICHT
ZUR 10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT SENDENHORST UND ZUR
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43, 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG ,ST. JOSEF-STIFT

planten Festsetzungen im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes. Allerdings wird die Fla-

che momentan weitgehend durch den Interimsstellplatz gepragt. Hier ist zunéachst ein Riickbau
erforderlich, bevor die Festsetzungen weiter umgesetzt werden kdnnen. Daher wird bei der
Bilanzierung fur das Grinland der Biotopwert fir eine Neuanlage (0,8) angenommen.

In der Abbildung 8 sind die Biotoptypen der Planung dargestellt. Des Weiteren wird auf die
Darstellung und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43, 5. Anderung und Erweiterung
verwiesen. In der Tabelle 2 ist die Bilanzierung der Planungen aufgefihrt.

| S| «
T el 1
IR RER -
fl L

Planung

; - D 1.2 Baumuberstandener versiegelter
\ ! Parkplatz mit Zu- und Abfahrt

e - 1.1/2.2 Versiegelte
Flache/StraBenbegleitgran
D Flache Gemeinbedarf (1.1/4.3 Versiegelte
Flache/Griinanlage)

3.7 mit
I I Obstgeholzen (Weiterentwicklung
Festsetzung C 3.1)

D 4.3 Park/Grunanlage

- 7.2 Naturnahe Gewasser
- 7.9 Regenruckhaltung
- 8.1 Einzelbaum (Erhalt Bestand)

- 8.2 Hecken, Gebiisch, Feldgehélz (Erhalt
Bestand)

- 8.2 Hecken, Gebusch, Feldgeholz
(Neuanlage)

8.2 Hecken, Gebusch, Feldgeholz
- (Weiterentwicklung Festsetzung C 3.2

Teilbereich a)

8.2 Hecken, Gebusch, Obstgeholze

(Weiterentwicklung Festsetzung C 3.2

Teilbereich b)

Kartengrundlage: Geobasis NRW 2020 Sav s i E Plangebiet

Abbildung 8. Biotoptypen der Planung
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Tabelle 2: Bilanzierung des Vorhabens
Bestand

Biotoptyp nach Warendorfer Modell

Bestehendes Planungsrecht des B-Planes 43.1 (Zielzustand gem3&R Bilanzierung Tischmann Schrooten 2011)

1.1 Versiegelte Flache

1.2 Baumiberstandener versiegelter Parkplatz

3.7 Extensivgrinland mit Saumzonen etc.

3.10 Streuobstwiese

3.10 Streuobst Gber Extensivgrinland etc.

4.1 Private Gartenflache

4.3 Park, Griinanlage, strukturreich mit altem Baumbestand
5.2 Naturnahe Parkanlage, gelenkte Sukzession

7.2 Naturnahe Stillgewdsserbiotope, Teichanlage

7.2 Naturnahe Gewdsser gem. wasserrechtliches Verfahren
7.9 Regenriickhaltung mit kompensierenden Pflanz- und Sukzessionsflichen
8.1 Grinflache: Baume, ca. 6 Stiick x 50m?

8.2 Hecken, GebUsche, Feldgehblze

Bestehendes Planungsrecht des B-Planes 43
Fliche fiir den Gemeinbedarf

1.1 Versiegelte Flache

4.1 Private Grinflache

8.1Einzelbaum

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 43

1.5 Unbefestigter Feldweg

3.1 Ackerflache

8.2 Hecken, Gebiische mit bodensténdigen Gehdlzen

Flichengrdfe 1

Flichengréfe 2

Flichengréfe 3

Gesamtfliche (Summe FlichengréRe 1-3)

Planung

Biotoptyp nach Warendorfer Modell

Fléche fiir den Gemeinbedarf (GRZ 0,5) zulassige iberschreitung 50 von Hundert = 0,75

1.1 Versiegelte Flache

1. 1 versiegelte Flache (optionales Parkhaus)

1.2 Baumiberstandener versiegelter Parkplatz mit Zu- und Abfahrt

4.3 Grinanlage

8.1 Einzelbaum (Erhalt Bestand)

8.2 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze, reich strukturiert mit bodenstandigen Gehdlzen (Neuanlage)
8.2 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze, reich strukturiert mit bodenstandigen Gehdlzen (Erhalt Bestand)

Verkehrsflichen

1.1 Versiegelte Flache (Privatweg)

2.2 StraBenbegleitgrin

1.1 Versiegelte Flache (FuB- und Radweg)

Fldchen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
7.9 Regenriickhaltung mit kompensierenden Pflanz- und Sukzessionsflichen

Wasserflichen
7.2 Naturnahe Gewasser gem. wasserrechtliches Verfahren (Erhalt Bestand)

Griinfliche Giberlagernd Flache gem3R § 9 (1) BauGB

3.7 Extensivgrinland mit Saumzonen und Obstgehdlzen etc. (Weiterentwicklung Festsetzung C 3.1)
4.3 Park, Grinanlage

8.2 Hecken, Gebisch, Feldgehdlz (Erhalt Bestand)

8.2 Hecken, Geblsch, Feldgehdlz (Weiterentwicklung Festsetzung C 3.2 Teilbereich a)

8.2 Hecken, Geblsche, Obstgehdlze (Weiterentwicklung Festsetzung C 3.2 Teilbereich b)
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Flachengréle

Flichengréle

FlichengréRe

Flichengréle

Flichengréiie

Gesamtfliche

Flidche [m*]

2.000
7.730
2.815
745
4.445
1.215
2.315
2.315
1.550
1.190
595
300
10.485
40.760

1.530
410
100

2.040

2.450
130
2.730

45.530

Fliche [m*]

1.300
5.500
13.700
395
100
655
730
22.400

1.500
500
1.385
3.385

1.100
1.100

1.200
1.200

8.200
730
1.200
1.700
5.615
17.445

45.530

[GwE/m?]

0,0

0,1

13

2,0

2,0

0,3

1,0

0,7

25

3,0

0,3

2,0

2,0
Flichenwert 1:

0,0
0,3
2,0
Flichenwert 2:

0,6

0,3

2,0
Flichenwert 3:

Gesamt-
Flachenwert
(Summe 1-3)

Wertfaktor Planung
[GwE/m?]

0,0

0,0

0,1

0,5

2,0

1,2

2,0
Flachenwert

0,0
0,4
0,0
Flaichenwert

0,3
Flichenwert

3,0
Flaichenwert

0,8

1,0

20

20

1,5
Flaichenwert

Gesamt-
Flachenwert

Bilanz:

Wertfaktor Bestand Einzelflichenwert

[GWE]

773
7.560
1.4350
8.850

365
2.315
1.621
3.875
3.570

179

600

20.970
52.212

123
200
323

90
735
260
995

53.530

Einzelflichenwert
[GWE]

1.370
198
200
786

1.500

4.054

200

200

330
330

3.600
3.600

6.560
730
2.400
3.400
8.423
21.513

29.696

-23.834
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Die Stadt Sendenhorst plant im Bereich des Plangebietes die Anlage eines Ful3- und Radwe-
ges. Der entsprechende Ausgleich fir den Bau des Fuf3- und Radweges ist von der Stadt
Sendenhorst zu tragen. In der Tabelle 3 ist eine separate Bilanzierung fiir den Bau des Ful3-
und Radweges aufgefiihrt. Diese ergibt sich aus den Werten der Tabelle 2.

Tabelle 3: Bilanzierung Bau Fuf3 und Radweg

Bestand
Wertfaktor Bestand Einzelflichenwert

Biotoptyp nach Warendorfer Modell Fliche [m?] [OWE/m?] [OWE]
Bilanzierung FuB- und Radweg
1.5 Unbefestigter Feldweg (Grasweg) 150 0,6 90
3.1 Ackerflache 390 0,3 117
3.7 Extensivgrinland mit Saumzonen etc. 210 1,3 273
7.2 Naturnahe Gewasser gem. wasserrechtliches Verfahren 20 3,0 60
8.2 Hecken, Geblsche, Feldgehélze, reich strukturiert mit bodenstandigen Gehélzen 615 2,0 1.230
1.385 Flachenwert 1.680
Planung
Wertfaktor Planung Einzelflichenwert
Biotoptyp nach Warendorfer Modell Fliche [m?] [OWE/m?] [OWE]
1.1 Versiegelte Flache 1.385 0,0 1]
1.385 Flichenwert 0
Bilanz: -1.680

Im Zuge des geplanten Vorhabens ergibt sich ein Defizit von 23.834 Okologischen Wertein-
heiten (OWE). Hiervon mussen 22.154 OWE durch das St. Josef Stift ausgeglichen werden.
Fur den Bau des Ful3- und Radweges tragt die Stadt Sendenhorst den Ausgleich. Dies sind
insgesamt 1.680 OWE (23.834 abziiglich 22.154 OWE) (vgl. Tabelle 3).

Als Kompensationsflache steht dem St. Josef Stift die ehemalige Hofstelle Limbrock am Ha-
lene Kampen 110 im Grenzbereich zwischen Sendenhorst und Ahlen zur Verfiigung (Gemar-
kung Ahlen, Flur 5, Flurstiick 66 tlws.). Die Flache kennzeichnet sich momentan vor allem
durch die vorhandenen Gebaude und versiegelten Hofflachen. Fir die Gebaude liegt dem St.
Josef Stift eine Abrissgenehmigung vor. Angrenzend an die Hofflachen befindet sich ein inten-
siv genutztes Grinland, ein ehemaliger Hausgarten sowie kleinere Grinstreifen, auf denen
teilweise Gehdlze stocken. Daran schliefdt sich ein Laubwaldbestand mit einem trocken gefal-
lenen Kleingewasser an. Als Kompensation wird vorgeschlagen auf der Griinlandflache (ca.
3.500 m?) eine Obstwiese anzulegen. Hierdurch wiirde der Verlust der Obstbaumbestande im
Plangebiet funktional kompensiert. Die momentan noch versiegelten Flachen (ca. 2.000 m?)
missen entsiegelt und das anfallende Material vollstandig abgetragen werden. AnschlieRend
missen die Flachen fiir die vorgesehene Nutzung hergerichtet werden (Auftrag von geeigne-
tem Bodenmaterial). Es wird vorgeschlagen auf dieser Flache einen Laubwaldbestand im An-

schluss an den bestehenden Laubwaldbestand anzulegen.
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Abbildung 9: Lage der Hofstelle Limbrock

Der Stadt Sendenhorst stehen ebenfalls Flachen zur Verfigung, auf denen Kompensations-
malnahmen durchgefuhrt werden kdnnen. Hierbei handelt es sich um Kleingewdasser, die mo-
mentan einen unbefriedigenden 6kologischen Zustand aufweisen. Durch Optimierungsmar-
nahmen (Entschlammung, Freistellen) soll der 6kologische Zustand der Gewasser verbessert
werden. Durch die Aufwertung der Gewasser kann ein funktionaler Ausgleich fur den Verlust
der Teichanlage im Plangebiet geschaffen werden. Diese Kleingewasser liegen z.B. im Be-
reich des Hofes Schmetkamp in Sendenhorst.

Die konkreten MaRnahmen zur Kompensation sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Warendorf und der Stadt Sendenhorst bis zum Satzungsbeschluss abzustimmen.
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5 Planungsalternativen/Angabe von Grinden fur die getroffene
Wabhl

Angesichts der positiven Entwicklungen des St. Josef-Stifts besteht das Erfordernis, fur die
Deckung des Stellplatzbedarfs weitere Stellplatze zu errichten.

Inzwischen wurde die Reha-Erweiterung vollstandig in Betrieb genommen. Der hierflr zu-
nachst angelegte Interimsparkplatz mit 272 Pkw-Stellplatzen wird in der GréRenordnung auch
kiinftig bendtigt, da angesichts der Lage im landlich gepréagten Raum mit einer nur einge-
schrankt vorhandenen OPNV-Anbindung eine Anreise mit Pkw fur Patienten und Besucher,
aber auch fur viele Mitarbeiter haufig ohne Alternative ist. Die als Zwischenldsung in Anspruch
genommene Flache soll jedoch wieder - wie im Gesamtkonzept vorgesehen - zur Erweiterung
des Krankenhausparks genutzt werden, um die mit dem Bau der Reha-Klinik verbundenen
Parkverkleinerungen sinnvoll zu kompensieren. Vor diesem Hintergrund ist die Schaffung von
Ersatz-Stellplatzen mit direkter Anbindung an die vorhandenen Stellplatzanlagen zwingend
erforderlich. Der urspringlich angedachte Bau eines Parkhauses auf der vorhandenen Stell-
platzanlage kann heute vom St. Josef-Stift aus verschiedenen Griinden aktuell nicht umge-
setzt werden. Neben wirtschaftlichen Grinden durch Konflikte i. V. m mit dem ansonsten ge-
meinnltzigen Krankenhausbetrieb (Parkraumbewirtschaftung und Bezuschussung eines
Parkhauses gelten nach aktueller Rechtsprechung nicht als Teil des gemeinnitzigen Bereichs
des Krankenhaustatigkeit) spielen insbesondere die fehlende Akzeptanz und Nutzungsangste
bei den haufig alteren Patienten und Besuchern eine entscheidende Rolle. Dagegen werden
etwas weitere Wege bei entsprechend ebenerdiger, barrierefreier Gestaltung der Stellplatze

von den Nutzern nicht als wesentliches Hindernis gesehen.

Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen
(STADT SENDENHORST/TISCHMANN LOH 2020a).

6 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige Auswirkun-
gen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebie-
tes. Bergbautatigkeiten sind ebenfalls nicht bekannt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat zuletzt mit Schreiben vom 22.10.2008 an die Stadt Sen-
denhorst mitgeteilt, dass fiir das Grundsttick Westtor 7 auf Basis der zum damaligen Zeitpunkt
vorhandenen Unterlagen keine Kampfmittelgefahrdung bekannt war, Uberpriifungs- und Ent-
munitionierungsmaflRnahmen waren nicht erforderlich. Das vorliegende Plangebiet ist hier-
durch allerdings nicht eindeutig abgedeckt. Grundsatzlich hat die Durchfiihrung bodeneingrei-

fender MaRnahmen mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nie
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vollig ausgeschlossen werden kénnen. Bei entsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkom-
men (zum Beispiel bei auRergewoéhnlicher Verfarbung des Erdaushubs oder verdachtigen Ge-
genstéanden) ist die Arbeit sofort einzustellen, die Polizei und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (Bezirksregierung Arnsberg) sind zu verstandigen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu

einen entsprechenden Hinweis.

Es liegen darlber hinaus keine Kenntnisse tber Hochwassergefahrdungen vor. In Reichweite
des Plangebietes gibt es keine gefahrdenden Betriebe.

7 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung

zusammengestellt (vgl. Kap. 1.3).

Des Weiteren wurden die Ergebnisse der entsprechenden Fachgutachten eingearbeitet, hier

sind insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange zu nennen.

8 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die

Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kdénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen zu prifen. Zustandig hierfir ist die Stadt Sen-
denhorst.

Es wird grundsétzlich ein regelméRiges Monitoring der Verkehrsentwicklung (Anbindung, Stell-
platzbedarf, Mitarbeiterbedarf) und der Auswirkungen empfohlen, dass z. B. alle 2 Jahre bzw.
bei ggf. signifikanten Betriebsentwicklungen erfolgen kdnnte. Je nach Entwicklung sollen dann

weitere Untersuchungen und entsprechende schalltechnische Prifungen erfolgen.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf dem Gelande des St. Josef-Stift - eine Uberortlich bedeutsame Fachklinik fir Orthopadie
und Rheumatologie — besteht eine anhaltende Nachfrage nach Stellplatzen, da die in der Ver-
gangenheit durchgefiihrte Reha-Erweiterung mittlerweile vollstandig in Betrieb genommen

wurde.

Im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sendenhorst im Parallelver-
fahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,St. Josef-Stift*, 5. Anderung und Er-
weiterung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von neuen Stell-
platzen im Bereich bzw. in direkter Anbindung zu der vorhandenen Stellplatzanlage geschaffen

werden.

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgtiter beschrieben

und bewertet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung mit hohen Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Tiere, Pflanzen Biologische Vielfalt und Boden verbunden. Fir die Schutzgiter Flache,
Wasser, Luft/Klima und Landschaft wird unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalnahmen der Grad der Beeintrachtigung als mittel eingestuft. Fir die Schutzgu-

ter Mensch und Kultur- und Sonstige Sachguter ergeben sich geringe Beeintrachtigungen.

Eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde nach dem WARENDORFER MODELL (2018)

und der Umfang von notwendigen KompensationsmalRnahmen ermittelt.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 23.834 dkologischen Wer-
teinheiten. Der durch die Planungen zu erwartende Eingriff soll durch MaRnahmen im Bereich
der Hofstelle Limbrock (Anlage Streuobstwiese und Laubwaldbestand) im Eigentum des St.
Josef Stifts und durch die Optimierung von Kleingewéassern im Eigentum der Stadt Senden-
horst ausgeglichen werden. Die MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Warendorf und der Stadt Sendenhorst abzustimmen.
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