Stadt
Sendenhorst
Stadt, Land

T und alles Gute.

STADT SENDENHORST

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 43.2
.St. Josef-Stift - 2. Anderung und Erweiterung”

als Teil Il der Begriindung

Entwurf, Mai 2015
- Nachtrag, August 2015 -

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 43.2 - Umweltbericht 2

Teil I: Begriindung - Gliederung siehe dort -

Teil Il: Umweltbericht (Gliederung geméaR § 2(4) und § 2a BauGB)

1.  Einleitung
1.1 Vorbemerkung
1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 43.2 - Kurzdarstellung

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch
3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
3.3 Schutzgut Boden
3.4 Schutzgut Wasser
3.5 Schutzgut Luft und Klima
3.6 Schutzgut Landschaft
3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
4.1 Schutzgut Mensch
4.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
4.3 Schutzgut Boden
4.4 Schutzgut Wasser
4.5 Schutzgut Luft und Klima
4.6 Schutzgut Landschaft
4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter
4.8 Wechselwirkungen
4.9 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Planungsalternativen

5

6

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

8 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
9

Zusammenfassung des Umweltberichts

Teil Ill: Anlagen

A.1 Artenschutzpriifung Avifauna zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift - 2. Ande-
rung und Erweiterung”, Dipl.-Geogr. M. Schwartze, Warendorf, Oktober 2014 mit
Artenschutzprotokollen A/B

A.2 Artenschutzrechtliche Prifung zur Fledermausfauna am St. Josef-Stift in Sendenhorst
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift - 2. Anderung und Erwei-
terung”, Dipl.-Landschafts6kologe E. Eissing, M(inster, Oktober 2014

A.3 Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift - 2. Anderung und
Erweiterung”, Blro flr Landschaftsplanung Lutermann, Rietberg, Mai 2015



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 43.2 - Umweltbericht 3

Teil II: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2, 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Fldchennutzungsplan (FNP)
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind im
sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Um-
weltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB dargelegt. Die Kommune legt hierbei
far jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange flr die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwdagung UGber den Bauleitplan angemessen zu berlicksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 43.2 wurde auf Grundlage
der Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse der Bauleitplanverfahren im
Bereich des St. Josef-Stifts erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und
Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgliter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der &8 1 ff. BauGB. Die einzelnen
Schutzglter werden systematisch vorgestellt und geprtift, Anforderungen und ergan-
zende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen aufgrund der Komplexitdt zwangs-
laufig eine Reihe von Wechselwirkungen (z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Pflanzen — Boden (Versiegelung) — Wasser). Je nach Umfang und Art
der Beeintrdachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechsel-
wirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu
vermeiden.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 43.2 - Kurzdarstellung

Das St. Josef-Stift in Sendenhorst hat sich als Fachklinik flr Orthopéadie, als Rheuma-
zentrum und als Endoprothesezentrum in den letzten Jahren in umfangreichem Mal3e
weiterentwickelt. Der Anderungsbereich ist Teil dieses gewachsenen Krankenhaus-
standorts — bestehend aus baulich entwickelten Bereichen und einer hieran stidlich
und sldwestlich angrenzenden weitrdumigen Parkanlage — am westlichen Ortsrand
von Sendenhorst. Ergdnzend zur Krankenhausnutzung sind hier auch Angebote fir
betreutes Wohnen sowie Altenwohnheim- und Kurzzeitpflegeplatze und ein Rehabilita-
tionszentrum untergebracht.

Anlass der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 43 ,St. Josef-Stift”
(= Bebauungsplan Nr. 43.2) und der parallel erarbeiteten 6. FNP-Anderung ist die
geplante Erweiterung der sehr gut angenommenen Rehabilitationsangebote des St-
Josef-Stifts. Im Sildosten soll ein ergdnzender Baukérper im Anschluss an die beste-
hende Reha-Klinik errichtet werden. Die ErschlieBung ist Uber den bisherigen
Anschluss an die StralRe Westtor (L 586) vorgesehen, getrennt fir Andienung und
allgemeinen Besucherverkehr. Flr die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
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setzungen zur beabsichtigten Weiterentwicklung der Reha-Klinik wird der Bebauungs-
plan Nr. 43.2 fir eine ca. 1,2 ha groRe Flache aufgestellt. Fir die Erweiterung der
Reha-Klinik ist die rdumliche Zuordnung zu den bestehenden Einrichtungen von ent-
scheidender Bedeutung. Eine bauliche Erweiterung ist nur in Richtung Siden unter
Inanspruchnahme eines Teils der zugehdrigen Parkanlage mdéglich. Umsetzbare Alter-
nativstandorte sind fliir das Planungsziel aufgrund der értlichen Rahmenbedingungen
nicht gegeben.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf Teil | (Begriindung) zum Bebauungsplan Nr. 43.2 — 2. Anderung
und Erweiterung verwiesen (siehe dort).

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten ilibergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten libergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte ggf. in
der Abwéagung begriindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand
sind fir das vorliegende Anderungsverfahren im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig
folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen bedeutsam:

a) Im Landesentwicklungsplan LEP NRW ist die Stadt Sendenhorst Teil eines grél3eren
zusammenhdngenden Gebiets mit UGberwiegend landlicher Raumstruktur zwischen
Muinster und Hamm und als Grundzentrum ausgewiesen. Im derzeitigen Entwurf
des neuen LEP NRW ist der Anderungsbereich Teil des festgelegten Siedlungs-
raums. Im Regionalplan Miinsterland ist das Plangebiet weitgehend Teil des allge-
meinen Siedlungsbereichs ASB, hier ergédnzt durch die Zweckbestimmung fir Ein-
richtungen des Gesundheitswesens. Der stiidwestliche Teil der Anderung bildet den
Ubergang zu groRrdumigen Agrarbereichen. Entgegenstehende umweltrelevante
Belange sind auf Ebene der Raumordnung nicht erkennbar. Die landesplanerische
Abstimmung erfolgt im Zuge des Planverfahrens.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sendenhorst wird der Ande-
rungsbereich als Teil einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage darge-
stellt, die mit den direkt angrenzenden Gemeinbedarfsflachen fiir sozialen und
gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen des Krankenhaus-
geldndes St. Josef-Stift verbunden sind. Entgegenstehende umweltrelevante Be-
lange hinsichtlich der gednderten Entwicklungsabsicht fiir einen untergeordneten
Teil dieser Griinflaiche zur Erweiterung der Gemeinbedarfsnutzungen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke sind nicht erkennbar.

c) Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die klnftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich wiederherzustellen. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des
Bundes wird durch das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) konkreti-
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d)

e)

f)

g)

h)

siert. Fur das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind zu den einschldgigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind
nicht vorhanden.

= |age aulRerhalb von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten (NSG, LSG).

= Eintrdge zu gesetzlich geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotopen sowie Natur-
denkmalen und sonstigen geschiitzten Landschaftsbestandteilen nach § 23 LG
NRW sind ebenfalls nicht vorhanden.

Im Ergebnis besteht kein rdumlicher Bezug zu Schutzgebieten und Schutzobjekten
nach BNatSchG und LG NRW, diesbezliglich zu berlicksichtigende Ziele sind nicht
erkennbar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemal® BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach 8 1a(3) BauGB abzuarbeiten. Uber die Ergeb-
nisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist gemalR BNatSchG zu prifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstért werden, die fir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind. Die
Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt gemals Handlungsempfeh-
lung der zustiandigen Ministerien.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.
Wieder- und Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen
genieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemaR 8§ 2(1) BBodSchG.

Die Anforderungen des Wasserhaushalts- und des Landeswassergesetzes bezliglich
Hochwasserschutz, Gewadsserschutz/-unterhaltung sowie zur Riickhaltung und
soweit moglich Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser sind zu beachten. Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasser-
entsorgung, sind aus Umweltsicht schadlos nach den einschldagigen Anforderungen
zu sichern.

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu priifen. Ziel ist der Schutz des Menschen,
von Tieren und Pflanzen, von Boden, Wasser und Atmosphére sowie Kultur- und
sonstigen Sachgttern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Hervorzuheben ist ins-
besondere & 50 BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen®.
Ergdnzend sind die einschldgigen larmtechnischen Regelwerke (DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau, 16. BImSchV VerkehrslarmschutzVO, TA Larm) in die Pri-
fung und Abwdagung einzubeziehen.

Fir Schutz, Pflege sowie flr eine sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche Erfor-
schung von Denkmaélern sowie zur Sicherung einer angemessenen Gestaltung der
Umgebung von Denkmaélern sind die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes NRW
(DSchG NRW) zu berticksichtigen.
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3.1

Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des fur die Planung rele-
vanten Umweltzustands und der eventuellen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der § 1ff. BauGB.

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im nadheren Umfeld sind als
Standortqualitdt, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte flir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Kernstadt Sendenhorst sldlich der Lan-
desstralle Westtor (L 586) und hier direkt anschlieRend an das bestehende Klinik-
gelande des St. Josef-Stifts. Die Flache des Anderungsbereichs ist bislang Teil einer
zum Krankenhausgeldnde gehérenden Parkanlage. Neben Gehdlzgruppen besteht im
Sitdwesten ein Zierteich (Betonbecken), ein umfassendes FuRBwegenetz durchzieht
das gesamte Krankenhausgeldande (siehe auch Ubersichtskarte Bestandsaufnahme in
Kapitel 3.2).

Die stadtebauliche Situation im Umfeld wird maRgeblich durch das denkmalgeschiitz-
te Hauptgebdude des St. Josef-Stifts mit Kirchturm und durch die anschlielRenden
Baukdrper gepragt. Die Entfernung vom Hauptgebdude zum Stadtkern betrdgt etwa
500 m. Der Gebdudebestand ist in den letzten Jahrzehnten schrittweise nach Siden
in die Parkanlage hinein weiter entwickelt worden, insbesondere seit den 1990er
Jahren sind zahlreiche mehrgeschossige Erweiterungsbauten entstanden. Die techni-
schen Versorgungsanlagen befinden sich i.W. im Osten, Werkstatten und Garagen
etc. im Sldwesten des Klinikgeldndes. Die ebenerdigen, gut durchgriinten Parkplatz-
anlagen fiir Besucher, Patienten und Beschéaftigte des St. Josef-Stifts sind im Westen
des Geldndes untergebracht und werden Uber eine zentrale Zufahrt im Nordwesten
von der L 586 angefahren. Uber diese LandesstraRe wird auch die &ulRere
ErschlieBung des Anderungsbereichs und damit der Anschluss an das 6ffentliche Stra-
Bennetz gewadhrleistet.

Im Norden, Osten und Westen der Hauptstralle Westtor (L 586) schlielRen weitere
Gemeinbedarfs-/Sondernutzungen, gemischte Nutzungen und Wohnbaufldchen an. Im
Sltdosten grenzen das Geldnde der Kardinal-von-Galen-Schule sowie ein Kindergarten
und eine Wohnanlage an das Krankenhaus-Geldnde an, ansonsten weitere Wohn-
nutzungen v.a. mit Ein- und Zweifamilienhdusern und ein bis zwei Vollgeschossen. In
westlicher Richtung folgt der Sportpark Westtor mit Hallenbad, Sporthalle und
Tennisplatzen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die umfangreichen Griin- und Freiflaichen mit der zum Krankenhaus gehérenden Park-
anlage bilden den stdwestlichen Ortsrand der Stadt. Umfangreicher Baumbestand
bindet das Geldnde im Siden sehr gut gegenliiber dem Freiraum mit landwirtschaft-
lichen Fldchen ein. Das Plangebiet besitzt aufgrund der Siedlungsrandlage eine beson-
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dere Qualitdt und Attraktivitat fir die Patienten und flir die Bewohner der zum Stift
gehérenden Seniorenwohnanlage. Die Parkanlage ist fir die weitere Offentlichkeit
ansonsten nicht zugénglich, sie dient mit ihrem ausgepragten Wegenetz und dem
kleinen Zierteich vornehmlich der Naherholung der Patienten und Bewohner. Bedeut-
same Rad- und Wanderwege sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen Pla-
nungsstand folgende Aussagen getroffen:

= Das St. Josef-Stift als Fachklinik fir Orthopéadie und als Rheumazentrum verursacht
anders als andere Krankenhduser der Grund- oder Akutversorgung mit haufigen Not-
falleinsdtzen oder Hubschrauberbetrieb nur relativ geringe Belastungen fir das Um-
feld. Besondere Konflikte mit den umgebenden Wohnnutzungen durch den Kranken-
hausbetrieb oder durch die Nutzung der Stellplatzanlagen sind heute nicht bekannt.

= Rund 250 m nérdlich des Anderungsbereichs verlauft die Stralle Westtor (L 586),
die als HaupterschlieBungsstralie in West-Ost-Richtung flr die Stadt Sendenhorst
dient. Besondere Probleme hinsichtlich der Gerduschimmissionen von der Landes-
stralde sind bisher nicht bekannt. Zudem wirken die zwischenliegenden Bestands-
gebaude des Stifts grundsatzlich schallabschirmend. Eine besondere Konfliktlage
fdr den Anderungsbereich ist nicht erkennbar.

= Rund 270 m nordwestlich des Plangebiets liegen groRR3flachige Sportanlagen. Be-
sondere Probleme hinsichtlich der hiervon ausgehenden Gerduschimmissionen sind
aber flr die seit Jahrzehnten benachbarten Gebdude der Klinik sowie die unmittel-
bar angrenzende Wohnbebauung bisher nicht bekannt. Eine besondere Konfliktlage
far den weiter entfernt liegenden Anderungsbereich ist auch hier nicht erkennbar.

= Nordéstlich des Plangebiets befinden sich eine Schule und ein Kindergarten, beide
werden jeweils abgewandt vom Krankenhausgeldnde erschlossen. Im direkten Um-
feld bestehen bereits Wohngebédude, eine besondere Konfliktlage ist auch hier bis-
lang nicht bekannt. Probleme hinsichtlich der vom Schul-/Kindergartenbetrieb aus-
gehenden Gerduschemissionen werden flir den Anderungsbereich nicht erwartet.

= Landwirtschaftliche Betriebe mit eventuell problematischer Tierhaltung sind im
ndheren Umfeld nicht vorhanden. Angesichts der Randlage zu Acker- und Wiesen-
flachen kann es saisonbedingt zu allgemeinen, unvermeidbaren ortstiblichen Emis-
sionen (z.B. Gerdusche, Staub, Geruch) durch die landwirtschaftliche Nutzung
kommen, insbesondere zur Erntezeit. Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen Uber
das ortslibliche Mal3 hinaus sind aber nicht anzunehmen.

= |Im Umfeld sind keine Belastungen durch gewerbliche Betriebe bekannt.
= Kenntnisse Uber bestehende weitere Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe

(z.B. Rauch, Rul3, Staub, Abgase) oder sonstige Immissionen (Erschutterungen,
Licht, elektromagnetische Strahlungen etc.) liegen nicht vor.

d) Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet. Fir den ca. 200 m sidlich flieBenden Helmbach sind in rdum-
licher Ndhe zum Plangebiet auch keine natirlichen Uberschwemmungsbereiche oder
rickgewinnbare Retentionsflaichen ausgewiesen.
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3.2

Westlich des Plangebiets verlauft ein Entwdasserungsgraben (Verbandsgewasser Nr.
28b1), der den Uberlauf des Regenwassers aus dem Krankenhausgeldnde aufnimmt,
weiter im Westen in den Helmbach mindet und offenbar nicht stdndig wasserfliihrend
ist. Mit Uberschwemmungen ist im Anderungsbereich nicht zu rechnen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind weder Altlasten, Altlastenverdachtsflichen noch Kampfmittelvor-
kommen bekannt. Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden MalRnahmen hat jedoch
mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nie vollig ausge-
schlossen werden kénnen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfélle des Krankenhauses werden nach den einschldgigen Vorgaben getrennt
gesammelt und entsorgt. Konflikte und Schwierigkeiten sind nicht bekannt. Ein
Anschluss des Anderungsbereichs an die vorhandenen Ver-/Entsorgungssysteme ist
grundséatzlich mdglich.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet weist keinen raumlichen Bezug zu Schutzgebieten und Schutzobjekten
nach BNatSchG und LG NRW auf. Die stldliche Erweiterung der Reha-Klinik betrifft
jedoch einen Teil der an den baulichen Bestand angrenzenden weitldufigen Parkanlage
des Stifts. Auf dem gesamten Areal stocken Gehélzgruppen und markante Einzel-
bdume mit teilweise standortgerechten, heimischen Laubbdumen sowie im Siden
auch waldartige Bestdnde. Die als Becken ausgebaute Teichanlage mit sehr starkem
Entenbesatz weist keine hohe Okologische Wertigkeit auf. Auf die nachfolgende
Ubersichtskarte Bestandsaufnahme wird verwiesen.

Die Parkflachen im Plangebiet sowie die zum Teil dichten Gehdlzstrukturen stellen
Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) sowie Nahrungs- und Jagdbereich
fur einige Tierarten dar. Unter Zugrundlegung der Handlungsempfehlung zum Arten-
schutz in der Bauleitplanung des Landes NRW' sind fiir das Messtischblatt 4112
~Sendenhorst” / Quadrant 4 fiir die im Untersuchungsgebiet ggf. betroffenen Lebens-
raumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken, Acker/Weinberge, Gérten/
Parkanlagen/Siedlungsbrachen sowie Gebdude und Stillgewdasser 4 Fledermaus- und
26 Vogelarten aufgefiihrt, die hier potenziell vorkommen kénnen. Zur Ermittlung der
Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten und zur Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Belange ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43
eine Artenschutzuntersuchung erarbeitet worden (siehe Kapitel 4.2 und Anlagen A.1
und A.2).

' Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf
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Landschaftsplanung Lutermann, Rietberg, Mai 2015
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3.3

3.4

3.6

Schutzgut Boden

Gemal Bodenkarte NRW? stehen im Anderungsbereich lehmige oder schluffige Sand-
béden als Gleye und Podsol-Gleye an, die stellenweise anmoorig sind. lhre Bearbeit-
barkeit wird durch Steingehalt und z.T. hohe Grundwasserstdnde erschwert, die
Ertragsfahigkeit ist gering. Diese Boden zeichnen sich weiterhin durch eine geringe
Sorptionsfahigkeit und eine hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Nach den Kriterien der
landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® ist das Plangebiet nicht als
schutzwiirdig eingestuft worden.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich eine Teichanlage, die naturfern als Zierteich mit steilen
Boschungskanten und Beton-/Steinfassungen angelegt ist. FlieRgewdsser sind inner-
halb des Anderungsbereichs nicht vorhanden. Sidlich, etwa 200 m entfernt fliel3t der
Helmbach, westlich verlduft ein Entwasserungsgraben (Verbandsgewaéasser Nr. 28b1),
der offenbar nicht stidndig wasserflihrend ist. Fir diesen Graben wurde ein wasser-
rechtliches Verfahren zur teilweisen Aufhebung und naturnahen Umgestaltung durch-
geflihrt (s. Bebauungsplan Nr. 43 bzw. 43.1, 1. Anderung und Erweiterung).

Gemadl3 Bodenkarte steht das Grundwasser zwischen 4-8 dm unter Flur, ist aber
haufig abgesenkt. Der Grundwasserkérper liegt im hydrogeologischen Teilraum
~Mergelsteine des Kernmilnsterlandes”, weist sehr geringe bis maRige Durchlassig-
keiten auf und ist in weiten Teilen nur gering ergiebig.*

Die Flache der vorliegenden 6. FNP-Anderung liegt weder innerhalb noch in raumlicher
Néhe eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Sendenhorst ist ozeanisch geprdgt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldge. Die Hauptwindrich-
tung ist Westsltidwest. Das Plangebiet liegt im Randbereich zwischen den Siedlungs-
klimatopen in méaRig bebauten Gebieten und den Klimabedingungen der AulRenbe-
reichslandschaft. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima in Sendenhorst bzw. zu den
lokalklimatischen Verhéltnissen im Anderungsbereich liegen nicht vor. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (2007) sind der stdliche Teil der Parkanla-
ge einschlielBlich des hieran anschlieRenden AulRenbereichs als Grinflache mit Frisch-
luftschneise und als Freiraumzugang dargestellt worden (siehe Beiplan Freiraum und
Grlinstrukturen zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung).

Vorbelastungen in Form von Beeintrdachtigungen der Luftqualitdt durch Emittenten
sind im Untersuchungsraum im ortstypischen Mal3 vorhanden, so durch die nérdlich
verlaufende LandesstraRe L 586 und ggf. durch die landwirtschaftlichen Nutzungen

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf; Krefeld 1991
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

4 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS
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3.6

3.7

4.1

(Gulle ausbringen). Es liegen jedoch keine Hinweise auf eine besondere Konfliktlage
bzw. Beeintrachtigungen vor.

Schutzgut Landschaft

Die Uberplante Flache liegt im direkten Anschluss an den bebauten Siedlungsbereich
und in rdaumlicher Nahe zum Ortskern. Das Landschaftsbild ist bereits durch anthro-
pogene Nutzungen vorpragt, gleichwohl sind fir das Plangebiet die umfangreichen
Gehodlzstrukturen der klinikeigene Parkanlage bestimmend und binden das Klinikgelan-
de im Siiden sehr gut gegentiber dem Freiraum ein.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Boden- und Baudenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43.2
nicht bekannt. Als Baudenkmale sind im Norden auf dem Geldnde des St. Josef-Stifts
die Kapelle mit Hauptgebdude und das heute als Konferenzzentrum genutzte Alte
Maschinenhaus (Eckgebdude im Nordwesten des Hauptbaukdrpers) als Baudenkmaler
eingetragen worden.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Schutzgliter kénnen im Allgemeinen durch bau-, anlagen- und nutzungsbedingte
Faktoren sowohl kurz- als auch langfristig beeinflusst werden. Nachfolgend wird
jeweils schutzgutbezogen die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands be-
schrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 eine erste Einschitzung
der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands gegenlbergestellt, die sich
ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben betroffen:

= als Nachbar, der z.B. durch die geplante Nutzung eine Verdnderung in seinem
bisherigen Wohn- und Arbeitsumfeld erféhrt sowie

= als Mitarbeiter oder als Patient des Stifts, deren Belange im Nutzungskonzept
bericksichtigt werden missen oder die verschiedenen direkten oder indirekten
Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kénnen.

Belastungen und Auswirkungen auf den Menschen sind insbesondere in der Bauphase
zu erwarten. Hier ist mit einem bei derartigen Bauvorhaben Ublichen Mal3 an Ladrm,
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Staub und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehr etc. zu rechnen. Hier sollen
MaRnahmen ergriffen werden, um die Belastungen maéglichst gering zu halten.

Im Rahmen des Nr. 43.2 werden die Belange der Nachbarschaft durch Begrenzung
von Volumen und H6he der Baukérper sowie hinsichtlich zu erhaltender Gehdlzstruk-
turen soweit nach dem Gebaudekonzept mdglich berlicksichtigt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Der Anderungsbereich liegt am stidwestlichen Ortsrand von Sendenhorst direkt an-
grenzend an den bebauten Siedlungsbereich. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 43 werden die Auswirkungen der kiinftigen Bebauung auf das Land-
schaftsbild durch Regelungen zu Héhen- und Gestaltungsvorgaben sowie durch Vor-
gaben zur teilweisen Sicherung der Baum- und Gehdélzbestdnde gemindert.

Die Planung erfasst nur einen Teil der Parkanlagen, eine malRgebliche Einschrankung
der Erholungsfunktion von Patienten und Bewohnern ist insgesamt nicht zu erwarten.
Verbleibende nachteilige Auswirkungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die Uberplanung der Parkanlage flihrt zu einer Intensivierung der Nutzungen auf dem
Klinikgeldnde. Die bestehende Nutzung wird allerdings im Verhéltnis zur Gesamt-
anlage nur in begrenztem Umfang nach Siden erweitert. Die HaupterschlieBung des
St. Josef-Stifts erfolgt weiterhin Uber das Klinikgeldnde durch Anbindung an die
LandesstraRe. Mit Blick auf diese Rahmenbedingungen werden eine Beeintrdchtigung
sowie verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen unter dem Aspekt des vorbeu-
genden Immissionsschutzes gegenwartig nicht gesehen. Darlber hinausgehende
immissionsschutzfachliche Detailfragen im Zuge der Bau- und Betriebsphase kénnen
sofern erforderlich angemessen im Rahmen der Projektplanung und -genehmigung
aufgegriffen und geregelt werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weitergehenden Schutz- oder Minderungs-
malRnahmen notwendig.

d) Hochwasserschutz

Gefahrdungen durch die Anderungsplanung werden nicht gesehen. Konkrete Schutz-
maRnahmen sind nicht erforderlich. Im Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen
erkennbar.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar. MalRnahmen zur Verrin-
gerung beziehungsweise zum Ausgleich werden nicht erforderlich.
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4.2

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Durch die Planung ergeben sich aufgrund zu erflillender technischer Anforderungen
aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen Anforderungen oder Auswirkungen
auf Fragen der Abfallwirtschaft oder der Ver- und Entsorgung. Beeintrachtigungen der
menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind im Plangebiet
nicht zu erwarten. Fragen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser kénnen
sachgerecht im Zuge kulnftiger Planungs- und Genehmigungsverfahren aufgegriffen
und abgestimmt werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien (etwa durch Solaran-
lagen) kann nicht konkret vorbereitet, sondern nur angeregt werden.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Ggf. wesentliche Auswirkungen der Planung auf Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte und schutzwirdige Biotope sowie auf
die Funktion der Biotopverbundflachen sind aufgrund der Lage insgesamt nicht
erkennbar.

Durch die Planung wird eine Uberbauung, Versiegelung und intensivere Nutzung eines
etwa 1 ha grolRen Teilbereichs der weitldufigen Parkanlage des Stifts mit entspre-
chenden Auswirkungen auf Flora und Fauna vorbereitet. Mit der Uberbauung der
Freiflichen ist insbesondere auch die Beseitigung vorhandener Geholzstrukturen
verbunden. GemalR Eingriffsbilanz in Anlage 3, Teil lll, ergibt sich ein landschafts-
pflegerisches und naturschutzfachliches Defizit, dass durch entsprechende MalRnah-
men, die noch im Planverfahren abzustimmen sind, ausgeglichen werden soll.

Der unvermeidbare Wandel der Lebensraumstrukturen im Anderungsbereich und die
Verdnderungen der Bodenstrukturen flihren zu Auswirkungen auf Lebensstédtten (Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten) sowie Nahrungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet
lebenden Tieren und Pflanzen. Damit kann es grundsétzlich zur Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes im Anderungsbereich kommen.

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 43 ist bereits flir die durch die damalige Neuplanung
beanspruchten Bereiche eine fledermauskundliche Stellungnahme erstellt worden. Im
Rahmen einer Geldndebegehung im September 2009 wurden die im Osten durch die
zusatzlichen Baumdglichkeiten betroffenen dlteren Baumgruppen nach Hinweisen auf
Fledermausbesatz untersucht. Die Eignung der vorhandenen Gehdlze im Uberplanten
Parkbereich flir Fledermause war angesichts des Alters und der Artenwahl der Gehdél-
ze aber begrenzt. Auf die damaligen Planunterlagen wird zunédchst Bezug genommen.
Weitere floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht
vorhanden.

Zur Ermittlung der Betroffenheit und zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange sind daher eine Artenschutzpriifung Avifauna sowie eine Artenschutzrecht-
liche Priifung zur Fledermausfauna am St. Josef-Stift erarbeitet worden, die in Teil llI
der Unterlagen als Anlage beigefligt werden.® Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die

5 Siehe Anlage 1: Artenschutzpriifung Avifauna zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift - 2.
Anderung und Erweiterung”, Dipl.-Geogr. M. Schwartze, Warendorf, Oktober 2014
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4.3

Planung auch aus Sicht des Artenschutzes grundsétzlich vertretbar und damit
umsetzbar ist (siehe Kapitel 6 Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung (Avifauna)
bzw. Kapitel 4 Bewertung (Fledermausfauna) der jeweiligen Untersuchung). Erheb-
liche negative Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die Belange des
Artenschutzes beziehungsweise Beeintrachtigungen von verbleibenden Lebensstatten
(Fortpflanzungsstéatten, Ruhestatten) werden nach heutigem Stand nicht erwartet.

Beigefligt sind hierzu die folgenden Artenschutzprotokolle (Verfasser: M. Schwartze,
Warendorf, Mai 2015):

e Artenschutzprifung (ASP) — A. Gesamtprotokoll

e Artenschutzprifung B. ,Art-fir-Art-Protokoll”, hier Avifauna allgemein

e Artenschutzprifung B. ,Art-flr-Art-Protokoll”, hier Nachtigall

e Artenschutzprifung B. ,Art-flr-Art-Protokoll”, hier Fledermause

Als eine wichtige MalRnahme flr Fledermduse wird der vorhandene Teich aufgrund
der Regenwasserrlickhaltefunktion erhalten.

Die Artenschutzthematik ist (iber die Ebene der Bauleitplanung hinaus entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben auch im Zuge der Genehmigungsverfahren zu beachten.

Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan Nr. 43.2 werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbe-
reitet. Gegenliber dem heutigen Bestand wird eine zusatzliche Beanspruchung einer
derzeit als Park angelegten und unbebauten Grinflache ermdéglicht. Dies bedeutet
lokal den vollstdndigen Verlust des Bodens als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung sowie als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen. Grund-
satzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Hier besteht zwischen
Flachenausnutzung und Weiterentwicklung eines bestehenden Gemeinbedarfsstand-
orts sowie dem Erhalt von Bodenfunktionen ein Zielkonflikt. Uber diesen Zielkonflikt
zwischen Bodeninanspruchnahme und Versiegelung/Bodenschutz ist in der bauleit-
planerischen Abwéagung zu entscheiden.

Malnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich negativer Wirkungen auf die
Schutzgliter Boden, Wasser, Grundwasser werden zum einen im Zuge der Entwaésse-
rungsplanung mit Rlckhaltung im westlich des Plangebiets liegenden Muldensystem
vorgesehen. Darliber hinaus werden die noch abzustimmenden naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen auch positive Auswirkungen auf die Schutzgtter haben.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
gesehen. Rechtlich zu schiitzenden Bdéden in Nordrhein-Westfalen werden nicht in
Anspruch genommen.

Siehe Anlage 2: Artenschutzrechtliche Priifung zur Fledermausfauna am St. Josef-Stift in Sendenhorst
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift - 2. Anderung und Erweiterung”, Dipl.-
Landschafts6kologe E. Eissing, Miinster, Oktober 2014
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4.4 Schutzgut Wasser

4.5

4.6

4.7

Versiegelte Flachen stehen grundséatzlich nicht mehr fir die Grundwasserneubildung
durch die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung. Die Versiegelung des
Bodens sowie die Verdnderung der Nutzung beeinflussen hier den Wasserhaushalt,
u.a. durch das Abflihren des Niederschlagswassers in die Vorflut.

Aufgrund der untergeordneten FldchengréfRe werden die Versiegelung und damit auch
die Beeinflussung des Wasserhaushalts insgesamt aber gering ausfallen, auf Kapitel
4.3 mit Aussagen zum Entwasserungskonzept wird entsprechend verwiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Gewassern oder des Grundwassers sind somit
nicht erkennbar. Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der eingeschrankten Erweiterung der Bebauung - weiterhin eingebettet in
die Parkanlage - werden hier keine ggf. durchgreifenden Probleme gesehen, die eine
vertiefende Begutachtung erfordern kénnten. Eine wesentliche Beeintrachtigung der
im Rahmen der FNP-Neuaufstellung dargestellten Frischluftschneise und der Freiraum-
zugang werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Im Ergebnis sind keine erheb-
lichen Auswirkungen erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft steht hier in enger Wechselwirkung mit dem Aspekt der
Naherholungsfunktion (Schutzgut Mensch). Relevant ist dabei kleinrdumig insbeson-
dere die Eigenart und Schoénheit der Landschaft.

Die Planung bereitet die Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich angrenzend
an den bebauten Siedlungsbereich vor. Die zum offenen Landschaftsraum weiterhin
vorgelagerten parkartige Grinflachen sowie Dauerkleingérten lassen jedoch nur eine
begrenzte Verdnderung des Orts- und Landschaftsbilds erwarten. Die Ortsrandgestal-
tung wird sich hier nicht wesentlich verdndern. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
43.2 werden grundlegende Regelungen zur Hohe und Gestaltung baulicher Anlagen,
und zum teilweisen Erhalt von Gehdlzen getroffen.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen werden hier nicht fiir erforderlich gehalten.

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Schitzenswerte Bausubstanzen oder vergleichbare Strukturen werden nicht Uber-
plant. Durch den Bebauungsplan Nr. 43.2 ergeben sich auch keine negativen Auswir-
kungen auf die geschlitzten Gebaude im Umfeld an der LandesstraRe, soweit die
Projektplanung den bisherigen architektonischen Qualitdtsstandard der Reha-Klinik
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4.8

4.9

aufnimmt und entsprechend weiter entwickelt und sich in diesem Rahmen in das
Gesamtkonzept einfligt. Angesichts der riickwaértigen Lage der Erweiterungsmdglich-
keiten werden sich kaum Auswirkungen auf das Stadtbild ergeben.

Mit Blick auf die wertvolle Kulturlandschaft Munsterland ist festzuhalten, dass das
Plangebiet durch die umgebenden Gehdélzbestdnde weiterhin gut gegeniiber dem offe-
nen Landschaftsraum abgegrenzt ist, so dass eine Fernwirksamkeit im Rahmen der
geplanten Bebauung analog zum ersten Teil der Reha-Klinik hier nicht gegeben ist
(siehe auch Kapitel 4.6).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die Planung gegenliber der heutigen
Situation keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die geméall Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gutern ermittelten Auswirkungen der Bauleitplanung betreffen das komplexe Wir-
kungsgeflige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unter-
schiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die
jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den
Schutzglitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusétzlich
madgliche Wechselwirkungen werden im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaf BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf ggf. erforderliche
MinderungsmaRnahmen u.a. fir den Eingriff in Natur und Landschaft, Boden, Wasser-
haushalt etc. eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter
zeigt, dass durch den Bebauungsplan Nr. 43.2 insgesamt nur ein untergeordneter
Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird. Neben dem Wandel
der Lebensraumstrukturen flr Pflanzen und Tiere sind —rdumlich aber auf das nahe
Umfeld bezogen - Beeintrdchtigung von Bodenfunktionen, die Verringerung des
Wasserrlickhaltevermégens und der Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnde-
rung des Landschaftsbilds durch die Klinikerweiterung zu nennen. Diese Eingriffe
werden jedoch in der Summe bei dem geplanten Vorhaben begrenzt sein.

Zur Bewdltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach dem BNatSchG ist in Teil
lll, Anlage 3 eine detaillierte rechnerische Bilanzierung der Eingriffswirkung nach dem
Warendorfer Modell beigefligt.® Danach ergibt sich ein rechnerisches Defizit in einer
Grélenordnung von 7.633,5 6kologischen Werteinheiten (OWE). Hiervon kdénnen

8 Eingriffsbilanz zum Bebauungsplan Nr. 43.2 ,St. Josef-Stift — 2. Anderung und Erweiterung”, Biiro fiir
Landschaftsplanung Lutermann, Rietberg, Mai 2015



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 43.2 - Umweltbericht 17

5.1

5.2

noch 693,5 OWE im Rahmen der AusgleichsmalRnahme geméalRR Bebauungsplan Nr.
43.1 auf dem erweiterten Parkgeldande im Westen des Plangebiets abgedeckt werden
(siehe Bebauungsplan Nr. 43.1 mit Eingriffsbilanz). Somit verbleibt noch ein Defizit
von 6.940 OWE, das voraussichtlich insgesamt ausgeglichen werden soll.

Hierflr wurden parallel zum weiteren Planverfahren entsprechende MalRnahmen
abgestimmt. Das St. Josef-Stift hat vorgeschlagen, dieses Defizit auf der im
Planverfahren Nr. 43 angedachten Flache nahe der Hofstelle Limbrock am Halene
Kampen 110 im Grenzbereich zwischen Sendenhorst und Ahlen (Gemarkung Ahlen,
Flur 5, Flurstiick 66 tlw.) durch Neuanlage von Laubwald auszugleichen (siehe
Nachtrag nach Kapitel 9).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen nach gegenwaértigem Planungsstand erlautert und bewertet.

Die Bauleitplanung bereitet die Nutzung einer als Park angelegten Griinflache fir die
bauliche Erweiterung der angrenzenden Reha-Klinik vor. Neben Versiegelung und Ver-
dichtung des Bodens etc. erfolgen Anderungen der Lebensraumstrukturen und einge-
schrankt des Orts-/Landschaftsbilds im unmittelbaren Nahbereich. Die Auswirkungen
werden sich aufgrund der untergeordneten FldachengrélRe, der zurlickgesetzten Lage
bei weiterhin gegebener Einbindung sowie der anthropogenen Vorprdgung nach
heutigem Kenntnisstand fiir die einzelnen Schutzgtiter voraussichtlich auf den Ande-
rungsbereich selbst und sein engeres Umfeld beschridnken. Besondere Belastungen
der Schutzgtiter werden nicht erwartet.

Die bauliche Erweiterung des St. Josef-Stifts mit bestehender Infrastruktur stellt eine
standortgerechte Weiterentwicklung dar. Ein ansonsten denkbarer Fldchenbedarf fir
eine Rehabilitationseinrichtung an anderer Stelle entfallt.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern der Bebauungsplan Nr. 43.2 nicht umgesetzt wird, werden die Flachen
voraussichtlich weiterhin als Parkanlage in der heutigen Form beibehalten. Die durch
die Nutzungsanderung ermdglichten, aber noch Ulberschaubaren Auswirkungen auf
Boden, Wasser, Kleinklima und Landschaftsbild wilirden dagegen nicht eintreten.
Lebensstadtten (Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) sowie Nahrungs- und Jagdbereiche
betroffener Tierarten wirden am Standort erhalten bleiben.

Planungsalternativen

Die Flache im Ubergang zum offenen Landschaftsraum ist im Regionalplan als Teil des
allgemeinen Siedlungsbereichs fir Einrichtungen des Gesundheitswesens festgelegt.
Entsprechend der Ziele des Regionalplans sind diese Bereiche zur Sicherstellung der
bedarfsgerechten Krankenhausversorgung an sich und in ihrem Umfeld besonders zu
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schitzen und bedarfsgerecht zu entwickeln. Das St. Josef-Stift in Sendenhorst wird
als ein solcher Bereich im Regionalplan benannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43.2 umfasst Freiflachen des Kranken-
hausgelandes, die hier nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden Flachen sind bereits
als Klinikgelande baulich stark nachverdichtet worden. Eine bauliche Erweiterung
kann insofern nur sudlich des Bestands in die Parkanlage hinein erfolgen. Alternativen
zur Umsetzung des Planungsziels (bedarfsgerechte Erweiterung der angrenzenden
Reha-Klinik) sind aufgrund der vorliegenden Standortgegebenheiten auf dem Geldnde
des St. Josef-Stifts nicht vorhanden.

Die einzige ,Planungsalternative” ist in der Nichtdurchflihrung der Planung mit den in
Kapitel 5.2 zusammenfassend beschriebenen Auswirkungen zu sehen. Die Klinik
kénnte sich dann nicht wie im Regionalplan dargelegt bedarfsgerecht fortentwickeln.

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Gliederung des Umweltberichts und Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetz-
lichen Grundlagen gemalRR BauGB (insbesondere §8 2, 2a BauGB mit Anlage). Die
Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. (iberschneidenden Bearbeitungsstufen
durchgefihrt:

= Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
= Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

= Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

= Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

= Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaf 88 3, 4 BauGB,

= Priifung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Im Zuge der Bauleitplanung sind Artenschutzprifungen (Fledermaus- und Avifauna)
sowie eine naturschutzfachliche Eingriffsbewertung durchgefiihrt worden. Die Arten-
schutzprifungen zeigen, dass die Planung grundsétzlich umgesetzt werden kann
(siehe auch Kapitel 4.2).

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Ggf. relevante
Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden bisher nicht gesehen.
In den ersten Verfahrensschritten gemaéafl 88 3, 4 BauGB sind im Sinne des Scopings
von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erganzende Hinweise
zu einzelnen Umweltbelangen vorgetragen worden, die in den Umweltbericht einge-
flossen sind.

Die Bauleitplanung fiihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand zu uberschaubaren Aus-
wirkungen auf die Schutzglter im Plangebiet und im weiteren Umfeld durch Versiege-
lung etc. Das Schutzgut Klima/Luft kann hierbei nur allgemein behandelt werden,
konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfi-
gung. Malgebliche Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf
im Planverfahren sind jedoch nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 43.2 - Umweltbericht 19

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Eine Bebauung des Anderungsbereichs ist nach den fachgesetzlichen und bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen vorzunehmen, diesbezligliche Uberwachung und ggf.
notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind dort geregelt.
Spezielle MalRnahmen im Sinne des Monitorings zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen werden hier nicht erforderlich.

Sollten unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen entstehen, die erst nach
Abschluss des Bebauungsplan-Verfahrens bekannt werden, werden entsprechende
Prifungen erforderlich. Da die Stadt Sendenhorst keine umfassenden Umweltliber-
wachungs- und Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehdrden
gebeten, weiterhin die entsprechenden Informationen an die Stadt weiterzuleiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal? 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hiertiber und soll z.B. eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang jemand von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnte.
Abschlie3end dient er als Grundlage flr die bauleitplanerische Priifung und Abwaéagung
der Stadt Sendenhorst nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 43.2 mit einer GebietsgroRe von knapp 1,2 ha bereitet die
Inanspruchnahme einer Teilflache der klinikeigenen Parkanlage des St. Josef-Stifts fir
die bauliche Erweiterung der angrenzenden Reha-Klinik vor. Die Bauleitplanung dient
der Sicherung von Standort und Flache flir die angestrebte Erweiterung im stdlichen
Anschluss an den Bestand ca. 250 m sudlich der LandesstraBe L 586. Die Planung
liegt somit im Interesse sozialer und gesundheitlicher Bedlrfnisse der Bevélkerung.
Alternative Mdglichkeiten fir eine bauliche Erweiterung der Reha-Klinik bestehen auf
dem Geldnde des St. Josef-Stifts angesichts des Bestands und der insofern standort-
gebundenen Planung nicht.

Wie dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung zur
Errichtung von Ergdnzungsbauten zunachst Verdnderungen der Umwelt fir den
Menschen durch Anderungen in der Wohnnachbarschaft und der Naherholungssitua-
tion flur Patienten und Bewohner. Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plange-
biet betreffen den Fldachenverlust fiir Natur und Landschaft sowie die Versiegelung
der Béden durch Uberbauung der Griinanlage mit entsprechenden Folgewirkungen flr
Wasserhaushalt und Kleinklima. Die Auswirkungen der Planung beschrdnken sich
jedoch voraussichtlich auf das engere Umfeld des Anderungsbereichs und sind Uber-
schaubar. Besondere Konflikte werden hier nicht erwartet.

Die letztliche Entscheidung Uber die Planung und den hierdurch vorbereiteten Eingriff
ist in der bauleitplanerischen Abwd&gung tber den Bebauungsplan Nr. 43.2 zu treffen.

Sendenhorst, im Mai 2015
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Nachtrag im August 2015:

In der Entwurfsoffenlage gemaf 8 3 (2) BauGB im Juni/Juli 2015 haben sich Uber die
0.g. Inhalte des Umweltberichts hinaus keine Informationen oder Hinweise auf beson-
dere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Plangebiet ergeben, die eine
weitergehende Prifung oder eine inhaltliche Anderung des Umweltberichts erfordern
kénnten (vgl. Beratungsvorlage zum Satzungsbeschluss, August 2015).

Ergédnzung zu Kapitel 4.9: MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Parallel zur Offenlage wurde die vom Vorhabentrager St. Josef-Stift vorgeschlagene
Ausgleichsflache nahe der stiftseigenen Hofstelle Limbrock, Halene Kampen 110, im
Grenzbereich zwischen Sendenhorst und Ahlen (Gemarkung Ahlen, Flur 5, Flurstlick
66 tlw.) mit der Fachbehérde weiter abgestimmt. Diese war bereits im Bebau-
ungsplan-Verfahren Nr. 43 aufgenommen, dann aber zurlickgestellt worden, da im
damaligen Planverfahren unerwartet die Mdglichkeit gegeben war, unmittelbar sid-
westlich angrenzend am Klinikgelande eine zuvor landwirtschaftlich genutzte Fldche
zur Erweiterung der Parkanlage und der Naturschutzfldchen zu erwerben.
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Abbildung: Lage der stiftseigenen Hofstelle Limbrock an der K 4 Halene Kampen
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Geplant ist im Anschluss an einen kleineren Waldbestand eine naturnahe Neuanlage
von Laubwald auf einer Flache von 8.675 m2. Die Umsetzung ist angesichts der
Eigentumsverhéltnisse gesichert, der Aufforstungsantrag wird gestellt. Im Rahmen
der damaligen Abstimmung im Jahr 2010 hatten auch das Regionalforstamt Mulnster
und die Landwirtschaftskammer der MalRnahme bereits zugestimmt.

Die heutigen Ackerflachen haben nach dem in diesem einfachen Planungsfall in
geeigneter Weise zu Grunde gelegten Warendorfer Bewertungsmodell (Naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung Warendorfer Modell, neue Fassung 2015, Kreis Waren-
dorf, Amt flr Planung und Naturschutz) einen Ausgangswert von 0,3 Punkten pro
m2-Fldche. Nach Aufforstung ergibt sich fiur die Flachen ein Punktwert von 1,1 fir
standortheimischen Laubwald. Je m2-Fldche ergibt sich eine Punktwerterh6hung um
0,8. Ein Abschlag fir den Waldsaum erfolgt angesichts der geringen GréRe nicht.
Notwendig ist aufgrund der Windkraftanlagen im weiteren Umfeld eine zligige und
geschlossene Umsetzung der MalRRnahmen in der Pflanzperiode nach Baubeginn in
Abstimmung mit der Landschaftsbehdrde.
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Abbildung: Lage der Ausgleichsflache 6stlich der Hofstelle, ohne MaRstab

Sendenhorst, im August 2015



