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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache, hier gesundheitlichen und sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen: Krankenhaus mit Rehabilitationsklinik und
Seniorenwohnhaus mit Pflegeeinrichtung sowie jeweils erganzende Einrich-
tungen, Nebenanlagen und Stellplatzanlagen.

é
. .
5] .
. .
5] .
. .
- ’

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,5
1l Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 3 Vollgeschosse
GHmax Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) einschlielllich Nebenan-
m i i\IHN lagen, hier: maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthodhe (= oberster Ab-

schluss) in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92),
siehe textliche Festsetzung C.1.1

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- entfillt -
(Hinweis: Anschluss an das Strafiennetz siehe Bebauungsplan Nr. 43)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 20, 25 BauGB)

Bindungen fiir die Erhaltung von standortgerechten Gehélzen und
Geholzgruppen und fir deren fachgerechte Pflege (§9 (1) Nr. 25b BauGB),
siehe textliche Festsetzung C.3.1:

- Erhalt von Heckenziigen und Geholzgruppen, Teilbereiche e, fund g

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z.B. 15,0 m

—15—

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauOi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachform und -neigung der Hauptbaukdrper, hier Flachdach mit maximal 3°

FD max. 3° Neigung, siehe textliche Festsetzung D.1.1

B. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

123 Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Hursticksnummer

Eintrage in der Katasterkarte, Auszug (Vermessungsbiro Kalverkamp,
Sendenhorst, Stand Juli 2014):

_
7 - Vorhandene Gebaude
Col
-0 —
! r»{\ - Geplante Erweiterung der Reha-Klinik
x63.03 - H6hen in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Héhensystem DHHN 92)
\'\k - Vorhandene Fahrgassen und Wege
R,
RTTT
e H ARty - Vorhandene Stellplatzanlagen mit Gliederung
SEEEE

- Baumstandorte, markante Einzelbaume z.T. mit Baumkronen eingemessen

Bebauungspldne Nr. 43 und Nr. 43.1, Festsetzungen siehe jeweils Original-
plan

Anschluss:
Bebauungsplan Nr. 43
"St. Josef-Stift"

\

C. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) einschlieBlich Nebenanlagen in Meter
tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92):

Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Hohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First
oder Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand
(Attika).

Als Ausnahme nach § 31 (1) BauGB kann die in der Plankarte festgesetzte Hohe der bau-
lichen Anlagen durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen,
Fahrstiihle sowie durch andere Baukérper oder Nebenanlagen mit betriebsbedingt zwingen-
den Hohenanforderungen ggf. um bis zu 5 m (iberschritten werden. Fiir notwendige Schorn-
steine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten Héhen um bis zu
10 m zugelassen werden.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 2, 4 BauGB)

2.1 Oberirdische Sammelstellplatzanlagen und Tiefgaragen sind im Anderungsbereich Nr. 43.2
nicht zulassig (Zulassigkeit gemal B-Plan Nr. 43 und Nr. 43.1 nur in den festgesetzten Flachen
far Stellplatzanlagen und innerhalb der dort definierten angrenzenden Uberbaubaren Teil-
flachen).

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB konnen fiir einzelne Stellplatzanlagen mit bis zu 10 Stell-
platzen zugelassen werden (z.B. Anlagen fiir nicht mobile Patientengruppen an Sonderstand-
orten).

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen (§9 (1) Nrn.

20, 25 BauGB)

3.1 Bindungen fiir Erhalt und fachgerechte Pflege von standortgerechten Gehdlzen und
Geholzgruppen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB):
Erhalt und fachgerechte Pflege von Heckenziigen, Baumhecken, Geholzgruppen: Die fest-
gesetzten Geholzgruppen (e) und (f) sind als geschlossene standortgerechte, heimische
Geholzbestiande und Heckenzlige dauerhaft zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Grundsatzliche Vorgaben fir Erhalt und fachgerechte Pflege in den Teilflachene, f, g:

- Abgdngiger standortgerechter Bestand ist entsprechend zu ersetzen. Nicht standort-
heimische Bdume und Straucher sind durch standortheimische Gehdlze zu ersetzen.
- Stammumfang bei Ersatzpflanzungen fiir Einzelbdume und Baume in Baumgruppen:
mindestens 20 cmin 1 m Hohe.

- Die DIN-Norm 18920 ,Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumafnahmen” ist zu beachten (s.o.).

D. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB - ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO

1.1 Dachform und Dachneigung: Gemal Eintrag in der Plankarte sind fir die Hauptbaukorper
nur Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 3° zuldssig. Extensive Dachbe-
griinungen und Solaranlagen als Dachaufbauten sind ausdricklich zulassig.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvor-
schriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Weder das Kataster des Kreises (iber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch das Ver-
zeichnis (iber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur-
zeit Eintragungen im Plangebiet. Auch dariiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, die den
Verdacht einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen begriinden. Gemals § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf, Tel. 02581-53-6650, mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahn-
lichen Eingriffen getroffen werden.

2.  Kampfmittel:

Die Bezirksregierung Arnsberg hat zuletzt mit Schreiben vom 22.10.2008 an die Stadt Senden-
horst mitgeteilt, dass fir das Grundstiick Westtor 7 auf Basis der zurzeit vorhandenen Unter-
lagen keine Kampfmittelgefdhrdung bekannt ist und keine Uberprifungs- und
EntmunitionierungsmalRnahmen erforderlich sind. Die gemaR Bebauungsplan Nr. 43.2 geplante
Erweiterung ist hierdurch aber nicht eindeutig abgedeckt, im Planverfahren wird eine weitere
Stellungnahme eingeholt.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Mallnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu er-
folgen, da ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Bei entsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (zum Beispiel bei aulergewdhnlicher
Verfarbung des Erdaushubes oder verdachtigen Gegenstanden) ist die Arbeit sofort einzustellen,
die Polizei und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22,
Postfach, 59817 Arnsberg, Tel. 02331-6927-3890) sind umgehend zu verstandigen.

3. Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehorde (Tel.
02525/303-131) und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir West-
falen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/2105-252), unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist mindestens drei Werktage - bei schriftlicher Anzeige eine Woche nach deren Absen-
dung - in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW — Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG
NRW).

4. Artenschutzbelange, Beseitigung von Gehélzen:

Neben der Bericksichtigung im Bauleitplanverfahren sind die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG auch im Rahmen der spateren Umsetzung zu
beachten. Insbesondere wird auf das Tétungsverbot hingewiesen. Im vorliegenden Fall betrifft
dieses vorrangig die Fallung der Gehdlze. Gemall Artenschutzpriifung (siehe Begriindung und
Umweltbericht mit Anlagen) und nach § 64 (1) Landschaftsgesetz NRW ist die Beseitigung von
Geholzen nur aulRerhalb der Brutzeit, das heiRt nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres
vorzunehmen. Bei Fallarbeiten der Baume mit Quartiermdéglichkeiten fir Fledermause ist eine
fachkundige Umweltbaubegleitung erforderlich.

F. Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Sendenhorst vom
.................... wurde gem. § 2 (1) BauGB vom. .................... an Offentlich bekannt gemacht.

Sendenhorst, den ..o

Der Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt Gber die frihzeitige Beteiligung gem.
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB vom ......ccocoeuvurnne. wurde vom ......cccoeuevee.. an offentlich bekannt gemacht. Die
friihzeitige Beteiligung hat in der Zeit vom ...................... bis zum .................... stattgefunden.

Sendenhorst, den .........ccceueee.

Der Birgermeister

Offenlage des Planentwurfes

Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt Uber die offentliche Auslegung des

Bebauungsplan- und Begriindungsentwurfes gem. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vom ...........coc....... wurde vom
...................... an offentlich bekannt gemacht. Die Offenlage hat in der Zeit vom ...................... bis zum
...................... stattgefunden.

Sendenhorst, den ........coceeue.

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in 6ffentlicher Sitzung am ......................

a) tber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen sowie
b) Gber die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen beraten,
c) den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und

d) der Begriindung zum Bebauungsplan zugestimmt.

Der Birgermeister

Sendenhorst, den ........ccceeeuene.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss mit Hinweis auf Ort und Zeit der Bereithaltung des Bebauungsplanes und seiner
Begriindung zu jedermanns Einsicht wurde vom bis zum in den
Aushangkasten der Stadt Sendenhorst 6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat somit am
...................... Rechtskraft erlangt.

Sendenhorst, den ........cccceueveenen.

Der Birgermeister

G. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW.
S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014
(GV. NRW S. 307);
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