V.0V

GE 1 | GH10

Festsetzungen durch Planzeichen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

GH10
FH10

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0.4 Grundflachenzahl, GRZ
)

Geschossflachenzahl, GFZ

Maximal zulassige Gebaude- bzw. Firsthohe
(Bezugspunkt ist der Hochpunkt in m tber der
fertigen Erschliellungsanlage mittig vor dem jeweiligen Grundstuck)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—.-—-— Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

—o—
—@-
X 1

StralRenbegrenzungslinie

Grunfachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Grunflache (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG (siehe auch textl.

Festsetzungen - 3. Schallschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
erforderliches Schalldammmal R’ (in dB) der

Hoetmarer Stral3e bis zu einem Abstand von 23 m
zur StralRenachse

erforderliches Schalldammmal R, .. (in dB) der
AulRenbauteile an den Gebaudefronten parallel
zur Hoetmarer Stral3e

Ausschluss von offenbaren Fenstern fur Raume, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen

Umgrenzung einer Flache fur eine
Schallschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m Uber
Gelande im Suden und 3,80 m im Norden (vgl.
Baugenehmigung des Kreises Warendorf vom
03.06.2008, AZ.: 63-BG-10021/2008-6)

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

v~ % Umgrenzung der Bereiche, in denen aufgrund von

v X X Schachten und Gangen aus der Zeit des Strontianit-
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/ Aufstellungsbeschluss: Frihzeitige Beteiligung: Offenlage des Planentwurfs: Satzungsbeschluss: Inkrafttreten:
253 Der Beschluss des Ausschusses fir Der Beschluss des Ausschusses fir Der Beschluss des Ausschusses fir Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in Der Satzungsbeschluss mit Hinweis
64. G 64.91 Stadtentwicklung des Rates der Stadt Stadtentwicklung Uber die frihzei- Stadtentwicklung Uber die 6ffent- offentlicher Sitzung am 02.04.2009 auf Ort und Zeit der Bereithaltung des
Sendenhorst vom 20.03.2007 wurde tige Beteiligung gem. §§ 3/4 (1) liche Auslegung des Bebauungs- a) uber die im Rahmen der frihzei- Bebauungsplanes und seiner Begriin-
2532 , gem. § 2 (1) BauGB vom 31.05.2007 BauGB vom 26.08.2008 wurde vom plan- und Begrindungsentwurfes tigen Beteiligung eingegangenen dung zu jedermanns Einsicht wurde
an offentlich bekannt gemacht. 05.09.2008 an offentlich bekannt gem. §§ 3/4 (2) BauGB vom Anregungen, vom 15. bis zum 29.04.2009 in den
gemacht. Die friihzeitige Beteiligung 02.12.2008 wurde vom 19.12.2008 an b) Uber die im Rahmen der o6ffent- Aushangkéasten der Stadt Senden-
W 3076 hat in der Zeit vom 06.09. bis zum offentlich bekannt gemacht. Die lichen Auslegung eingegangenen horst offentlich bekannt gemacht. Der
Sl‘f . 06.10.2008 stattgefunden Offenlage hat in der Zeit vom Anregungen und Bebauungsplan hat somit am
a//SC/) 3077 29.12.2008 bis zum 30.01.2009 c) den Bebauungsplan als Satzung 30.04.2009 Rechtskraft erlangt.
e L stattgefunden. gem. § 10 BauGB beschlossen und hat
3/70/@ d) der Begriindung zum Bebauungs-
S@/Se plan zugestimmt.
b
© 8/7/7 Sendenhorst, den 14.04.2009 Sendenhorst, den 14.04.2009 Sendenhorst, den 14.04.2009 Sendenhorst, den 14.04.2009 Sendenhorst, den 04.05.2009
o Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister

gez. Streffing

gez. Streffing

gez. Streffing

gez. Streffing

gez. Streffing

Sicherheitsvorkehrung:

Vor Bebauung bzw. Grundstucksteilung

zum Zwecke der Bebauung sind Vorkehrungen
zur Sicherung der Standfestigkeit der Bebauung
durchzufuhren. Diese sind mit dem Bergamt

und der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Warendorf abzustimmen.

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Bl B Gcltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO
(»Fremdkorperfestsetzung«)

1.1}/

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

SD zulassige Dachform: Satteldach

Sonstige Planinhalte
(keine Festsetzungen)

O Flurstiicksgrenze

335/33 Flurstiicksnummer/Hausnummer

N

Vorhandene Gebdude

private ErschlieRung (nachrichtliche
Darstellung)

Aulenbauteile an den Gebaudefronten senkrecht zur

Textliche Festsetzungen gema
§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Mischgebiete

In den Mischgebieten innerhalb des Geltungsbereiches sind die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste,
unten abgedruckt),

- Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, wie z.B. Bordelle und Swingerclubs, handelt,

- Nr. 7 Tankstellen,

- Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergnlgungsstatten) werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf Sendenhorster
Sortimentsliste kdnnen in allen Mischgebieten zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sowie flachen- und umsatzmafig
deutlich untergeordnet ist und sie in einem funktionalen Zusammenhang mit der
ausgeubten Produktion oder Dienstleistung steht.

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten, die auch nahversorgungsrelevant sind, gemaf § 1 Abs. 5
i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. In diesen Baugebieten sind lediglich zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimente von bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache bei
nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben zulassig.

Im MI 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, die auch
nahversorgungsrelevant sind, allgemein zulassig. Daruber hinaus sind im Ml 4 auch
zentrenrelevante Randsortimente von bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache bei allen
zulassigen Einzelhandelsbetrieben zulassig.

In dem festgesetzten Mischgebiet MI 3 ist die Nutzung »Wohngebaude« gemal § 6 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Fir die vorhandene Kfz-Werkstatt auf dem Flurstlick 1787, Flur 43, wird gemaf § 1 Abs.
10 BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen dieser
Anlage allgemein zulassig sind, diese die im Sinne der Baugenehmigung gegebene
immissionsschutzrechtliche Situation jedoch nicht verschlechtern durfen.

2. Gewerbegebiete

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind nur Betriebe zulassig, die kein Abstandserfordernis
gemal der Abstandsliste NRW (siehe Rechtsgrundlagen bzw. Anlage zur Begriindung)
nach sich ziehen. Betriebe der Abstandsklasse VII sind ausnahmsweise zulassig, sofern
nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt wird. Innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes GE 2 sind Betriebe der Abstandsklasse VIl allgemein
zulassig, Betriebe der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zulassig, sofern
nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt wird.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht
zuldssig. Zulassig sind lediglich zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente
von bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache bei nicht zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben.

Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf Sendenhorster
Sortimentsliste kdnnen in allen Gewerbegebieten zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sowie flachen- und umsatzmaRig
deutlich untergeordnet ist und sie in einem funktionalen Zusammenhang mit der
ausgetibten Produktion oder Dienstleistung steht.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 sind im Gewerbegebiet GE 1 die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig. Im Gewerbegebiet GE 2 sind
die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten gem. § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen. Vergnliigungsstatten, die Dienstleistungen und
Unterhaltung mit sexuellem Charakter anbieten, sind im GE 2 gemaR § 1 Abs. 5i.V.m.
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. In allen Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter, wie z.B. Bordelle und Swingerclubs, gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9
BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist in dem Gewerbegebiet GE 1 die allgemein zulassige
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO »Tankstellen« nicht zulassig.

Fir die vorhandene Schlosserei (Flurstick 160, Flur 11) in dem Gewerbegebiet GE 1 wird
gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen dieser Anlage allgemein zuldssig sind, diese die im Sinne der
Baugenehmigung gegebene immissionsschutzrechtliche Situation jedoch nicht
verschlechtern dirfen.

3. Schallschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch die Hoetmarer StralRe werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an die Schallddmmmung von AulRenbauteilen gestellt.

Fir die Gebaudefronten parallel zur Hoetmarer Stral3e ist ein Schalldammal der
AuRenbauteile von 40 dB(A) -Larmpegelbereich IV-, bei den Gebaudefronten senkrecht
zur Hoetmarer StrafRe in einem Abstand von 23 m zur Stralenmitte von 35 db(A)
-Larmpegelbereich llI- erforderlich.

Fir die Gebaudefronten entlang der Hoetmarer Straf3e sind aufgrund eines
Beurteilungspegels von teilweise tiber 50 dB(A) nachts Schlaf- und Kinderzimmer mit
zusatzlichen Liftungseinrichtungen auszustatten oder zur larmabgewandten Seite hin zu
orientieren.

Die ubrigen Fassaden sind den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen, was bedeutet,
dass fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen ein resultierendes Schallddmmmaf von 30
dB(A) einzuhalten ist, welches in der Regel durch eine konventionelle massive Bauweise
erreicht wird.

4. Stellplatze und Nebenanlagen

In dem Mischgebiet Ml 4 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie gemaf §§ 12 und 23 BauNVO Stellplatze auch
auerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Hinweise

Schallschutz

FUr die Grundrissgestaltung der Wohngebaude wird empfohlen, die
Raume zum standigen Aufenthalt von Menschen zur larmabgewandten
Seite hin zu orientieren.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde
und/oder dem Westfalischem Museum fur Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW —
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landesverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittelvorkommen

Die Durchflihrung aller bodeneingeifenden MaRnahmen hat mit der
gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen im
Bebauungsplangebiet nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Bei
entsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.

Beseitigung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebiischen
In Anlehnung an § 64 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW ist die
Beseitigung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebuschen nur
aulderhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres
vorzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. 1 2008 S. 3018).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitions- und WohnbaulandG vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. 2000 S. 256 ), zuletzt geandert durch
Gesetz v. 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 /
SGV. NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2007
(GV NRW. S. 380).

Abstandserlass, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-3 — 8804.25.1. vom

6.6. 2007, veroffentlicht im Mlinisterialblatt des Landes NRW Nr. 29
vom 12.10.2007.

Bebauungsplan Nr. 40
»Alter Postweg Nord«

Stadt Sendenhorst '

Abbaus die Tragfahigkeit des Bodens eingeschrankt ist.

Zentrenrelevante Sortimente
gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2007 der Stadt Sendenhorst
(siehe textliche Festsetzungen zu Misch- und Gewerbegebieten)

Zentrenrelevante Sortimente (auch nahversorgungsrelevant):

Hauptwarengruppe: Nahrungs- und Genussmittel
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc.), Reformwaren, Back- und
Konditoreiwaren, Fleischwaren, Getranke

Hauptwarengruppe: Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
- Drogeriewaren (Kosmetika, Korperpflege, Putz- und Reinigungsmittel), Parfumerie- und
Kosmetikartikel, Pharmazeutische Artikel

Hauptwarengruppe: Papier, Blcher, Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften
- Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente:

Hauptwarengruppe: Blumen/zoologischer Bedarf
- Schnittblumen

Hauptwarengruppe: Papier, Blcher, Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften
- Blicher, Antiquariat, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Hauptwarengruppe: Bekleidung/Wasche
- Bekleidung/Wasche, Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche
und Miederwaren, Bademoden, Baby- und Kinderartikel (ohne Kinderwagen)

Hauptwarengruppe: Schuhe/Lederwaren
- Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Hauptwarengruppe: Glas, Porzellan, Keramik/Hausrat/Geschenkartikel
- Glas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltwaren,
Geschenkartikel

Hauptwarengruppe: Spielwaren/Hobbyartikel/Musikinstrumente
- Spielwaren, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente und
Zubehor, Sammlerbriefmarken und —miinzen, Pokale, Sportpreise

Hauptwarengruppe: Sportartikel/Fahrrader/Campingartikel
- Sportbekleidung und —schuhe, Sportartikel und —kleingerate, Fahrrader, Fahrradteile und
—zubehor, Campingartikel und —zubehér, Jagd- und Angelartikel, Waffen

Hauptwarengruppe: Wohneinrichtungsbedarf
- Kunstgegenstande, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe,
Teppiche (Einzelware)

Hauptwarengruppe: Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate
- Elektrokleingerate (Toaster, Kaffemaschinen, Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger,
Bigeleisen, Nah- und Strickmaschinen etc.)

Hauptwarengruppe: Unterhaltungselektronik/IT/Telekommunikation/Fotoartikel
- Unterhaltungselektronik und Zubehor, Telekommunikation und Zubehor, Bild- und
Tontrager, Foto und Zubehdr, Computer und Zubehor

Hauptwarengruppe: Medizinische und orthopadische Artikel
- Orthopéadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Optikartikel

Hauptwarengruppe: Uhren/Schmuck
- Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck.
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