zum Bebauungsplan 3 |

Stadt Sendenhorst
Der Blirgermeister

S atzumng

der Stadt Sendenhorst ﬁbér die Gestalterischen Vorschriften im
Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 3 “Sud West"
vom O . Juliz 1988

Auf Grund der §§ 4 Abs. 1 Satz 1 und 28 Abs. 1 Satz 2 lit. g)

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO -NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW

S. 475), gedndert durch Art. 9 des Rechtsbereinigungsgesetzes 1987
fir das Land Nordrhein-Westfalen (RBG 87 NW) vom 6. Oktober 1987
(GV NW S. 342) in Verbindung mit § 81 Abs. 1 der Bauordnung far
das Land Nordrhein~Westfh;en (BauO NW) in der PFassung der Bekannt-
machung vom 26. Juni 1984 \GV'NW S. 419; berichtigt S. 532),
gefindert durch Gesetz vom 18. Dezember 1984 {GV NW S. 803), hat
der Rat der Stadt Sendenhorst in seiner Sitzung am 3o. Juni 1988

folgende Satzung beschlossen:

Praambel

zur Durchfilhrung der im Bebauungsplan Nr. 3. "slid-West" zugrunde
gelegten stéddtebaulichen Leitlinien werden bauordnungsrechtliche
Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Diese Gestaltungssatzung

ist ein selbstdndiges Rechtsinstrument und damit unabhdngig von

den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Durch seine Lage in der Ortschaft Sendenhorst pridgt das Satzungs-—
gebiet, tangiert von einer klassifizierten StraBe, das Ortsbild
aus der Eingangssituation von Siden her. Insofern kommt hier

der Gestaltungspflege und der Abwehr von Verunstaltungen beson-

dere Bedeutung zu.

Ziél der Gestaltungssatzung ist es, als Ergdnzung und Abrundung
der Bebauungsplanfestsetzungen das durch die Bausubstanz ge-
prigte Orts— und Landschaftsbild grunds&tzlich zu wahren und
positivén.EinfluS auf die weitere stidtebauliche und straBenrium-
liche Ausgestaltung dieses Siedlungsgebletes zu nehmen. Es gilt,

die Identit#dt der Wohnsiedlung in ihren wichtigsten Elementen


http://www.sendenhorst.de/fileadmin/db_6/sg_61/bplaene/s03/3.pdf

wie Strukturform und Proportion auf der Grundlage einer detaillier-
ten Bestandserfassung zu'gewéhrleisten. Ferner soll die Satzung
bei kiinftigen Ver&nderungen und Ergdnzungen im Satzungsgebiet
den beteiligten Personen eine Hilfestellung zur ausreichenden
Beriicksichtigung der ortstypischen Gégebenheiten an die Hand
geben und somit ein gepflegtes Ortsbild im allgemeinen &ffent-
lichen Interesse fdrdern sowie gestalteriéche Ausuferungen im
Einzelinteresse verhindern. SSmtliChé.Aussagen der Satzung sind
auf grundsidtzliche Gestaltungselemente ausgerichtet mit dem Ziel,
die Kreativitit im Einzelfall zu f6rdern und nicht einzuschran-
ken. Zu starke Bingriffe in die Nutzungginteressen und Entfal-~
tungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer und damit in das Weseh
durch Art. 14 GG geschiitzten Eigentums wurden hierbel vermieden

sowie gréftmdgliche gestalterische Flexibilitat offengehalten.

§ 1 .

Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten flr den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Siid-West” der Stadt Sendenhorst. Dieser
Bebauungsplan ist hinsichtlich der Zeichnerischen Gestalteri-
schen Festsetzungen Bestandteil dieser Satzung. Dex Geltungs-—
bereich ist aus dem einen Bestandteil dieser Satzung bildenden -

Ausschnitt aus der Grundkarte M 1 : 5.000 ersichtlich.

e 5 2

Hinwels

Die in den §§ 3 - 5 dieser Satzung genannten Gestalterischen
Festsetzungen sind mit Ausnahme des § 3 Abs. 1, 2. Halbsatz u.
Satz 2 und Abs. 3 Satz 2 und § 4 Abs. 3 in der Schriftleiste
des Bebauungsplanes Nr. 3 "sid-West" als Ziff. 1 a bis 3 b.

eingetragen.



§ 3

Drempel
(Ziff. 1a), 1 b) und 1 c)

{1) Im Bereich der max. II-geschossigen Bebauung sind béi I-geschos-
siger Bauweise eine Dachneigung bis zu 45° und Drempel bis zu
0,50 m, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis
zum Anschnitt der AuBenmauer mit der Sparrenoberkante , zugelasser
Hiervon sind bei Rilickspriingen bzw. Gebdudeverspriingen Ausnahmen

zuldssiqg.

(2) Bei II-geschossiger Bauweise darf die Dachneigung max. 35° be-~

tragen; hier sind Drempel unzuléssig.

{3) Sonst sind Drempel bis zur Hohe von ¢,50 m zuldssig, gemessen von Oberkante
FuBboden des Dachgeschosses bis zum Anschnitt dér Aufenmaver mit der Sparren-
oberkante. Hiervon sind bei Rilckspriingen bzw. Gebdudeverspriingen Ausnahmen

zulissig.

§ 4
(ziff. 2 a, 2 b) und 2 c)

(1) Kellergaragen sind nicht gestattet.

{2) Bel gemeinsamer Grenzbebauung haben Garagen grundsdtzlich

héhengleich zu sein.

(3) Garagen in Grenzbebauung und mit einem Abstand bis zu 3,00 m von

der Grenze sind nur mit 0° Neigung zu errichten.

§ 5

Dachaufbauten
(Ziff. 3 a)

Bei Dachaufbauten (Dachgauben} ist von den seitlichen Dach-

rindern ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

§ 6

Einfriedigungen

(1) Die nicht ﬁberbaubarén Grundstﬁcksfléchen zwischen den
. StraBenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen an den
Hauseingangsseiten gelten als Vorga8rten. Die Vorgartenflidchen
sind landschaftsgdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unter-

halten.



{2} Zur Abgrenzung der Grundstiicksfldchen von den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen sind feste Einfriedigungen bis zu einer HS8he

von o,60 m und offene bis zu einer HShe von 1,00 m zugelassen

zur Abgrenzung der seitlichen Grundstilicksgrenze zwischen der
vorderen Baugrenze und der Verkehrsfliche sind feste Einfrie-
digungen bis zu einer Hhe von o,60 m und offene bis zu einer

Hohe von 1,00 m zugelassen.

Bei einer Kombination von festen und offenen Einfriedigungen
darf die Hohe des festen Teils der Einfriedigung'o,Go m nicht
iiberschreiten und die gesamte Einfriedigung nicht h&her als

1,00 m sein,

(3) Bei Eckgrundstiicken gilt die Regelung des Abs. 2 nur filir die
Hauseingangsseite und fiir die andere zur Strafle orientierte

Seite nur bis zur riickwdrtigen Gebdudeflucht.

§ 7

Sonstige Regelungen

&

Ausnahmen von den in dieser Satzung getroffenen Gestal-
tungsfestsetzungen kdnnen mit Zustimmung der Gemeinde zuge-

lassen werden.

§ 8

Bekanntmachung

Die &ffentliche Bekanntmachung der zeichnerisch im Be-
bauungsplan Nr. 3 "siid-West" dargestellten Gestaltungsfest-
setzungen wird durch die Offenlage des Bebauungsplanes zu
jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung Sendenhorst,

Kirchstr. 1, widhrend der Dienststunden ersetzt.

§ 9

Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

{2} Die Satzung der Stadt Sendenhorst lber die Gestalterischen
Vorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"Siid-West" vom 3. Mai 1984, verdffentlicht im Amtsblatt des
Kreises Warendorf, Ausgabe Nr. 21, vom 18. Mai 1984, wird

hiermit aufgehoben.
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Geltungsbereich der Satzung der Stadt Sendenhorst
iiber die Gestalterischen Vorschriften fur das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 "gd-West"
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