PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN

BauGB am02.02.1996  ortsdblich bekanntgemacht.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO TEXTLICHEFESTSETZUNGEN GEM. §86BauONWIi.V.m.§9(4) BauGB
AufstellungsbeschiuB:
5 : 1) AuBenwandfiichen = : =2 e
: ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB S Bl it oy skt bl vollirasnasn Sihiinatisrwank aussuliuse. Der BeschluB3 aber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sudost - Teilplan | egem. §2
i

Bei max. 15 % der gesamten AuBenwandflachen kénnen insbesondere fur Bristungsfelder, Balkone, A4.139 Ded Bishermeister
| Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Starze, Gesimse, auch folgende Materialien verwendet werden: Sendenhorst, den O3 7 ." e
| - Sichtbeton (brettrauhe Schalung) 3 N L
- Holz, dunkel lasiert oder weif3 gestrichen
| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Putz (weiB/grau) Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 02.02.1996 , Nr.5  Seiten 114 / 115
§ : l 2) Dachform
| I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmai Im gesamten Baugebiet sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis Friihzeitige Blirgerbeteiligung:
1 max. 1,50 m zulassig. = 5 )
| @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Ausnahmen sind zulassig (z.B. Pultdacher), wenn sie der stadtebaulichen Intention der Gebaudestellung D:; frnghzeltlge Beteiligung der Barger gem. § 3 Abs. 1 BauGB an dieser Planung hat am02.06.1993  statt-
' gefunden.
s G i Die Durchfihrung der Bargerbeteiligung wurde am 21.05.1993  ortsblich bekan cht.
0,4 ru chenza : Sendenhorst, den (0 3.11. 1997 Der Burgermeister
3) Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachpfannen auszufihren. LAAAL
B Fur untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zulassig, sowie Materialien fir die
J BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauG Sonnenenergienutzung. Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 21.05.1993 | Nr. 21 . Seiten 706 / 707
i " Offene Bauweise 4) Dachausbildung
‘i + Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nurin der Breite von max. 1/3der Traufenlange je Gebaudeseite Auslegung des Planentwurfes:
| é Nur Einzelhauser zulassig zulassig. Sie missen mind. 2.0 m vom Ortgang entfernt sein. Dachgauben sind nur als Einzelgauben zu- 3 Y _
‘ lassig. Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
Geschlossene Bauweise Ausnahmen sind zulassig, wenn die Abweichung ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt, die vom 28. 071997 bis einschl. 23081997  offentlich ausgelegen. : \
y das StraBenbi nicht besintréchiigen. Sendenhorst, den 03.17. 73357 Gaiiu: . i
! T — T Baulinie
| : 5) Garagen : W
| Srevesrems  Baugrenze Zwei oder n.\ehrere zusammenhangende Garagen sind mit gemeinsamen Satteldach 20 - 30° Dachnei- Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 18.07.1997 , Nr. 29  Beiten 697698
‘ . b gung zu errichten.
Querungshilfe S L et o Far die Dacheindeckung, dachform und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeman Punkt 1
[ i R S W S S R BT L e 00000 genaue Lage nach Bougrente. SRRISmbsrbagranzungdine bis 3 der Festsetzungen zum Hauptbaukérper. SatzungsbeschluB:
i R BN Detailplanung Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen in denen ihre Langsseiten an Sffentliche Ver-
i criiiiiiiiiiiiiiis - s T kehrsflachen grenzen (Eckgrundstick), auf einer Breite von 0,50 m zur Grundstlcksgrenze einzugrinen. Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in seiner Sitzung am 23.10.1997 beschlossen:
| L | \ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB : enken,
.. : 7 = 6) Milltonnen ke
SpRguzeanareiroiis N - B StraBenverkehrsflachen Malltonnen darfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Ab-

-------------
.................

pflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptkorpers, vorgesehen wird.

...................

StraBenbegrenzungslinie 7 Vosgton - Eintrisdigungen

Zwischen der Oberbaubaren Grundsticksflache, der offentlichen Verkehrsflache sowie dem seitlichen

Nachbargrundstuck (Vorgarten) sind Mauern und Mauerpfeiler nicht zulassig. Zulassig sind aus 6kologi- .
.... Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aas Gr%nden o d:(ch Tgrocker:mauem. > v g ’ Inkrafitraton:
: . . t . - FuBweg / Radweg Die Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen auszufthren oder darf nur in Der SatzungsbeschiuB3 mit Hinweis auf die Auslegung des Bebauungsplanes wurde am31.1 01957 sttentlich
fanadiar : : Form lebender Hecken oder Holzzaune (ma. 0.80 m Hoch) erfolgen. bekannt gemacht.
Hiien ' e S Die Vorgartenflachen sind gartnerisch mit bodenstandigen Pflanzen zu gestalten. Mit der Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskratt erlangt.

..........

Bei Sad- und Westzugang zum Wohngebaude sind ausnahmsweise fur den Freisitz Einfriedigungen als
Sichtschutzanlage aus Holz in Verbindung mit Heckenanpflanzung in einer Hohe bis max. 1,80 m zulassig.
e e Der Bereichzwischen Stra3enbegrenzungslinie und Baugrenze ist unversiegeift zu gestaiten, das gilt ins-
______ o = Ny besondere fir Garagenzufahrten und Stellplatze.

Sendenhorst, den 03.11.195 7

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom3 7. 70. 7997 Nr. Yt , Seiten 1014~ 107§

~.| GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

.| R oreiere crntecn | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

[a] Festplatz / P+R Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 2, Nr. 4 und
Nr. 5 BauNVO sind unzulassig.
Spielplatz (Spielbereich B It. Rd. Er. des Innenministers NW vom 31.07 1974)
2) Gem. § 12 BauNVO
= 3 . = art - _
PERIIROAEDe | Cirtan Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder in den
dafar vorge-sehenen Bereichen (ST / GA) zulassig, auBerdem in den seitlichen Grenzabstandsflachen
; gem. BauONW.
i FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG Stellpiatze sind auBerdem zulassig in den Bereichen zwischen (berbaubarer Grundsticksflache und der
i JEES R ‘ 4 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB StraBenbegrenzungslinie zugeordneter ErschlieBungsanlage.
] 3 RECHTSGRUNDLAGEN
I 1 e il : : 7 1
_ ; ‘ ' e AR . = i N o Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
---- (o MRS S Sy fes Eeaggmae S e S eg S e : : : L) ’ / sa - 3) Gem. § 14 BauNVO :
- SLERTEEIEE et B R ot Sk E i, =~ y / sonstigen Bepflanzungen " e e e et e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.
o] i i e R e S LT & A e Pl | . L : i . ) ebenanlagen sind nur innernalb der uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
% o TERELERRRIRER s (L f - aiadine (o ifapienrende Siretxiume; genausr Siander nact staiplanung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassur
IRREEERRRERYLY: Gl A oo : - e - der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
'! e P RS T : ; RS g e WeWEeee® Zu erhaltender Straucher- und Heckenbestand 4) Gem.§ 9(1) Nr.25BauGB ) _ _ = _ _ ,
8 format i darsaid e irat dea cn e : ‘ : 2 a) Auf den Stellplatzflachen sind anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflan- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulentpla;'\e und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenveron
:g he e et v B ] T , . 74 erhaltends Einzelbaume b nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
Ll ' 7 . b) Als Gruneinfriedigungen der Grundsticke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodenstandige § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03199¢
BEIE i SIS A ™ 00 - Laubgebhdize zulassig. (GVNW S. 218).
A Talse Sl LR . SONSTIGE PLANZEICHEN c) Alle gemall zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grunflachen ) B . :
PR RS o fea gl s oy Bk - : sind mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen flichendeckend zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu §§ 7und 41 der Geme'ndzo\;d’:l‘wgfuggsas Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntm
SEEEEEEEEES IETRERSEREEES ", 1 #51 % 5 ‘ ' J B EEBEE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB ﬁ:;agl:g g::aﬁ;c:ii’:‘l’:gi:::naegmnungsz'eles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrunungs- ehung vom %4.07.1994 ( - 666).
LSS SRR . T R b B S8 % \ _ Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
A A AR YT < e e gk e o A ' “{ —8—e—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
Gt i e T - - | : = F~=~=77 Umgrenzung von Flachen far Stellpiatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen § 51 des W_asserg_ésetzes far das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmach
Shrl bt i e eeale 1o : | : { L J gem §9(1)Nr. 4BauGB vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.
P R R : R S : A y |
cealliiiitilipiiiiiiiiiill i . : - St Stellplatze Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MafBBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntma-
............................. bt : ‘ : P 9
. Rl SEEEEIITEREEED i !’ , g e HINWEISE chung vom 28.04.1993 (BGBL. 1 S. 622).
S N Ga Garagen |
R EEEEEEEEEEEEE (RS R RERE SRS 1) Far den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
Rl — : ; e : o " ; h sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
i e U el S ek o e i, T Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung H gen- _
B4 s * )  / g™ MECR RS g giten) 2.5 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB E;j:nagi(igsﬁ;:siej‘:h: :::}" 'éaaculi’;‘iﬁ:':’%sr::ﬂg:?;um Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbe-
R ey ‘ ml = ; o : ; - | : i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ; & SATZU N G D E R STA DT
o s - % ‘ 2) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein- | SN o)
@ Mit Gehrecht belastete Fiachen zugunsten der Anlieger zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt | S E N D E N H O R S T
werden. | =
----- ; n : 3 _ E] Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger Dem westfalischen Museum fir Archdologie /Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251 / 2105-252) oder der
Foz o : ; R Stadt als untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver-
3 - : (D Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager anderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage
im Gelande darf nicht verdndert werden (§§ 15 und 16 DSchG NW). BEB AU U NGSPL AN N R 2
_____ e . -
_______________ ) ' _{ 2 - * T ‘ ' ' Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke 21
““““““ 2 : zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die da-
______________ ous TTGT | BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE R o o e v el RSN TR BN 10 »SUDO
““““ i g i E PEEMEMEEE v (S) Te Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpfl Brod ERask: 2 Dm.y
e i, - e | e Rl B 4 : r ze) a. 14 eginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Brode- ] l/@; 7R 173
J Y : Vorhandene Flursticksgrenze richweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen. 22 m :
i ! 2T E;,-;j F A
I .
, ! 1680 Vorhandene Flursticksnummer 3) Den Eigentimem der Baugrundsticke entlang der OststraBe wird cer Einbau von Fenstern und Fensterti-
l ; 2 3 : { / ren einschlieBlich der Nebeneinricntungen der Schallschutzklasse 11l empfohlen.
' : 2514 e E b 3 ) Vorhandene Gebaude
B | \ = | ]
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:. | | b ; : ZEICHNERISCHEFESTSETZUNGENGEM.§86BauONWi.V.m.§ 9 (4)BauGB
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