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HINWEISE

A) Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie /Amt fiir Bodendenkmal-
pflege (Tel.: 0251/ 2105-252) oder der Stadt Sendenhorst als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen DSchG NW).
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Dem Amt fiir Denkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betre-
ten der Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archadologische
und/oder paldaontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 19 DSchG NW). Die dafiir benotigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten. Erdbewegungen (z.B. Bodenaushub) sind -
rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Denkmalpflege und >~
dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde - Referat Palaontologie -,
Sentruper StralRe 245, 48149 Miinster, schriftlich mitzuteilen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs.1 und 2 BauGB

1. Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO in MI-Gebieten zuldssigen Nutzungen sind
gemass § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2. Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
gemass § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen gemass § 23 Abs. 5 BauNVO
sind Nebenanlagen geméss § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig; mit Zustimmung
der Gemeinde konnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden.

3. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig; Ausnahmen hiervon kénnen nur mit
Zustimmung der Gemeinde zugelassen werden.

4. Die Oberkante fertiger Erdgeschossdecke darf nicht hoher liegen, als 50 cm iiber
Oberkante der zugehdrigen Erschliessungsanlage. Die Festsetzung der Hohenlage
erfolgt im Benehmen mit der Gemeinde.

5. Sonnenkollektoren auf den Dachern sind im gesamten Gebiet zulédssig.

6. Mindestens 15% der jeweiligen Grundstiicksflaichen sind mit heimischen, standort-
gerechten Laubbaumen und Geholzen zu bepflanzen. Fir die Anpflanzungen ist
eine Auswahl aus folgender Pflanzliste zu treffen. Bei der Pflanzenauswahl miissen
alle drei Gruppen vertreten sein. Bei der Flachenbegriinung sind 10% der Flache mit
Baumen der Gruppe 3, 30% der Flache mit Gehélzen aus der Gruppe 2 und 60% der
Flache aus der Gruppe 1 zu bepflanzen. Der Flachenbedarf fiir die Anlage von
standortgerechten, heimischen Hecken zur Grundstiickseinfriedigung wird auf den
festgesetzten 15-%-Anteil angerechnet.

Pflanzliste:

Gruppe 1? niedrige Straucher:
Hundsrose, Schlehdorn, eingriffliger WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, blutroter Hartriegel,
schwarzer Holunder, gemeiner Schneeball und rote Heckenkirsche

Gruppe 2: hohe Biische:
Hasel, Silber-Weide, Sal-Weide, Stiel-Eiche, Hainbuche, Trauben-Kirsche,
Feld-Ahorn, Eberesche und eingriffliger WeiRdorn

Gruppe 3: Baume:
Wild-Apfel, Wild-Birne, Trauben-Kirsche, Buche, Rotbuche, Hainbuche,
Sommerlinde, Winterlinde, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn und Robinie

Gruppe 4: Hecken:
Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Buchsbaum, Ahorn, WeiRdorn

Die geforderten Anpflanzungen sind innerhalb einer Frist von drei Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen und dauerhaft zu unterhalten.

7. Zusatzlich zu den gemass textlicher Festsetzung Nr. 6 geforderten Anpflanzungen
ist auf jedem Grundstiick je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum als Auswahl aus der Gruppe 3 vorgenannter
Pflanzliste anzupflanzen.

Die geforderten Baumpflanzungen sind innerhalb einer Frist von drei Jahren nach
Rechtskraft der Bebauungsplanianderung umzusetzen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Als strassenbegrenzende Einfriedigung sind nur standortgerechte Hecken heimi-
scher Arten als Auswahl aus vorgenannter Gruppe 4 bis zu 70 cm Hohe zulassig.
Auf der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze sind transparente bauliche
Einfriedigungen wie Maschendrahtzaune u.a. bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig.
Geschlossene Einfriedigungen wie Mauern, Lamellenzdaune u. a. sind ausgeschlos-
sen. Seitliche und hintere Einfriedigungen aus standortgerechten, heimischen
Hecken aus vorgenannter Gruppe 4 sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Ausgleichs-, Ersatz- und Minimierungsmassnahmen nach
§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung
mit § 4 Landschaftsgesetz NW (LG NW) und § 9 BauGB

d) Anlage eines privaten Pflanzstreifens in Nord-Siid-Richtung an der westlichen
Gebietsgrenze zur landschaftlichen Einbindung der Mischgebietsfliche und als
Verbreiterung der Gebietsgliederung/ Pufferzone zum benachbarten Gewerbe-
betrieb in einer Gréssenordnung von ca. 335 qm; artenreiche und standortgerechte
Begriinung nach der Pflanzliste der textl. Festsetzung Nr. 6 Gruppe 1 bis Gruppe 3;
Festsetzung als privates Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB;

Art und Zweck der MaRnahme werden hiermit bestimmt.

0,4

Der festgesetzte private Pflanzstreifen ist innerhalb einer Frist von drei Jahren
nach Rechtskraft der Bebauungsplandnderung umzusetzen und dauerhaft zu
unterhalten.
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Weitergehende Kompensationsmassnahmen durch textliche Festsetzungen:

Nr. 5: Zulassung von Sonnenkollektoren zur Energieeinsparung

SD = 35° -
i \ 1101
= und Ressourcenschonung

Nr. 6 und Nr. 7: Vergrisserung des artenreichen und standortgerecht
bepflanzten Griinflachenanteils

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung | Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche
Strassenverkehrsflache

Mischgebiete

W (§ 6 BauNVO)

Strassenbegrenzungslinie

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung

Mass der baulichen
Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO -

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

e EE

e (e § e ]
GFL

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und
Entsorgungstrager

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

II
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Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Grundflichenzahl, GRZ

Satteldach

baugestalterische Festsetzung
gemass § 86 BauO NW in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

SD

Geschossflachenzahl, GFZ

Dachneigung des Hauptbau-
korpers +/- 3° Grad Differenz

baugestalterische Festsetzung
gemass § 86 BauO NW in

35°- 43°

0 offene Bauweise Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
H Firstrichtung
nur Einzel- und baugestalterische Festsetzung
Agh Doppelhiuser zulassig gachiiss § §5 ey ox %)
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
Ausgleichs-, Ersatz- u. Mini-
amamssmess Baugrenze d) mierungsmassnahme nach
§ 8a BNatSchG in Verbindung
mit § 4 LG NW (siehe hierzu
tiberbaubare textliche Festsetzung d)

Grundstiicksflache

die an die Ausgleichsmass-
nahme a) angrenzenden pri-
vaten Flachen sind vollstin-
dig und dauerhaft gegeniiber
dieser Flache einzufriedigen

Das Mass der baulichen Nutzung
wird durch die festgesetzte GFZ
bestimmt, soweit es nicht durch

die dargestellte (iberbaubare Grund-
stucksflache eingeschrankt wird

@

nicht Uiberbaubare

9 Grundstiicksflache SonStige Planin halte

(keine Festsetzungen)

WY
Natur und Landschaft g

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB ]

siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 2

bestehende Wohngebaude
mit Hausnummer

bestehende Wirtschafts-
und Nebengebdude

Umgrenzung von Flachen Grenze des raumlichen

zum Anpflanzen von [ JCJCJ  Geltungsbereichs benachbar-
Baumen, Strauchern und ter Bebauungsplangebiete
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) — — _— __ unverbindlicher Vorschlag
zur Grundstiicksteilung
Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern sowie Bin- Fl. 43 Flurnummer, z. B.
dungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern =——=++=—— bestehende Flurgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
2339 Flurstiicksnummer, z. B.
* zu erhaltende Straucher
—O0——— bestehende Flurstiicksgrenze

Satzung der
Stadt Sendenhorst

Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Schormel West"

A.

Ausfertigung MaRstab 1 : 500

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Beteiligung der Betroffenen:
Den Betroffenen ist unter dem 09.02.2001 von der beabsichtigten
vereinfachten Bebauungsplananderung Kenntnis und Gelegenheit

Aufstellungsbeschluss:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Sendenhorst hat in
seiner Sitzung am 17.10.2000 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 21 "Schormel-West" gemass § 13 BauGB vereinfacht zu dndern.
Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt des Kreises Warendorf
Nr. 43 vom 27.10.2000, Seiten 1238 - 1239, 6ffentlich bekanntge-
macht worden.

Sendenhorst, den 18.04.2001

Evske Bageondnete

zur Stellungnahme bis zum 23.02.2001 gegeben worden.
Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen
zum Planentwurf vorgebracht.

fﬁggdenhorst, den 18.04.2001
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Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in seiner Sitzung am 29.03.2001
die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung ge-

mass § 10 BauGB beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Eskr Bapeordne h:“

Erike Bt LCOe dwe b

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss mit Hinweis auf Ort und Zeit der Bereithal-
tung des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung zu jedermanns

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Sendenhorst - Bauamt -

Einsicht ist im Amtsblatt des Kreises Warendorf Nr. 14 vom
12.04.2001, Seiten 410 - 412, 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.

Der BUrgermeister«
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Die Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes und seiner
Begriindung erfolgte durch:

Planungsbiiro Bau Ass Dipl. Ing. Peter Wallstein
Teutenrod 11, 48249 Diilmen, Tel.: 02594/949321, Fax: 02594/5614

Mobilfunk: 0171 /1737591 Email: PWallstein@aol.com

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141). Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218),
zuletzt gedandert durch Berichtigung vom 12.10.1995 (GV. NW. 1995, S. 982). Verordnung iiber die Aus-
arbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58). Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. |
S. 889), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL | S. 2081). Gesetz
zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG)
vom 20.07.1994 (GV. NW. S. 710). Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasserge-
setz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926 / SGV. NW. 2023). Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 /
SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. 1996 S. 124 /| SGV. NW. 2023).
Verordnung iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GV. NW. S. 224).




