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2575  Flurstdcksnummer

Hinweise
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-11 BauNVO0)

1. Die Baugrundsticke, die unmittelbar an der Eisenbahntrasse angrenzen, sind zur Eisen-

—O0—— Grenzpunkt mit Grenzverlauf bahnseite hin mit einer dauerhaften, luckenlosen Einfriedigung auf der ganzen Lange
. . abzusichern. Die Einfriedigung ist vom jeweiligen Grundstickseigentumer herzustellen,
WAI Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO0) zu unferhalten und bei Bedarf zu erneuern. Es ist unftersagt, Oberflachenwasser in den
— .- — Flurgrenze Bahnkorper einzuleiten.
Mafl der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16-21a BauNVO0) > . o ) ) o
g (§ §§ % bestehende Bebauung 2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
4 unde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
funde, dh M: lte Graben, Einzelfund b h Verand d Verfarbe
zB. FH9,5 Maximal zuldssige Firsthahe in Metern Gber fertiger ErschlieBungsstrafe in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen oder Spalten, aber auch Zeugnisse fier-
2915 / ischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichftlicher Zeit) entdeckt werden. Die
B THLS Maximal lissi T thihe in Met iber ferti Erschlief fraf Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde und/oder
zb. ' aximal zulassige lraurnohe in fletrern uber Terriger crschtiefiungssrralie : dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege unverzuglich
. T eX i-llc hE FE Sf SEfZ U nQE n anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
; Do . . _ stand zu erhalten (§15 u. §16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher van
/ z8. I Maxinal zulassige Anzahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 1 (5-10) BauNVO] den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaffsverband Westfalen-Lippe ist be-
; ; ; ; ; htigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforsch-
: N ; Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- rechtigr, . . gen.
3021 zB. 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl gewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubatriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil diesés Bebau- ung his zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 DSchG NRW).
_ o ) ungsplanes. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. §& (3) Nr. 2 BauNVO konnen ausnahmsweise
WAl I zB. Maximal zulassige Geschossflachenzahl zugelassen werden. 3. Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Baumafinahmen hat mit der gebotenen Vorsicht
0/ED 195 zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen im Bebauungsplangebiet nicht vollig ausge-
Mall der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr.4 BauNVDO] schlassen werden kann. Bei enfsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ist die
i 1 U 3 Arbeit sofort ei tell d der Staatliche Kampfmittelraumdienst tandigen.
0.4 FH9.5 Bauweise, UbethUba.re Grundsfucksflachen Die Gebaude durfen eine Firsthohe von 95m sowie eine Traufhohe von 4.5m nicht dberschreiten. FOEIl SOTORT EnzUsTETIEn Und der staatiiche Ramprmitreiraumaienst 4 verstandigen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22-23 BauNVO0) Bezugshohe ist die Hohenlage der fertigen Erschlieflungsstrafle, gemessen in der Straflenachse im
THL S J35°-45° _ geometrischen Mittelpunkt der an die erschlielende Straflenverkehrsflache angrenzenden Grund-
z.b. 0 ofTene Dauwelse stucksgrenze. L. Grundstickserschlielung: Zur Sicherstellung der Erschliefung sind im Bereich der 4m
2 breiten Erschlieflungsstraflen Zufahrtsbereiche niveaugleich und ohne bauliche Trennungen
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Uberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen & Stellplatze ?-U‘-”r'sggfd”e dEEiSEm'J;LEnzﬁgu?adasnfg?;reen” zaU”,.Z”VlEEFE'gUSan dsafseshedr:_e Zufahrten in gesamfer Breife
[§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§12 (6) & 23 (5) BauNVO0]
- == Baugrenzen alt Uberdachte Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Nebenanlagen bis zu einer Grofle von 30m® im Sinne des
—— §62 (1) Nr.1 BauO NRW sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, unabhangig von den gesondert
Baugrenzen neu gekennzeichneten Flachen.
—————— - U Flach fd Rerhalb der B Die festgeseftzte GRZ 0.4 darf abweichend von §19 (4) S. 1,2 BauNVO nicht allgemein durch Garagen
| Gasst | __LngrdEHZEPg gf”“ lE'I'Er E”'Ga” E”E”da'-,'\l Ebr 3 l er aulg_renzer! d und Stellplatze mit Zufahrten, durch Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb der
L | uberdachte oteliptatze, baragen un ebenanmagen zutassig sin Gelandeoberflache Gberschritten werden. Uberschreitungen der GRZ 0.4 um bis zu 50% nach §19 (4)
S.2 BauNVO sind nur zulassig, wenn die hierfdr anzurechnenden Anlagen mit dauerhaft wasserdurch-
Verkehrsflach (§9 (1) Nr. 11 BauGB) lassigen Materialien gestaltet werden (z.B. mit Porenpflaster, kleinfeiligem Pflaster mit hohem Fugen-
erkenrstiacnen r. au anfeil, Rasengiftersteinen, Schotterrasen, Kies, Grindach o.a.). R
echtsgrundlagen
Straflenbegrenzungslinie .. . .
: : Hochstzahl der Wohnungen je Gebaude [§9 (1) Nr.6 BauGB] .
o . . . . . Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
. . Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Elnzelhaus oder je Doppelhaus ist auf maximal S 3634) inklusive aller aktuellen Anderungen
Offentliche Verkehrsflache 2 Wohneinheiten begrenzt. Gebaude fur seniorengerechtes Wohnen sind von dieser Festsetzung ' ' g
befreit. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
F/R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung = Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786)
hier: Rad- & Fullweg Anpflanzung von Baumen (89 __(1) Nr.25a _BauGB] o _ _ ) _ _ - _
Das Anpflanzen wegbegleitender Baume oder die Ersatzpflanzung abhangiger wegbegleitender Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
Baume erfolgt mit den Arten: Eiche (Quercus tabur), Winterlinde (Tilia cordata) oder Aharn inhaltes (Planzeichenverordnung von 1990, PlanzeichenV0) vam 18.12.1990 (BGBL. I, Nr.3,
(Aceraceae). Die genauen Baumstandorte und die exakte Auswahl der Baumart erfolgt in der vom 22.01.1991, S.58),
Ausfuhrungsplanung. Die Baumreihe am Alten Postweg ist soweit maglich zu erhalfen und zu
erganzen. Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
WAI l {o/fD ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3.08.2018 (GV. NRW S.411inklusive aller aktuellen
Festsetzungen gem. §86 BauO NRW iV.m. §9 (4) BauGB Anderungen
0.4 FH9,5 SI‘ell.ung !Jaqlicher Anlage.n ) ) ) ) o Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
. Es sind die in der Planzeichnung festgesetzfen Firstrichtungen fur Hauptgebaude zulassig. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
TH4,5 ‘q 30°-45° Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 & (6) BauGB) Auflenwandflichen Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S.90)
Die Auflenwandflachen der Hauptgebaude sind als rofes, braunes oder graues Verblendmauer-
DD@ |:|D Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen zu Gunsten werk (unglasiert), als Holzverblendung (lasiert) oder in hellem Putz auszufihren. Eine Kombi-
- _ . nation der vorgenannten Materialien ist zulassig. Fur untergeordnete Teilflachen sind auch
= = der Anlieger, der Ver- und Enfsorger sowie der Stadf Sendenhorst abweichende Materialien zulassig. Bei Doppelhausern ist je Hauptkarper das gleiche Material
und die gleiche Farbe zu verwenden.
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Dachform / Dachneigung
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) Fir WAT:

Dacher sind als Satteldacher, versetzte Pultdacher oder Kriuppelwalmdacher mit einer Dach-

@ Anzupflanzender Baum neigung von 30°-45° auszubilden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im WA1 nur bis zu BE BA UUN GSPL A N NR'I 9 " A l 1' er Pus‘l‘w = g SU d "

einer Breite von 50% der Firstlange zulassig. Sie mussen mindestens 1,5m vam Ortgang entfernt

sein und durfen bis maximal 1m unterhalb des Firstes reichen. Gleiches gilt fur ganz oder feil- 1 Anderu ng Und E rwe”‘e ru ng
. weise vor oder auf einer Auflenwand des Hauses errichtete Zwerchhauser ader -gibel. )
Sonstige Festseftzungen Alle Dacher sind mit Dachpfannen/-ziegeln in dem Farbspektrum rot, braun, schwarz einzu-
decken. Fur untergeordnete Bauteile sind abweichende Materialien zuoassig. Daruberhinaus
sind okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher, Kollektar-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) flachen und Photovoltaikdacher) zulassig. Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und Dach-
neigung zu gestalten.
Fur beide Halften ist das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. ‘. ST A DT SE N DE N H ORST
® ® Abgrenzung von Nutzungsmafinahmen und Gestaltungsvorgaben innerhalb
einer uberbaubaren Flache .
Vorgartenflachen
" Bemafung in Metern Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen der Straflenbegrenzung und der vorderen Hausflucht)
durfen nur zu 50% mit Zufahrten, Zugangen oder Stellplatzen befestigt sein. Die restlichen

Flachen sind gartnerisch zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 (1) und (4) BauO NRW LV.m. § 9 (4) BauGB) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [§9 (5) Nr.1 BauGB]
¢ ) - — - - Entsprechend den Planzeichen fur Larmvorsorge im Bebauungsplan sind fur Neubauten bzw. bau-
Gebaudeorientierung / Firsfrichtung genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an
die Schalldammung der Auflenbautfeile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher efc.) zu stellen. A .
zB. < 35°-45° minimal - maximal zuldssige Dachneigung : -"":*ll / -
o Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle Ry,ges der Auflenbauteile vaon schutzbedirftigen Il ';}7
Raumen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, —
) Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auflenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich
Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB) aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem Auflenlarmpegel ist wie folgt definiert:
XX Umgrenzung der Bereiche in denen aufgrund von Schachten und Gangen aus
9y der Zeit des Strontianit-Abbaus die Tragfahigkeit des Bodens eingeschrankt
XX ist oder sein kann. Je nach Kennzeichnung (Bl bis BIV) sind folgende Spalte 1 2
Slcherur.lgsvn.rkehr.ungen ZI_'_I frref.fen S _ Zeile Larmpegelbereich Mafigeblicher Auflenlarmpegel
B | Im Bereich | ist die Tragfahigkeit sehr stark beeintrachtigt. Er ist van La in dB
Gebauden freizuhalten und abzuzaunen. Die Nutzung von Teilen der Flache
Flur 43 setzt eine entsprechende Sanierung voraus. Diese ist mit dem Bergamt Kamen 1 | 55
und der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorfabzustimmen.
~ . . . o L . 2 1 60
Bestandsangaben Aufstellungsbeschluss: Entwurfs- und Offenlagebeschluss B Il /7B 'S”andiiﬁuﬁgFS'ECF“EF”[-E-,”Chin'”is'?*m?f'evlﬁ??,j?t',‘;%‘;‘in'*Ahuevaj”E,*nrdaEr'n‘gg%i*c'h_E'SEm
Die Bestandsangaben haben den Stand vom 12.06.2019 und Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Bebauung bzw. Grundsticksteilung zum Zwecke einer Bebauung sind 3 i 65
stimmen mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Sendenhorst hat die Aufstellung der 1. Anderung und Sendenhorst hat am ... .. . ... den Entwurf der 1. Anderung Vorkehrungen zur Sicherung der Standfestigkeit der Bauten durch- L v 70
uberein. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.19 "Alter Postweg und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.19 "Alter Postweg zufuhren. Diese sind mit dem Bergamt Kamen und der Unteren Boden-
Sud" gem. §2(1) BauGB am 19.03.2019 beschlossen. Sud" nebst Begriundung und die dffentliche Auslegung schutzbehorde des Kreises Warendorf abzustimmen. 5 v 75
gem. §3(2) BauGB beschlossen. B IV Der Bereichen IV stellt eine Sicherheitsrandzone dar, in der Beeintrachtigungen
der Standfestigkeit des Bodens nicht auszuschlieflen sind. Hier sind vor der 3 Vi 80
Bebauung bzw. der Grundsticksteilung zum Zwecke der Bebauung Baugrund-
untersuchungen und ggf. Vorkehrungen zur Sicherung der Standfestigkeit der 7 VIl 80
Bauten durch den Grundstuckseigentumer zu veranlassen. Fur die Bebauung _ . _ 1 S— .
der Baugrundsticke, die zumindest teilweise innerhalb des Bereiches IV liegen, + Fur mafigebliche Auflentarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behardlicherseits
Sendenharst, den .. . .. . ... Sendenharst, den .. . .. . ... Sendenhorst, den .. . .. . ... sind Nachweise zur Standsicherheit in Abstimmung mit dem Bergamt Kamen, aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
Sudfeld 9a, 59174 Kamen, Tel. 02307/94110-0, und der Unfteren Bodenschutz- _ . o .
beharde des Kreises Warendorf im Zuge der Bauvarlage vorab einzureichen. Abweichungen von den o. g. Fesfsefzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
.................................................................................................................................................................................... jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
Dipl.-Ing. H. Kalverkamp Birgermeister Burgermeister konkret vaor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafigeblichen
Offentl. best. Verm. -Ing. Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anfaorderungen an die Aullenbaut-
Larmvaorbelasteter Bereich gem. §9 (5) Nr.1 BauGB, siehe Textliche Festsetzung eile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.
Vv Vv VvV Begrenzung Bereich der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der TA Larm
Offenlegung Satzungsbeschluss: von 40 dB(A) im Nachtzeitraum Schallschutz von Schlafraumen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung Der Rat der Stadt Sendenhorst hat die vorliegende
haben gem. §3(2) BauGB vom ... ... ... bis zum 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes V_VL_P@W Begrenzung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018 Im Plangebiet sind an den - den im Nordosten gelegenen Gewerbeflachen (insbesondere dem derzeit
- .. einschliefilich of fenflich ausgelegen. Nr.19 "Alfter Postweg Sud" gem. §10 BauGB am .. . .. . ... LPII hier betriebenen Bauhof) - zugewandten Fassaden keine Schlaf- oder Kinderzimmer mit affenbaren
als Saftzung beschlossen. Fenstern zu genehmigen. Dies frifft fur Bereiche zu, in denen der Immissionsrichfwert der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in der Nacht dberschritten wird. Diese sind dem Anhang 2.8 der
mitgeltenden schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.
Nutzungskreuz bauliche | Zahl der Voll- | Bau- Im Einzelfall ist eine Befreiung von dieser Festsetzung zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass B?paLr?Tl\llfGEfHdlf(racrverkamp
N?JL;‘ZIELII'IE eschosse weise durch geeignete Baukarperanordnung oder Abschirmung durch Gebaude im Plangebiet eine Minderung Offentl best. Verm.-Ing.
919 der gewerblichen Gerausche im Nachtzeitraum erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden Rinkhdven 6 48324 Sendenharst
maximale Schlafraumfenster, auch in Ausrichtung zum Bauhof, ein Beurteilungspegel der Gewerbegerausche Tel 02526-950565 Fax 950567
Sendenhorst, den .. . .. . ... Sendenhorst, den .. . .. . ... GRZ GFZ Firsthohe von nachts 40 dB(A) sichergestellt werden kann. Maflstab des Bebauungsplanes hubert kalverkampBt-online.de
maximale min.-max.
e o I B e Traufhohe Dachneigung 1:500 Sendenhorst im Juli 2020
Burgermeister Birgermeister




