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Einleitung

Vorbemerkung

Nach den §§ 2, 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan (FNP)
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind im
sogenannten ,Umweltbericht“ zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte
des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB aufgezeigt. Die Kommune legt
hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Umweltbelange flr die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlcksich-
tigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Wi-
enort* beruht auf dem Umweltbericht zur 1. Anderung, der auf Grundlage der Bestands-
aufnahme, einer Larmuntersuchung und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanver-
fahrens erstellt wurde . Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des
Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter nach § 2
UVP-Gesetz und im Sinne der §§ 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden
systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und erganzende Vorschlage flr
die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern besteht aufgrund der Komplexitat zwangslaufig
eine Reihe von Wechselwirkungen (z. B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Pflanzen — Boden (Versiegelung) — Wasser). Je nach Umfang und Art der Beein-
trachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzglitern auf Wechselwirkungen
eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 — Kurzdarstellung

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wienort“ 1. Anderung (Rechtskraft 2019) setzt im Bereich
des Raiffeisenstandorts ein Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) fest. Vorgesehen ist
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei zwei Vollge-
schossen bis zu einer Maximalhéhe von 11 m Uber ErschlieBungsflache. Bei offener Bau-
weise (§ 22 BauNVO) sind zwei Baufelder geplant.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll bei gleichen Vo-
raussetzungen (§§ 19 ff BauNVO) eine geschlossene Bauweise (§ 22
BauNVO) auf einem Baufeld ermdglicht werden. Dadurch kann mehr Wohn-
raum angeboten werden, der einerseits die innerstadtische Verdichtung be-
gunstigt und andererseits alternative Wohnformen mit Dienstleistungsange-
bot zulasst.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wirkt lediglich korrigie-
rend auf die 1. Anderung ein. Die Grundziige und Absichten der 1. An-
derung bleiben bestehen.
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Das Plangebiet dieser Bebauungsplananderung umfasst ohne Telgter Stral3e ins-
gesamt etwa 0,48 ha. Das Plankonzept sieht eine verdichtete Bebauung fir einen
Wohnkomplex vor. Die ErschlieBung ist Uber einen ErschlieBungsstich mit Wendemdog-
lichkeit an die Telgter Strale im Westen geplant. Uber einen FuR-/Radweg ist eine An-
bindung an die Strale im Wienort im Osten und Gartenstale im Nordosten beabsich-
tigt. Zum Schutz der kinftigen Bewohner vor Verkehrslarm ist eine Kombination aus
aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Zu den stadtplanerischen
Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Planungsziele wird auf Teil |
(Begriindung) zur 2. Anderung der Bebauungsplan Nr. 18 verwiesen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst raumlich den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 zuziglich eines erganzenden Umkreises von ca. 100 m.
Schutzgutbezogen variiert der Untersuchungsraum teilweise nach innen oder aul3en,
so dass alle Auswirkungen der Planung ausreichend beurteilt werden kénnen.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Priifung im Plangebiet angesichts konkreter As-
pekte in der Abwagung begrindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Pla-
nungsstand sind im vorliegenden Anderungsverfahren im Plangebiet bzw. im Umfeld
vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen bedeutsam:

a) Im Regionalplan Miinsterland ist der Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungs-
bereich festgelegt, ebenso wie der Uberwiegende Teil des Ortsteils Sendenhorst
mit Ausnahme des dstlichen Stadtgebiets. Der Anderungsplanung entgegenstehen-
de umweltrelevante Darstellungen bestehen nicht.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sendenhorst ist der Anderungsbe-
reich als Wohnbaufldche sowie die Telgter Stral’e als StraBenverkehrsfliche darge-
stellt. Weitere Wohnbauflachen grenzen u. a. direkt an. Entgegenstehende umwelt-
relevante Darstellungen im FNP sind nicht vorhanden.

c) Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen zu schutzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wiederherzustellen. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des
Bundes wird durch das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) konkreti-
siert. FUr das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

» FFH-Gebiete und Europiaische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind
nicht vorhanden.

= Geltungsbereiche von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten (NSG, LSG) wer-
den nicht erfasst.

= Eintrage zu gesetzlich geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotopen sowie Natur-
denkmalen und sonstigen geschiitzten Landschaftsbestandteilen nach § 23 LG
NRW sind ebenfalls nicht vorhanden.
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f)

)

h)

Im Ergebnis besteht kein raumlicher Bezug zu Schutzgebieten und Schutzobjekten
nach BNatSchG und LG NRW, diesbeziglich zu berlcksichtigende Ziele sind nicht
erkennbar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemal BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach § 1a(3) BauGB, abzuarbeiten. Uber die Ergeb-
nisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Fir den verur-
sachten, flr unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in Natur und
Landschaft sind soweit erforderlich entsprechende Ausgleichsmallnahmen zu ermit-
teln. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 werden keine zusétzli-
chen Eingriffe gegenlber dem versiegelten Bestand im Geltungsbereich eines
rechtsglltigen Bebauungsplans ermdglicht. Insofern sind keine entgegenstehen-
den umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzesist gemalR BNatSchG zu prifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstért werden, die fir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind. Die
Durchflihrung der artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt gemaR Handlungsempfeh-
lung der zustandigen Ministerien. Entgegenstehende umweltrelevante Ziele sind
nicht erkennbar.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.
Wieder- und Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen
geniellen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Bdden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemalR § 2(1) BBodSchG. Aufgrund des bereits gegebenen Verlusts der
natlrlichen Bodenfunktionen auf der ehemals fast vollstandig bebauten bzw. versie-
gelten Gewerbeflache sowie infolge der langfristig vorbereiteten Etablierung einer
(Wohn-) Folgenutzung an diesem Standort sind keine entgegenstehenden umweltre-
levanten Ziele erkennbar.

Die Anforderungen des Wasserhaushalts- und des Landeswassergesetzes bezliglich
Hochwasserschutz, Gewasserschutz/-unterhaltung sowie zur Rickhaltung und so-
weit maoglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser sind zu beachten. Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserent-
sorgung, sind aus Umweltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu
sichern. Anschlussmdglichkeiten an die értlichen Ver- und Entsorgungssysteme
sind angesichts der innerértlichen Lage grundsatzlich gegeben. Infolge der Siche-
rung der Weiternutzung einer bereits vollstdndig bebauten innerstadtischen Flache
sind keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Die Belange des vorbeugendenImmissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Ziel ist der Schutz des Menschen,
von Tieren und Pflanzen, von Boden, Wasser und Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstigen Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Hervorzuheben ist
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insbesondere § 50 BImSchG als sogenanntes ,Trennungsgebot unvertragli-
cher Nutzungen®. Erganzend sind die einschlagigen Verordnungen und Ver-
waltungsvorschriften in die Prifung und Abwagung einzubeziehen. Auf Grundla-
ge eines Gutachtens erfolgen im Bebauungsplan Vorgaben zu aktiven und passiven
Schallschutzmallnahmen zum Schutz der klnftigen Nutzer vor Verkehrslarmein-
wirkungen. Die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft sind bereits durch die
Nutzungsénderung von Gewerbe zu Wohnen in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 18
berticksichtigt worden, dem Trennungsgebot nach BImSchG kann angesichts der
umgebenden Wohnnutzungen entsprochen werden. Im Ergebnis sind keine entge-
genstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des flr die Planung rele-
vanten Umweltzustands und der eventuellen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der §§ 1 ff. BauGB.

Schutzgut Mensch
a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst i. W. den durch die Raiffeisengenossenschaft bislang gewerb-
lich genutzten und mittlerweile zurlickgebauten Standort. Es ist unter Mitwirken eines
Umweltlabors und des Umweltamtes des Kreises Warendorf als Bauland hergerichtet
worden.

Im Sidden und Osten grenzen direkt durchgrinte Wohnsiedlungsbereiche an. Im
Norden wird der Standort durch die derzeit noch ausschlieRlich vom Guterverkehr der
Westfalischen Landes-Eisenbahn GmbH (WLE) genutzten Bahnstrecke von weiteren
Wohn- und Kleingartennutzungen getrennt. Aktuell wird die Reaktivierung der Strecke
fur den Personenverkehr geplant. Im Westen schlie3t sich an die Telgter Stral’e eine
kleine Grinanlage mit einem Teich an.
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hE Bahnlinie /
* Guterverkehr

Nutzungsiibersicht, Kartengrundlage Geodaten Kreis Warendorf, Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 markiert

b) Ortsrandlage und Naherholung

Der Untersuchungsraum besitzt angesichts der zentralen innerdrtlichen Lage keinerlei
Bezug zum freien Landschaftsraum. Bedeutsame Ful3-/Radwegeverbindungen sind
nicht vorhanden. Aufgrund vorhandener Nutzungen und Bebauung haben die Flachen
keine besondere Bedeutung bzw. Attraktivitat fur Freizeitgestaltung und Naherholung.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

Vorbelastungen im Plangebiet durch landwirtschaftliche Immissionen:
Das Plangebiet befindet sich in innerértlicher, zentraler Lage. Relevante Immissionen
landwirtschaftlicher Betriebe bestehen nicht.

Vorbelastungen im Plangebiet durch gewerbliche Immissionen:

Das Plangebiet umfasst i. W. den durch die Raiffeisengenossenschaft bislang gewerb-
lich genutzten und mittlerweile zuriickgebauten Standort. Relevante Immissionen ge-
werblicher Art bestehen nicht mehr.

Vorbelastungen im Plangebiet durch verkehrliche Immissionen (StraBen- und Schie-
nenverkehr):

In Anbetracht der Klassifizierung der Telgter Stralle als Landesstra’e und ihrer Verbin-
dungsfunktion in Richtung Alverskirchen sind Vorbelastungen durch Verkehrslarm
grundsatzlich nicht auszuschlie3en.
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Angesichts der angrenzenden Bahnstrecke ist zudem mit Larmeinwirkungen durch
den Schienenverkehr zu rechnen. Angrenzend an diese Bahnstrecke haben sich im
gesamten Stadtgebiet Wohnnutzungen angesiedelt, eine besondere Konfliktlage ist
aufgrund der bisher geringen Streckenfrequentierung bislang nicht bekannt. Infolge der
angedachten Reaktivierung flr den Personenverkehr ist jedoch kinftig mit einer hdhe-
ren Frequentierung der Strecke zu rechnen. Vor diesem Hintergrund wurde im Zuge
des Planverfahren eine Larmtechnische Untersuchung (s. Anlage A.1 der Begrin-
dung) erstellt, die Verkehrslarmeinwirkungen unter Berticksichtigung der kinftigen Ver-
kehrsentwicklungen untersucht und beurteilt.

d) Hochwasserschutz

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht festgesetzt.

e) Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Der bislang gewerblich genutzte Standort ist unter Aufsicht eines Gutachter-
lichen Umweltlabors und Kontrolle des Umweltamtes des Kreises Warendorf
zuruckgebaut worden. Die Bodenverhaltnisse sind gepriuft worden. Relevan-
te Verunreinigungen bestehen nicht.

Im Untersuchungsraum sind der Stadt bislang keine Kampfmittelbelastungen bekannt.
Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbun-
gen o. A) sind samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
staatliche Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfalle bestehender Nutzungen in Sendenhorst werden bereits getrennt fur Wert-
stoffe und Restmill gesammelt und durch einen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt.
Das Plangebiet ist an die im Umfeld vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ange-
schlossen.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich weist keinen raumlichen Bezug zu Schutzgebieten und Schutz-
objekten nach BNatSchG und LG NRW auf. Es werden auch keine sonstigen wert-
vollen 6kologischen Strukturen erfasst (s. Kapitel 2).
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Als Arbeitshilfe fir die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der ,planungsrelevanten Arten in NRW sowie groflmafstabliche Angaben
Uber deren Vorkommen in NRW herausgegeben (Messtischblatter). Fir das Mess-
tischblatt 4112 ,,Sendenhorst“/Quadrant 4 werden fir die im Untersuchungsraum vor-
herrschenden Lebensraumtypen Gebadude sowie Garten/Parkanlagen/Siedlungsbra-
chen insgesamt vier Fledermaus- und 15 Vogelarten aufgefiihrt, die hier potenziell vor-
kommen konnen. Hierbei handelt es sich um folgende Arten’:

Wissenschaftlicher Erhaltungs- Wissenschaftlicher Erhaltungs-
Name Deutscher Name zustand Name Deutscher Name zustand
Voégel Vogel

Accipiter gentilis Habicht G- Passer montanus Feldsperling U
Accipiter nisus Sperber G Perdix perdix Rebhuhn S
Asio otus Waldohreule U Streptopelia turtur | Turteltaube S
Athene noctua Steinkauz G- Strix aluco Waldkauz G
Cuculus canorus Kuckuck U- Tyto alba Schleiereule G
Delichon urbica Mehlschwalbe U Saugetiere

Dryobates minor Kleinspecht U Eptesicus serotinus | Breitflligelfledermaus G-
Falco tinnunculus Turmfalke G Myotis daubentonii | Wasserfledermaus

Hirundo rustica Rauchschwalbe U Nyctalus noctula Groller Abendsegler
I;:;ri]rclzisor:eg- Nachtigall G i:g:z‘::::llﬂz Zwergfledermaus G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glinstig, U = ungunstig/unzureichend, S = schlecht

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lediglich Ubergeordnete Lebens-
raumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Poten-
zial in diesem Fall weit Uber das Vorkommen im Siedlungsbereich reicht. Uber ein tat-
sachliches Vorkommen gefahrdeter bzw. geschitzter (Tier-)Arten im Uberplanten Be-
reich liegen der Stadt bislang keine Informationen vor. Floristische und faunistische Un-
tersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden. Die Stadt geht im konkreten
Planungsfall aber davon aus, dass dieser innerértlich bebaute Bereich angesichts der
vorhandenen Stoérpotenziale durch Wohn- und Gewerbenutzungen sowie durch den
Stralten- und Schienenverkehr keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir planungs- re-
levante Arten aufweist. Wegen seiner Kleinrdumigkeit besitzt der Anderungsbereich
auch keine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Schutzgut Boden

GemaR Bodenkarte NRW? liegt das Plangebiet zwischen Pseudogleyen/Braunerde-
Pseudogleyen (stark sandige Lehmbdéden) im Westen und z. T. tiefreichend humosen
Gley-Braunerden (lehmige, z. T. schluffige Sandbdden) im Osten. Die Bodenverhalt-
nisse sind durch eine Abnahme der Sorptionsfahigkeit und ein Zunahme der Wasser-
durchlassigkeit in Richtung Osten gekennzeichnet. Wahrend fir die Pseudogleye ein
Staunasseeinfluss besteht, werden die Gley-Braunerden durch Grundwasser beein-

' Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), abgefragt am 30.11.2015
2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1991
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flusst. Nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Boéden in Nordrhein-West-
falen® sind die im Anderungsbereich anstehenden Béden nicht als schutzwiirdig einge-
stuft worden.

Die Béden im Anderungsbereich sind durch die jahrzehntelange gewerbliche Nutzung
bereits vollstandig bebaut bzw. versiegelt gewesen. Die Entscheidung uber die
Inanspruchnahme der Béden ist hier schon vor langer Zeit getroffen worden, Boden-
eingriffe sind bereits erfolgt. Es ist somit davon auszugehen, dass die vorhandenen
Bdden inzwischen weitgehend anthropogen Uberpragt worden sind, die natirlichen
Bodenverhaltnisse sind hier bereits seit Langem Uberformt worden. Aufgrund der be-
stehenden Versiegelung kann der Boden im Bestand seine Produktions-, Filter- und Le-
bensraumfunktionen somit nicht mehr erftllen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine FlieRgewasser vorhanden. Westlich des
Anderungsbereichs befindet sich eine Teichanlage (,,Nordenbleiche®). Hierbei handelt
es sich um eine historisch gewachsene Wasserflache. Das offene Erdbecken ist weit-
gehend natirlich durch bindige Bodenmaterialien abgedichtet.

Gemal Bodenkarte steht das Grundwasser im Bereich der Gley-Braunerden zwischen
13-20 dm bzw. 8-13 dm unter Flur. Der Grundwasserkorper liegt im hydrogeolo-
gischen Teilraum ,,Mergelsteine des Kernmiinsterlandes®, weist geringe bis bereichs-
weise maBige Durchlassigkeiten auf und ist in weiten Teilen nur gering ergiebig.*

Das Untersuchungsgebiet liegt weder innerhalb noch in rdumlicher Nahe von Wasser-
schutzgebieten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Sendenhorst ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Westsudwest. Aktuelle, kleinrAumige Daten zum Klima in Sendenhorst bzw.
zu den lokalklimatischen Verhéltnissen im Anderungsbereich liegen nicht vor. Eine be-
sondere ortsklimatische Bedeutung des Untersuchungsgebiets ist angesichts der in-
neroértlichen Lage nicht erkennbar.

Vorbelastungen in Form von Beeintrachtigungen der Luftqualitidt durch Emittenten
sind im Untersuchungsraum im ortstypischen Mall vorhanden, so durch die westlich
direkt angrenzende Landesstrale L 811 und bisher ggf. durch die gewerbliche
Nutzung (z. B. Staubbelastungen bei Getreideanlieferung, s. Kapitel 3.1c).

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW, Krefeld 2004

4 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 18 . Wienort “, 2. Anderung - Umweltbericht

3.6

3.7

4.1

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt inmitten des bebauten Siedlungsbereichs, eine Wirkung in die
freie Landschaft ist nicht gegeben.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt bebaut und gewerblich gepragt. Gebaude-
und stadtebauliche Struktur im Plangebiet sowie im nahen Umfeld sind eher hetero-
gen. Boden- und Baudenkmaler sind im Anderungsgebiet bislang nicht bekannt. Es
befinden sich hier auch keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Stadt Sendenhorst aufgefiihrt oder die
kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Sichtbeziehungen zu denkmalgeschutzten
Gebauden oder geschutzten Kulturgltern bestehen ebenfalls nicht.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaBRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Schutzglter kénnen im Allgemeinen durch bau-, anlagen- und nutzungsbedingte
Faktoren sowohl kurz- als auch langfristig beeinflusst werden. Nachfolgend wird
jeweils schutzgutbezogen die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands be-
schrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 eine erste Ein-
schatzung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands gegenubergestellt,
die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet
wird. Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutz-
gutern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen — als Alteigentimer, Pach-
ter oder Nachbar, der z. B. durch die geplante Nutzung eine Veranderung in seinem
bisherigen Wohn- (und Arbeits-)Umfeld erfahrt sowie als kinftiger Nutzer, dessen
Belange im Nutzungskonzept bertcksichtigt werden muissen oder der verschiedenen
direkten oder indirekten Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Diese mdglichen Auswirkungen betreffen im vorliegenden Untersuchungsgebiet v. a.
die Bewohner im Umfeld. Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 ist ein Wandel
von einer gewerblichen Nutzung hin zu Wohnnutzungen bereits umgesetzt worden.
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= Der Riickbau des bisher gewerblich genutzten Standorts ist bereits umgesetzt. Belastun-
gen und Auswirkungen sind fur die Altanlieger infolge der vorbereiteten Neuordnung
im Plangebiet mit dem Bau der Wohngebaude zu erwarten. Die Auswirkungen in der
Bauphase bestehen aus dem bei derartigen Bauvorhaben Ublichen Mall an Larm,
Staub und Abgasen durch Bautétigkeit, Fahrzeugverkehr etc. und sind zeitlich be-
grenzt. Durch den direkten Anschluss an das Uberdrtliche Stralennetz kann der
Baustellenverkehr relativ unproblematisch abgewickelt werden. In der Bauphase
sind Ablagerungen von Baumaterialien und Mull im Umfeld zu unterbinden.

Zusammenfassend sind die allgemeinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
daher begrenzt. Zusatzliche Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen
allgemeiner Art sind nicht vorzuschlagen, da erwartet wird, dass sich die Umwelt-
situation fiir die Nachbarschaft insgesamt verbessert.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage werden im Ergebnis keine nachteiligen Auswirkun-
gen gesehen. Relevante Wegebeziehungen werden nicht Uberplant. Die Flachen im
Plangebiet haben weder im Bestand noch kiinftig eine Bedeutung fir die Naherholung
der Bevdlkerung.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung wird eine Flache von ca. 0,5 ha fir
Wohnnutzung vorbereitet. Dem Trennungsgebot kann durch die Planung besser Rech-
nung getragen werden.

Die durch den allgemeinen StralRenverkehr der Landesstra’e sowie durch den Schie-
nenverkehr auf den Untersuchungsraum einwirkenden Gerausche werden durch die
vorliegende Planung nicht verscharft. Aufgrund der geplanten Reaktivierung der Bahn-
strecke, den Vorbelastungen durch StralRenverkehrslarm sowie der mit der Planung er-
mdoglichten larmsensibleren Wohnnutzung hat der Larmgutachter unter Berucksich-
tigung vorhandener Verkehrsbelastungsdaten des Landesbetriebs StralRen.NRW (ein-
schliel3lich eines Zuschlags fur kunftige Verkehrsentwicklungen) sowie einer regelma-
Rigen Bedienung der Schienenstrecke durch Personen- und Gilterziige die klnftig zu
erwartenden Larmeinwirkungen auf das Plangebiet unter Zugrundlegung folgender Re-
gelwerke ermittelt und beurteilt:

= Ermittlung der Beurteilungspegel sind auf Grundlage der DIN 18005-Teil 1

= Ermittlung der Emissionen durch Stralenverkehr gemal Richtlinie fir Larmschutz
an Strallen (RLS 90) bzw. durch Schienenverkehr gemaR Richtlinie Schall 03
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= Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung der Auflenbauteile nach der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ unter Berucksichtigung der maf3geblichen
Emittenten Telgter Stral3e, Stral’e ,Nordtor“und WLE-Strecke.

Der Gutachter hat in den Berechnungen nur die vorhandenen Gebaude aullerhalb des
Plangebiets bertlicksichtigt, innerhalb des Plangebiets ist eine freie Schallausbreitung
zugrunde gelegt worden. Die Berechnungen bericksichtigen eine Variante ohne Schall-
schutzwand sowie Varianten mit schienenbegleitender Schallschutzwand im Nor-
den in drei Berechnungshéhen (2 m, 3 m, 5 m). Dariber hinaus sind Larmpegel-
bereiche flr jede Variante und fir jede betrachtete Geschosshéhe (Erdgeschoss, 1./2.
Obergeschoss) ermittelt worden.

Mit Blick auf die oértlichen Gegebenheiten ist das ErschlieBungskonzept so entwickelt
worden, dass die ErschlieBungs- und Stellplatzanlagen im Norden angeordnet werden
und damit bereits ein Abstand der hinzukommenden Bebauung zur Schallquelle des
Schienenverkehrs flr die sudlich der ErschlieBungsstralle liegenden Wohngebaude be-
rucksichtigt wurde. Die NorderschlieBung ermdglicht die Anordnung von Wohn- und
WohnaulRenbereichen (Garten, Terrassen, Balkone etc.) entsprechend nach Suiden/
Stidwesten und damit auf der der ,,Schallquelle Schiene* abgewandten und so tlw.
schallabgeschirmten Seite.

Ohne Larmschutzwand koénnen innerhalb des Plangebiets Beurteilungspegel von tags
54-67 dB(A) und nachts 48-61 dB(A) erreicht werden. Die idealtypischen Orientie-
rungswerte des Beiblatts der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags/nachts
55/45 dB(A) werden hier am Tag weitgehend und in der Nacht im gesamten Gebiet
Uberschritten, ebenso die entsprechenden Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohnge-
biete von 59/49 dB(A) tags/nachts. Auch die jeweiligen mischgebietstypischen Orien-
tierungs- bzw. Grenzwerte (60/50 dB(A) bzw. 64/54 dB(A) werden tags im nordli-
chen und westlichen Randbereich Uberschritten, nachts betrifft dies weite Teile des
Plangebiets. Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit unter Berlcksichtigung kinftiger
Verkehrsentwicklungen nicht ohne Weiteres in allen Teilen des Plangebiets gegeben.
Der Bebauungsplan reagiert auf diese ermittelte Larmbelastung im Plangebiet durch
Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmafRnahmen gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB.

Zur Minderung der Schallimmissionen wird die Errichtung einer 3 m hohen Larm-
schutzwand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgeschrieben. Hierdurch kon-
nen i. W. die Erdgeschosszonen und die WohnaulRenbereiche der Neubauten wir-
kungsvoll geschltzt sowie die Wohnqualitdt in Innenrdumen bei gedffneten Fenstern
verbessert werden. Die Larmkarten zeigen, dass hierdurch im Erdgeschoss tags die
WA-Werte der DIN 18005 im Bereich des suddstlichen und teilweise norddstlichen
Baufensters eingehalten werden konnen, ansonsten werden mit 55-60 dB(A) i. W.
idealtypische Mischgebietswerte erreicht. Fir das 1. Obergeschoss wird auch im sud-
dstlichen Bereich teilweise eine Uberschreitung der WA-Werte prognostiziert. Fir
einen ca. 10 m tiefen Streifen im Westen ausgehend von der Telgter StralRe liegen die
ermittelten Werte in allen Geschossebenen zwischen 60 < 65 dB(A), damit werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete aber noch eingehalten.
Nachts werden die idealtypischen WA-Werte im gesamten Gebiet auch unter Berlck-
sichtigung einer Larmschutzwand Uberschritten. Im stdlichen/stdoéstlichen und mittle-
ren Bereich werden mit 45 < 50 dB(A) mischgebietstypische Aullenpegel nach DIN

18005 erreicht. In den bebaubaren Bereichen im Nordosten sowie im Westen liegen



Stadt Sendenhorst, B-Plan Nr. 18 . Wienort “, 2. Anderung - Umweltbericht

die Werte bei 50 =< 55 dB(A), damit werden auch hier die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Mischgebiete noch eingehalten. Die Voraussetzungen fur gesundes
Wohnen ist somit vom Grundsatz her gegeben, da das Wohnen auch in Mischgebie-
ten eine allgemein zuldssige Nutzungsart darstellt, die idealtypischen AuRenpegel fur
Wohngebiete kénnen in dieser vom Strallenverkehrslarm vorbelasteten und ggf. kinf-
tig durch Schienenverkehrslarm starker belasteten Situation nicht erreicht werden.
Eine wirksame Schallabschirmung vom Verkehrslarm der Telgter Stralle im Westen
durch aktive Schutzmalnahmen (Larmschutzwand, Larmschleuse) wurde gutachter-
lich ebenfalls gepruft, ist aber im Ergebnis nicht sinnvoll umsetzbar. Die Wirksamkeit
einer héheren Larmschutzwand im Norden ist allenfalls geringfiigig besser, wesent-
liche Differenzen bei der Abminderung der Emissionen sind gemafl Gutachten bei
einer 5 m hohen Larmschutzwand im Vergleich nicht erkennbar.

Der dargestellte aktive Larmschutz wirkt fur die Obergeschosse der Gebaude nur be-
grenzt. Daher werden flr eine weitere Schallminderung passive Schallschutzmafnah-
men in Form von Larmpegelbereichen getroffen. Hierbei wird textlich geregelt, dass
bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von R&umen, die zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, abhangig von den im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereichen bauliche Schutzvorkehrungen gemaf DIN

4109-1 (Luftschalldammungvon AulRenbauteilen) zu erbringen sind. Der Festsetzung
wurden die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche fir das am starksten belaste-
te 2. Obergeschoss zugrunde gelegt. Weiterhin ist textlich vorgegeben, dass Schlaf-/
Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen sind, wenn
keine ausreichende Beluftung vom larmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

Im Ergebnis sind mit Blick auf den bestehenden StralRenverkehr sowie unter Berlck-
sichtigung einer Reaktivierung der Bahnstrecke fir den Personennahverkehr gewisse
Einwirkungen durch Verkehrslarm auf die kiinftigen Nutzungen im Plangebiet zu
erkennen. Die ermittelten Larmpegel unterschreiten durchgangig die in der Rechtspre-
chung i.d. R. bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts benannten Schwelle zur
Gesundheitsgefahr. Die Voraussetzungen flr gesundes Wohnen innerhalb der Gebau-
de sind mit den im Bebauungsplan getroffenen schallmindernden Maflinahmen gege-
ben. Auch eine Nutzung der Aulenwohnbereiche im Sinne einer stérungsfreien Kom-
munikation ist moéglich. Idealtypische Wohngebietswerte kénnen im Ergebnis des Gut-
achtens bei keiner der gepruften Varianten erzielt werden.

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar.

e) Bodenverunreinigungen

Der bislang gewerblich genutzte Standort ist unter Aufsicht eines Gutachter-
lichen Umweltlabors und Kontrolle des Umweltamtes des Kreises Warendorf
zuruckgebaut worden. Die Bodenverhaltnisse sind gepriuft worden. Relevan-
te Verunreinigungen bestehen nicht.
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4.2

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Der sachgerechte Umgang mit den im Plangebiet anfallenden Abfallen ist durch An-
schluss an die bestehende getrennte Abfallentsorgung gewahrleistet.

Der in der Telgter Strafle bestehende Mischwasserkanal soll kinftig nur noch die
Funktion eines Schmutzwasserkanals (bernehmen. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser kann hierliber vollstandig abgeleitet werden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers soll durch Anschluss an einen entlang der
Bahnlinie vorhandenen Regenwasserkanal zum Regenrickhaltebecken Meerstrale erfol-
gen. Um die zusatzliche hydraulische Belastung zu minimieren, ist beabsichtigt, die
bestehende ,,Nordenbleiche* (s. Kapital 3.1a) auf der Westseite der Telgter Stralle als
zwischengeschaltete lokale Ruckhaltung in das System einzubinden. Zusammen- fas-
send kann die Entwasserung des Plangebiets Uber die in den angrenzenden o6ffent-
lichen Verkehrswegen geflhrte Kanalisation zukunftig im Trennsystem sichergestellt
werden. Eine separate Regenriickhaltung im Plangebiet ist nicht erforderlich.

Im Ergebnis werden aufgrund zu erflllender technischer Anforderungen sowie vor
dem Hintergrund der Uberwiegend bestandsorientierten Planung keine negative Aus-
wirkungen auf Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung erwartet. Kinftige Gebaude
kénnen an die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme an-
geschlossen werden.

Anlagen flur eine Nutzung regenativer Energien sowie eine energetisch optimierte Aus-
richtung der Gebaude sind im Bereich der neu ermdglichten Wohngebaude aufgrund
der ausgewiesenen Baufenster, der Hohenvorgaben und der moglichen Stellung der
kiinftigen baulichen Anlagen mit Sid-/Stdwestausrichtung von Wohnbereichen etc.
sowie der vorgegebenen Dachformen gut realisierbar und werden grundsatzlich emp-
fohlen (s. auch Kapitel 4.5).

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Ggf. wesentliche Auswirkungen der Planung auf Naturschutzgebiete, geschitzte Land-
schaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte und schutzwirdige Biotope sowie auf die
Funktion von Biotopverbundflachen sind aufgrund der Lage insgesamt nicht erkennbar
(s. Kapitel 2 und 3.2).

Im Zuge der Umsetzung wird es im Untersuchungsraum i. W. zu Stérungen infolge
eines zeitlich begrenzten Baustellenverkehrs und -larms kommen. DarlUber hinaus
bereitet die Planung einen Wandel der Lebensraumstrukturen und die Veranderungen
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4.3

der Bodenstrukturen vor. Ein bisher Uberwiegend versiegelter und damit lebensraum-
armer gewerblich gepragter Bereich wird zugunsten von Wohnnutzungen zurlckge-
nommen. Darlber hinaus werden MalRnahmen zur Stellplatzbegriinung vorgegeben.
Damit sind eine vergleichsweise geringere Versiegelung der Flache, ein geringeres Stor-
potenzial und ggf. eine groRere Lebensraumvielfalt zu erwarten, so dass hier die
Schaffung von (Teil-)Habitaten (z. B. Nahrungs-, Jagdrevier) vergleichbar mit den in
der Ortlichkeit vorhandenen Wohn- und Hausgartenstrukturen vorbereitet werden. Der
Untersuchungsraum wird sich insofern auch weiterhin v. a. als Lebensraum flir haufig
vorkommende, anspruchslose Arten der Siedlungsraume eignen.

Die Vorprufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der Handlungs-
Empfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® ergibt, dass die
Anderungsplanung voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht
und dass die Verbotstatbestdnde gemal § 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand
nicht ausgeldst werden. Im Vergleich zur urspriinglich vorbereiteten Nutzung kommen
keine relevanten Wirkfaktoren hinzu. Die Fachbehdrde hat dieser Einschatzung im Ver-
fahren zugestimmt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berucksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzel-
fall bei Baumalinahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten wird
hingewiesen. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen jedoch nicht alle mébglichen
nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine
Enthaftungsmdglichkeit flir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz geman
§ 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Insgesamt werden mit der Anderungsplanung keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen bzw. das Erfordernis diesbezuglich
vertiefender Untersuchungen gesehen. Die mdgliche Vielfalt der Lebensrdaume im Ver-
gleich zur urspriinglichen Planung stellt sich klinftig ggf. glinstiger dar.

Schutzgut Boden

Die Errichtung baulicher Anlagen verursacht die Versiegelung und Verdichtung des Bo-
dens, so dass dieser seine Produktions-, Filter- und Lebensraumfunktionen nicht
mehr erflllen. Diese Eingriffswirkungen sind in der gegebenen Innenstadtlage hier
bereits vor langer Zeit eingetreten (s. Kapitel 3.3). Infolge der Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebiets mit einer GRZ von 0,4 ist hier im Vergleich zur heutigen ge-
werblichen Vollversiegelung grundsatzlich eine weniger starke Beanspruchung der Bo6-
den zu erwarten. Ein Versiegelungsgrad der nichtliiberbaubaren Flache auf max. 35%
wird festgesetzt. Hiermit verbunden ist langfristig in den geringer verdichteten bzw.
nicht versiegelten Bereichen der Erhalt bzw. eine Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Fil-
terkorper bei der Grundwasserneubildung. Auch die bestehenden Gefahren fir
Boden und Grundwasser infolge von nicht grundsatzlich auszuschlieRenden Schad-
stoffeintragen durch die Diinge- bzw. Pflanzenschutzmittellagerung (z. B. Stofffreiset-
zungen durch Betriebsunfélle) besteht nicht mehr.

5 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiur Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Dusseldorf
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4.4

4.5

Im Zusammenhang mit dieser Anderungsplanung sind insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens erkennbar. Angesichts der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden kann nach bisheriger Kenntnis im Vergleich zum bestehenden Pla-
nungsrecht lokal eine Verbesserung erzielt werden.

Schutzgut Wasser

Versiegelte Flachen stehen grundsatzlich nicht mehr fur die Grundwasserneubildung
durch die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung. Die Versiegelung des
Bodens sowie die Veranderung der Nutzung beeinflussen hier den Wasserhaushalt,
u. a. durch das Abfihren des Niederschlagswassers in die Kanalisation.

Die vorliegende Planung bereitet im Bereich der bislang vorgesehenen Gewerbenut-
zungen urspringlich die fast vollstandige Versiegelung des Bodens mit entsprechend
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vor. Mit der Riicknahme der bau-
lichen Entwicklungsmoglichkeiten sind keine starkeren negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Auf den kunftig nicht versiegelten Flachen be-
steht in gewissem Malle die Moglichkeit der Grundwasserneubildung.

Im Zusammenhang mit dieser Anderungsplanung sind insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser erkennbar. Lokal kann eine Verbesse-
rung hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser und Grundwasserneubil-
dung erzielt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Zusatzliche neue Baumdbglichkeiten mit negativen klimatischen Auswirkungen werden
nicht geschaffen. Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut, die ehemals vorhandene Ge-
werbebebauung wird durch eine weniger dichte (Wohn-)Bebauung ersetzt. Durch die
Fassung der Baugrenzen sowie die beschrankte Verdichtung mit Angabe des Versiege-
lungsgrades der nichtiberbaubaren Flachen auf max. 35 % bestehen Moglichkeiten fur
eine gartnerische Gestaltung mit positiven kleinklimatischen Wirkungen, gleiches
wird durch die MaRnahmen der Stellplatzbegrinung bewirkt. Dariber hinaus werden
Dachbegrinungen als 6kologisch sinnvolle MaflRnahme empfohlen. Es wird daher er-
wartet, dass sich die bestehenden mikroklimatischen Verhaltnisse ggf. geringfligig
verbessern werden. Die lediglich auf den Standort begrenzten lokalen Verande-
rungen des Mikroklimas werden die stadtklimatischen Verhaltnisse insgesamt nicht
entscheidend beeinflussen.

Zusammenfassend werden unter Berlcksichtigung der im Vergleich zum Bestand zu-
rickgenommenen und insgesamt moderaten Verdichtung sowie der im Bebauungs-
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4.6

4.7

4.8

4.9

plan festgeschrieben Malnahmen zur Stellplatzbegriinung mit positiven kleinklimati-
schen Wirkungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft gese-
hen.

Schutzgut Landschaft

Mit Blick auf die innerstadtische Lage des Plangebiets ist eine Wirkung in die freie
Landschaft nicht gegeben. H6henbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben etc. sichern die
angemessene Weiterentwicklung des Stadtbilds. Im Ergebnis sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft erkennbar.

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Die innenstadtangepasste Weiterentwicklung des lokalen Stadtbilds ohne Bezug zu
schitzenswerten Bausubstanzen oder vergleichbare Strukturen fuhrt zu keinen erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere Sachgditer.

Wechselwirkungen

Die gemal Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gutern ermittelten Auswirkungen dieser Bebauungsplananderung betreffen das kom-
plexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwi-
schen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzube-
Ziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mégliche
Wechselwirkungen wird fur das Plangebiet und sein relevantes Umfeld nicht gesehen.

MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemal BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf ggf. erforderliche
MinderungsmalRnahmen im Plangebiet eingegangen worden. Zu nennen sind insbe-
sondere die Reglementierung der Baumdglichkeiten (Baugrenzen, Bauweise, Verdich-
tung etc.), die Festsetzung von einer Stellplatzbegrinung sowie die Vorgaben von
LarmschutzmalRnahmen fir die Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Plange-
biet.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG ist im Planverfah-
ren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Eingriffe verursacht oder ermdoglicht, die
die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild beeintrachtigen. Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut gewe-
sen. Gemal § 1a(3) Satz 6 BauGB sind Eingriffe nicht auszugleichen, die bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.
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5.1

5.2

Die Diskussion der voraussicht- lichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgi-
ter gemal Kapitel 4 zeigt, dass durch die Vorbereitung von Wohnnutzungen -wie
bereits in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 festgelegt- anstelle gewerblich nutzbarer
Flachen lokal Verbesserungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser sowie Biotope/Pflanzen/Tiere erzielt werden konnen (v. a.
aufgrund von geringeren Immissionen sowie i. V. m. einer geringeren Flacheninan-
spruchnahme/Ver- siegelungsmaoglichkeiten). Ein zuséatzlicher Eingriff wird infolge der
Anderungsplanung somit nicht vorbereitet. Weitergehende Mafnahmen zum Ausgleich
nachteiliger Aus- wirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen im Einzelnen erlautert und bewertet. Mit der Entwicklung dieses innerort-
lichen Flachenpotenzials hin zu einer innenstadtorientierten verdichteten Wohnbebau-
ung analog angrenzender Wohngebiete wird eine auch aus Umweltsicht sinnvolle Fol-
genutzung innerértlich bebauter Bereiche unterstitzt. Grundsatzlich ist somit wei-
terhin eine Bebauung und Versiegelung mit den entsprechenden nachteiligen Auswir-
kungen gegeben, allerdings in einem geringeren Umfang. Auf der als allgemeines
Wohngebiet entwickelbaren Flache sind im Vergleich zu den bisherigen gewerblichen
Nutzungsmoglichkeiten keine zusétzlichen nachteiligen Auswirkungen auf die genann-
ten Schutzguter zu erwarten, in Teilen kann ggf. auch eine Verbesserung erzielt wer-
den (z. B. teilweiser Erhalt von Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts aufgrund
geringerer Versiegelung, vielfaltigere Lebensstatten). Zudem sind insgesamt Ver-
besserungen fur das Schutzgut Mensch bezlglich wegfallender Immissionen auf die
Nachbarschaft etc. zu erwarten, dem Trennungsgebot nach BImSchG wird bei Reali-
sierung der Nachnutzung durch Wohnen kunftig besser Rechnung getragen. Infolge be-
stehender Vorbelastungen durch den Straflenverkehr sowie kunftig mdglicher Ent-
wicklungen im Schienenverkehr sind zum Schutz neuer Bewohner schallmindernde
Mafnahmen zu bertcksichtigen.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern diese Anderung nicht umgesetzt wird, kann das Plangebiet weiterhin auf
Grundlage der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18, 1. Anderung
genutzt werden.
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6. Planungsalternativen

Die Umnutzung und Neuordnung innerértlicher Flachenreserven mindert die Neuinan-
spruchnahme unbelasteter Flachen an anderen Standorten, vor allem am Siedlungs-
rand. Mit der Planung am vorliegenden Standort wird damit insbesondere dem Gebot
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem Grundsatz Innen- vor Au-
Renentwicklung entsprochen.

Die Anordnung von Gebauden und ErschlieBungsflachen/Stellplatzanlage etc. ist mit
Blick auf die Lage zur Bahnanlage im Norden als klinftig relevanter Schallquelle zum
bestmdoglichen Schutz der neuen Bewohner gewahlt worden (Abstandhaltung, Erschlie-
Rung von Norden). Darlber hinaus besteht unter Bezugnahme auf die Larm- technische
Untersuchung auch die Mdoglichkeit des Verzichts auf eine Larmschutz- wand im
Norden, wenn entsprechend hdhere Anforderungen an den passiven Schallschutz
umgesetzt werden. Auf die erreichbaren Schallminderungen fir Erdgeschosszone
und WohnaulRenbereiche (s. Kapitel 4.1c) ware dann zu verzichten. Im Sinne des
bestmdglichen Schutzes der kinftigen Bewohner ist eine alternative Planung ohne
Larmschutzwand nicht weiterverfolgt worden.

Auch alternative verkehrliche Anschlisse sind friihzeitig im Verfahren geprift und dis-
kutiert worden (z. B. durchgehende ErschlieBung mit Anschluss an die Strale Im
Wienort auch fir den Kfz-Verkehr). Dies wurde aufgrund der damit verbundenen Mehr-
belastung flir benachbarte Wohnnutzungen durch Erschlielungsverkehre und ggf.
entstehende Schleichverkehre verworfen.
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7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprufung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den ge-
setzlichen Grundlagen gemal BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z. T. Uberschneidenden Bearbeitungs-
stufen durchgefuhrt:

= Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
= Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

= Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

= Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

= Auswertung der Beteiligungsverfahren gemal §§ 3, 4 BauGB.

Der Umweltprifung, dem Bebauungsplan und der Abwagung ist die Larmtechnische
Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wienort*“ 1. Anderung in der Stadt Sen-
denhorst der nts Ingenieurgesellschaft mbH (Minster, 30.09.2016) zugrunde gelegt
worden (s. Anlage A.1 zur Begriindung). Diese ermittelt und beurteilt mdgliche Beein-
trachtigungen der schutzwirdigen Wohnnutzungen durch Schallimmissionen durch
den Verkehrslarm von der L 811 sowie vor dem Hintergrund der Reaktivierung der
nordlich angrenzenden Bahnstrecke fur den regelmalfiigen Personenverkehr. Der Gut-
achter pruft und definiert dariber hinaus schalltechnische Anforderungen zur Minde-
rung der moglichen Verkehrslarmeinwirkungen. Die Vorgaben sind soweit sinnvoll und
mdglich in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen worden, weiterge-
hende Anforderungen sind im nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Darlber hinausgehende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht fir erforderlich gehalten. Schwierigkeiten bei der Bear-
beitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der Zusammen-
stellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Die Fachbehdrden haben im Zuge
des Verfahrens bisher keine Uber den hier dargestellten Kenntnisstand hinausgehen-
den Informationen zu einzelnen Umweltbelangen vorgetragen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Eine kinftige Nutzung und Bebauung des Anderungsbereichs ist nach den fachge-
setzlichen und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vorzunehmen, diesbezlgliche
Uberwachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforde-
rungen sind dort geregelt. Spezielle MaRnahmen im Sinne des Monitorings zur Uber-
wachungen der Umweltauswirkungen werden hier nicht erforderlich. Sofern konkrete
Planungen oder Bauvorhaben vorbereitet werden, sind in nachgelagerten Verfahren
ggof. erforderliche MaRnahmen zur Uberwachung des Umweltzustands vorzusehen.

Sollten unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, werden entsprechende Prifungen er-
forderlich. Da die Stadt Sendenhorst keine umfassenden Umweltiberwachungs-
und Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehérden gebeten, wei-
terhin die entsprechenden Informationen an die Stadt weiterzuleiten.
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9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und
die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er informiert die Offentlichkeit
hieriber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein
kénnen. Abschlieend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Prifung und Ab-
wagung der Stadt Sendenhorst nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 mit einer GebietsgroRe von ca. 0,48 ha
bereitet an diesem innerdrtlichen Standort in Stadtkernndhe die Wohnnutzungen als
Fortfihrung der bestehenden Wohnbebauung im Umfeld vor. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans reglementieren grundsatzlich die zuldssige Bebauung im Hinblick auf
Nutzungsdichte und -intensitat.

Die Nachbarschaft ist grundsatzlich von den Baumaflnahmen betroffen. Die umwelt-
relevanten Belange der Nachbarschaft sollen aber durch die Lage der ErschlieRung,
Vorgaben zur Art der Nutzung sowie durch ausreichende Abstidnde zu den Bestands-
gebauden und auf den Bestand abgestimmte Hohen- und Gestaltungsfestsetzungen an-
gemessen gewahrt werden. Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch die Plananderung nicht vorbereitet. Lokal kénnen am betroffenen Standort bei
Realisierung der Plananderung aber Verbesserungen hinsichtlich der Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser und Biotope/Pflanzen/Tiere erzielt werden. Besondere
Konflikte werden hier insofern nicht erwartet.

Die letztliche Entscheidung Uber die Planung und den hierdurch vorbereiteten Eingriff
ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswir-
kungen und das Vorhaben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Ent-
wicklungsziele der Stadt Sendenhorst zu prifen und zu bewerten.

Nachtrag September 2019:

Im Rahmen der erneuten Offenlage und Behoérdenbeteiligung gemal §§ 3(2),
4(2) BauGB im August / September 2019 haben sich Uber die o. g. Inhalte des
Umweltberichts und Uber die Erdrterung in der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 hinaus keine zusatzlichen Informationen oder Hinweise auf
neue oder besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Plangebiet er-
geben, die eine weitergehende Umweltpriifung oder eine inhaltliche Anderung des
Umweltberichts im Rahmen der Bauleitplanung erfordern.

Sendenhorst, im Juni 2020



