STADT SENDENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 18,
"WIENORT"

1. ANDERUNG

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Tt T
 —— 16
14
N o 8 ,
= 1724
(L) 2209
5 3 2208
K= I S
<)
&_
1468 ba 8
\ - 2634
b 2633
D
\\l .
I ) Flache fiir Grenzwand
h=3.00 m
l Kleingérten
| [\} N
I " > \\ P
>
| N e,
~ i absolutes Halteverbot, WAl o
I B St/GalCa (8 4/0’78‘ \Wendeflache GRZ 0,4
2629 =T T e \\ ’erw GFZ0,8
I 8 S / el/be THmax. 7,5
I i . D ~N CA{'(,,” FHmax. 14,0 m
I 9 \\// /‘ / \\ SD/WD -45
730
I * 00 A9 -, \\ 0\
I S % N
) 1736 ~
/ 3 \\
' \\ \
£ 4,00 % ~ £
b | ! ~\N |
R ~
2610 l' 2979
WA Il 0 W I
GRZ 04 N
GFZ0,8 N
THmax. 7,5 m \\'r S
FHmax. 11,0 m S X
SD/WD 35° - 45° - 6 20
1737
1730
2982
1729
2981
2932

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe C.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 | Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ), HéchstmaR, hier 0,4

GFZ0,8 | Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8
I Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Gber Bezugspunkt,
sieche C.1.2:

FHmax. 11,0 m | - maximal zulassige Firsthohe in Meter Uber Bezugspunkt (A), hier 11,0 m
THmax. 7,5m . . " . " .
- maximal zul@ssige Traufhdhe in Meter Uber Bezugspunkt (A), hier 7,5 m

Ag2” | Bezugspunkt (A) = Kanaldeckel mit einer Hohe von 62,75 m (. NHN

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
0 - offene Bauweise

Uberbaubare Grundstticksflache (§ 23 BauNVO)

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen ($ 9(1) Nr. 4 BauGB)

| |
| St/Ga/Ca |
-

Flache flr Sammelstellplatzanlagen, hier Garage/Carport/Stellplatze

5. Verkehrsflachen und Sichtfelder (§ 9(1) Nrn. 10, 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache, offentlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Verkehrsberuhigter Bereich
__FR |- FuR-/ Radweg, offentlich

.

—— | Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in

C. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

7 einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9(1) Nr. 24 BauGB)
I | Flache fiir bauliche Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm, hier geschlossene

Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmhohe von 3 m (iber Gelénde, siehe C.3.1

Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich sind,
hier passive Schallschutzmafinahmen innerhalb der Larmpegelbereiche lll-V, siehe C.3.2

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzunzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
Mallangabe in Meter, z. B. 3 m

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

SomwD 35: - 45°| Zulassige Dachform und -neigung der Hauptbaukorper gemaR Planeintrag,
hier: Satteldach (SD)/Walmdach (WD) mit 35°-45° Neigung, siehe D.1.1

9. Kennzeichnun (§ 9(5) BauGB)

Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 3 BauGB, als Flache,

5 10 25 50m

{0

B. Katasteramtliche und stonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

P\
C, O

i

X 15 Kanaldeckelhohen, Hohen in Meter tiber NHN (Normalhdhennull,HGhensystem
DHHN 92), nachrichtliche Ubernahme aus dem stadtischen Kanalkataster,
Auszug 10/2016

deren Béden mit erheblichen umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, siehe E.1.

Grundstticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Bebeauung mit Hausnummer

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVOQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO: Gemal § 1(6) BauNVO werden die
Ausnahmen nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zulassigen First- und Traufhohen
in Meter Uber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte:

- Als oberster Abschluss (= maximal zulassige Firsthohe) gilt die Oberkante First.

- Die zulassige Traufhohe ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenflache der Aufien-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Bezugspunkt A gemaR Planeintrag: Oberkante Kanaldeckel mit einer Hohe von 62,75 m
uber NHN gemal stadtischem Kanalkataster

- Ausnahmsweise kann die zulassige Traufhohe bis zu 2,20m liberschritten werden,
wenn die maRgebliche Schnittlinie an der AuBenwandflache

des obersten Geschosses gebildet wird, wenn dessen AuBenwande

uiber mehr als 3/4 seiner Lange gegeniiber der AuBenwand des darunter

liegenden Geschosses um mindestens 1 m zuriicktritt.

Aneinandergrenzende Hauptbaukorper sind mit einheitlicher Traufhdhe auszufthren.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche 9 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§23(5) BauNvVO

2.1 Einschrankungen fiir Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) geman §23(5)
BauNVO: Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der festgesetzten
Flache fir Stellplatze und Garagen (siehe A.4) sowie innerhalb der tiberbaubaren
GrundstUcksflachen zulassig. Nicht liberdachte Stellplatze konnen auch aulierhalb dieser
Flachen zugelassen werden.

2.2 Festsetzung des Versiegelungsgrads der Grundstiicke der nicht bebauten Flache
Der Versiegelungsgrad der nicht bebauten Flache wird auf < 30% festgelegt.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
Grundlage: Larmtechnische Untersuchung fiir den Bebeauungsplan Nr. 18 "Wienort" 1. Anderung in der Stadt
Sendenhorst, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, 30.09.2016

3.1 Aktiver Schutz vor Verkehrslarm, hier Larmschutzwand: Innerhalb der fiir Schutzvorkeh-
rungen festgesetzten Flache ist zum Schutz vor Verkehrslarm die Errichtung einer geschlossenen
Larmschutzwand parallel zur Eisenbahnstrecke mit einer wirksamen Schirmhdhe von 3,0 m

uber Gelande erforderlich. Die Larmschutzwand ist mit einem Flachengewicht von >10 Kg/m? bzw.
einem Schallddmmwert von >24 dB(A) herzustellen. Die Wande sind auf dem Boden

ohne Zwischenraum aufzusetzen.

3.2 Passiver Schutz vor Verkehrslarm:

a) Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109-1: Innerhalb der fir
Schutzvorkehrungen nach dem Larmpegelbereichen IlI-V festgesetzten Flachen sind zum
Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutz-
maRnahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen). Es sind bauliche
Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w,ges der Auen-
bauteile gemaf DIN 4109-1 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fiir

Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; siehe Hinweis E.5) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/
mafigeblicher AuRenlarmpegel

erf. R'w,ges der Auenbauteile, jeweils fir

Aufenthaltsraume in Blrordume u. |&.

Wohnungenu. &.

111 / 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
IV /66 bis 70 dB(A) 40dB 35 dB
V /71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

b) Schallgedammte Beliiftung: Schlaf-IKinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Belliftung dieser Rdume vom
larmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

c¢) Ausnahmen von den Reglungen C.3.2 a/b konnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mainahmen ausreichen.

D. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86 (1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung: Die jeweils zulassigen Dachformen und -neigungen der Bau-
korper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den Nutzungsschabionen in der Plankarte
(siehe auch A.8.) Krlippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zulassig. Bei
Nebendachern (= Dacher von untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebauden)

sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Ausnahmsweise sind geringere Dachneigungen, Zelt- und Flachdacher zulassig
bei Gebauden, die die festgesetzte Traufhohe entsprechend Nr .1 ausnahmsweise
uiberschreiten.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuléssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene
im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht
uberschreiten. Diese wird gemessen als groBte Lange der Bauteile in der Dachhaut, Einzel-
anlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Haupt-
first liegen.

Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder
in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler
als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/ -ziegel
sind ausdriicklich unzulassig. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen
sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glénzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
In Zweifelsféllen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

1.3 Gestaltung der AuBenwéande: Die AuBenwandfldchen der Hauptgeb&ude sind als Sicht-/
Verblendmauerwerk, als heller Putzbau oder als Kombination von beiden auszufiihren. Fur
untergeordnete Teiifiachen wie Brlstungsfeider, Balkone, Stirze, Stltzen, Gesimse, Gauben
usw. diirfen auch andere Materialien verwendet werden.

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen: Bei Doppelhausern und
Hausgruppen sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiberstande und Gebaudehohe
(Sockel und Traufhdhe) einheitlich auszufiihren. Die Auflenwande sind in Oberflachenmate-
rial,-struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kdnnen bei einem
einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR §86 (1) NR.4 BauO

2.1 Begriinung von Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene 4 ebenerdige Pkw-
Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt
vorzusehen, Abweichungen mit Anpflanzung an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick
kénnen bei einem abgestimmten Begriinungskonzept zugelassen werden.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

In Zweifelsfallen wird ausdrticklich eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO und kdnnen geahndet werden.

E. Hinweise

1. Altlasten

Der gesamte Betriebsstandort wird im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
des Kreises Warendorf unter der Bezeichnung ,Raiffeisen Abfillplatze und GroRbrand" (Key-
Flachennummer 50118) gefilhrt. Es liegen Hinweise auf Mineral6lbelastungen (Abfiiilanlage)
sowie auf den Eintrag von Herbiziden/Dingemitteln in den Untergrund durch Léschwasser vor.
Gutachterliche Untersuchungen sind nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung auf der gesamten
Flache im Rahmen der Genehmigungssverfahren erforderlich, Inhalt und Umfang dieser Unter-
suchungen sind mit dem Kreis Warendorf/Amt fir Umweltschutz abzustimmen.

2. Kampfmittel
Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden MaBnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu

erfolgen, da Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Bei entsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (z. B. bei auBergewohnlicher Verfar-
bung des Erdaushubs oder verdachtigen Gegenstanden) ist die Arbeit sofort einzustellen, die
Polizei und der Kampfmittelraumdienst (Bezirksregierung Arnsberg) sind umgehend zu ver-
standigen.

3. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen ist der Stadt Sendenhorst als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Archaologie flir Westfalen, Auenstelle Miinster unverziglich anzuzei-
gen. Die Entdeckungsstéatte ist mindestens drei Werktage bei schriftlicher Anzeige eine Woche
nach deren Absendung in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, § 16 DSchG NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16(4) DSchG NRW).

4. Belange des Umweltschutzes

GemaR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist - sofern zulassig - die Beseitigung von Baumreihen,
Hecken, Wallhecken und Geblischen nur auferhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. eines
Jahres vorzunehmen.

Die Berticksichtigung dkologischer Belange wird ausdricklich empfohlen: Wasser- und Energie-
einsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung, Baumpflanzungen auf Stellplatzanlage efc.

5. Auslage von DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift DIN 4109-1 wird beim Dienstbereich
Bauen, Planen, Wirtschaftsforderung und Stadtmarketing der Stadt Sendenhorst wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

F. Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Sendenhorst vom
......................... wurde gem. § 2 (1) BauGB vom........................ an 6ffentlich bekannt gemacht.

Sendenhorst, den .......ccoceveeennen.

Der Birgermeister

Frihzeitige Beteiligung

Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung ung Umwelt (iber die friihzeitige Beteiligung gem.
§§3(1),4 (1) BauGB vom.........ccovvrivrinnce. WUrde VOM ......covceverceeneee. an offentlich bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung hat in der Zeit vom...........ccccceeue.ee. bisS ZUM.......cvvvrrrrrene. stattgefunden.

Sendenhorst, den .......ccoeveeennen.

Der Birgermeister

Offenlage des Planentwurfs

Der Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt tber die 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplan und Begriindungsentwurfes gem. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vom............cccco...... wurde vom
......................... an offentlich bekannt gemacht. Die Offenlage hat in der Zeit vom......................... bis zZum
......................... stattgefunden.

Sendenhorst, den .......ccoceveeenne.

Der Birgermeister

Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in 6ffentlicher Sitzung am........c.ccccoevivininne

a) uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen,

b) Uber die im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und
c) den Bebauungsplan als Satzung gem § 10 BauGB beschlossen und hat

d) der Begriind ung zum Bebauungsplan zugestimmt.

Sendenhorst, den .......ccoceveeennen.

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss mit Hinweis auf Ort und Zeit der Bereithaltung des Bebauungsplanes und seiner
Begrlindung zu jedermanns Einsicht wurde vom...............c......... biS ZUM .o, in den
Aushangkasten der Stadt Sendenhorst offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat somit am ..................... Rechtskraft erlangt.

Sendenhorst, den ........ccccveeveene.

Der Burgermeister

G. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062);
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.! 1991 5.58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrecht in Nordrhein-Westfalen
(BauModG NRW) vom 12.07.2018 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S.
759);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. 5.516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015

(GV. NRW 5. 741).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 vollsténdig. Diese Verdrangungsfunktion
soll gleichzeitig eine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
18 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht nicht wieder auf.
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