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Nachrichtlicher Hinweis: o]
Altlastenverdachtsflache
“Teckelschlaut” wird im
Bebauungsplan Albersloh-
Dorf behandelt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1 88 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NW (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984, S. 475)

IT B8 1, 2, 3, 4, 8-12 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 08.12.1986 (BGBl1.I, S. 2253)

111 8§ 81 der Bauordnung fiir das Land NW (BauONW) vom 26.06.1984 (SGV NW 732) in

der zur Zeit giiltigen Fassung der Bekanntmachung

IV Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.I, 8- 1T83;

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.19886

'S Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO
GBGBIS T, 'S. 833)

Textliche Festsetzungen:

81) vom 30.07.1981

EEEENEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9

Abs. 7 BauGB

-®—8-0-0-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO

0—0-0—0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Geschosse, Dachformen und -neigungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (B 4 BauNV0)
Nach 8 1 (6)1BauNV0O sind Ausnahmen gemiB § 4 (3) nicht zuléssig

2. MaB der baulichen Nutzung

WA |1 Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
QL.!Oj? Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl
0 SD Bauweise Dachform

0,4 Grundflichenzahl

GeschoBflichenzahl

11 zweil Vollgeschosse als Héchstgrenze
3. Bauweise

4] offene Bauweise

= b5tellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) verbindlich

———————— Doavgrenze

4, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

n offentliche Verwaltungen

5. Verkehrsflidchen

StraBenverkehrsflichen
'/ Verkehrsfl'&ichen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

F
@ ﬁ Parkplatz

Zu- und Abfahrtsverbot, Zu- und Abgangsverbot durch Einfriedigung eines das Betreten der Bahn-
anlagen verhindernden Zaunes

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flichen fir Versorgungsanlagen

3) © Elektrizitat
- — - — 10 KV Kabel
7. Grinflichen

doffentliche Griinflichen

@l Spielplat=z

B. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

Entwicklung der Landschaft

o zu erhaltender Baum

9. Flachen fir Stellplidtze und Garagen

pu &= == "=AAStellplatze und Garagen sind- nur innerhalb der

zur Pflege und zur

iiberbaubaren Grund-

i Istiicksfldchen und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flichen zu-

L-—-J léSSig.

St Stellplitze

i

E %zu erhaltendes Gebaude

estalterische Festsetzungen

Sichtflachen sind von
Jedem Aufwuchs, jeder
Bebauung und Lagerung
von Gegenstdnden frelzu-
haiten. Die Einfriedigung

Garagen
@Zﬁxgu.gmzun der Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtfeld WLEL —| Ist durchsichtly herzu-
0. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen stellen und davernd zu
m‘

unterhalten und zu er-

=7 =) : ;
j [iFL [Geh". Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit nevern.

1. AuBere Wandflichen sind in Material und Farbgebung der umgebenden Bebauung

anzupassen. Si1e sind iliberwiegend in Putz, Mauerwerk,
herzustellen.

Sichtbeton oder Holz

Andere Materialien wie Schiefer (natiirlich oder kiinstlich), Sichtbeton, Kup-
fer, Zink und Stahl sind nur im verringerten Wandflichenanteil zu verwenden.

In Form und Farbe sind diese auf das Gesamtbauwerk bzw.
abzustimmen.

Kunststoffe als AuBenwandmaterialien sind nicht zulidssig.

2. Dachaufbauten und -einschnitte
Dacheinschnitte zur StraBenseite sind nicht zulissig.

Dachaufbauten (Gauben)

die Nachbarbebauung

Dachaufbauten sind als Ausnahme zul&ssig und nmiissen zur seitlichen
GebdudeabschluBwand (Ortgang) 1,50 m Abstand halten. Anzahl und Anordnung

sind mit der Stadt Sendenhorst abzustimmen.

Die Hohe der senkrechten Gaubenfront sollte iiber alles gemessen nicht mehr

als 1,50 m betragen.

3. Dacheindeckungsmaterial

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder .Retondachsteine zu verwenden (rot bis

rotbraun in unglasierter Form).
4. Dachform und -neigung
5D nur Satteldicher und Kriippelwalmdach zuldssig
WD nur Walmdéchef zuldssig
35 - .50° zulassige Dachneigung

5. Neberngebiude

Fir Nebengebiude wie Garagen oder Abstellrdume sind abweichende Dachformen
und -neigungen zulissig, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

6. Einfriedigungen

Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflidche sind als Mauer bis maximal
60 cm und als offene Einfriedigung bis 1.00 m Hdhe zulissig.

*

Zu 3. unter textliche Festsetzungen gehirig

SO nur Satteldacher und Kriippelwalmdach zulissig
wD nur Walmdacher zuldssig

35-50°  zuldssige Dachneigung

i. A. gez. Jungemamnn

Die geometrische Eindeutigkeit des ge- Dieser Bebauungsplan ist nach Priifung !

des gegenwartigen Zustandes und die der Bedenken und Anregungen vom Rat
Durchfithrbarkeit der stidtebaulichen der Stadt Sendenhorst am _06.09.1989

Planungen wird hilermit bescheinigt. gemal § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen worden.

Warendorf, den 141.11.1989 Sendenhorst, den 06.09.1989

Der Oberkreisdiresktor gez. Goroncy gez. Riepenhoff gez. Bangert

- Katasteramt - Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfilhrer

Ltd. Kreisvewrmessungsdirektor

| Sendenhorst, den 06.09.1989

Der Rat der Sttadt Sendenhorst hat Unter Bezugnahme auf meine Verfiigung
| Eem@af § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung vom 12.04.1990 Az . :

| 15.12.1988beschlosssen. Der BeschluB3 ist | ten gemd&B § 11 Abs.

| offentlich bekamnt gemacht worden am tend gemacht.
10.02.1989  im Almtsblatt des Kreises
Warendorf, Ausgalwe Nr. = 6/1989 : Minster, den 12.04.1990

gez. Goroncy gez. Riepenhoff gez. Bangert i. A. gez. Gravemann
Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

-Aaderungr / Neuaufstellung am den Verletzungen von Rechtsvorschrif-

Der Regierungsprisident

~35,2.1=5205 wer-

BauGB nicht gel-

Dieser Bebauungsplan hat mit seiner Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
Begriindung gemidl3 dem Beschluf3 des fur diesen Bebauungsplar ist mit dem

Rates der Stadt Sendenhorst vom Hinweis auf die mogliche Einsichtnahme
27.04.1989gemd3 8 3 Abs. 2 BauBGB in der durch jedermann gemdB £ 12 BauGB im
Zeit vom __05.06. bis _06.07.89 zZu Amtsblatt des Kreises Warendorf am
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge- 27.04.1989, Ausgabe Nr.__21/1990 wver-

legen Die Offenlegung wurde bekannt 6ffertlicht worden.

gemacht aml19.05.1989im Amtsblatt des kanntmachung ist der Bebauungsplan
Kreises Warendorf, Ausgabe Nr._ 20 /89 .| gemdB § 12 Abs. 4 BauGB rechtsverbind-
Yveh;
Sendenhorst, den 07.07.1989 Sendenhorst, den 04.05.1990
| gez. Wiegard gez. Wiegard
Stadtdirektor Stadtdirektor

Mit dieser Be-

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 6. 9. 1989 ergehen folgende Anderungen:

Der nachrichtliche Hinweis auf die Altlastenverdachtsfliche an der westlichen
Plangebietsgrenze wird aufgenommen.

eingetragen.

Das vorhandene 10 KV Kabel und eine weitere geplante Trafo Station auf der
offentlichen Verkehrsflache des Flurstiicks 1562 werden eingetragen.

Die freizuhaltende Sichtflache an der WLE wird dargestellt und entlang der WLE
wird ein Zu- und Abfahrtsverbot sowie Zu- und Abgangsverbot festgesetzt.

@ Das Altenheim St. Ludgerus (Teckelschlaut 13) wird als zu erhaltendes Gebiude
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