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1. Lage und GréRe des Anderungsgebiets, bisheriges Planungsrecht

Das vorliegende Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Albersloh in Flur 43 und umfasst
das Grundstlick der Trauerhalle am Friedhof Albersloh, Friedhofsweg 12, mit einer GréfRe
von etwa 1.100 m2. Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der
Plankarte.

Der Planbereich ist im alten Bebauungsplan Nr. 7 und in der Folge in den Anderungspldnen
Nr. 7.1 und Nr. 7.2 insgesamt als Flache fiir den Gemeinbedarf, hier kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen: Leichenhalle festgesetzt worden. Diese Festsetzung
wird nunmehr Gberplant.

2. Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung
2.1 Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Wolbecker StraRe — 2. Anderung und  Erweiterung”

Fir das Gebiet "Albersloh-Wolbecker StraRe" ist 1974 ein erster Bebauungsplan aufge-
stellt worden. Dieser Bebauungsplan hat auf Basis der damaligen Rechtsgrundlagen und
der damaligen planerischen Rahmenbedingungen die ndérdliche Ortslage von Albersloh
nordlich der Kirche St. Ludgerus Uberplant.

Die Stadt Sendenhorst hat diesen Bebauungsplan in den Jahren 1987 bis 1991 Uberarbei-
tet und erweitert. Dieser Bebauungsplan Nr. 7.1 ,Wolbecker StralRe - 1. Anderung und
Erweiterung” ist im November 1991 in Kraft getreten. Nordlich der Kirche St. Ludgerus
und zwischen Wolbecker Strale und Bahntrasse wurde weiterhin grol3flachig ein Dorf-
gebiet gemalR 8 5 BauNVO festgesetzt. Die damals in Ansdtzen vorhandene Wohnbebau-
ung im Nordwesten des Plangebiets in Richtung Werseaue wurde als allgemeines Wohn-
gebiet gemal 8 4 BauNVO Uberplant.

Dieser Bebauungsplan Nr. 7.1 ist erneut in den Jahren 2010/2011 durch den Bebauungs-
plan Nr. 7.2 Uberarbeitet worden. Ersetzt wurden u.a. aus heutiger Sicht nicht mehr
rechtssichere Festsetzungen, eine Reihe von einzelnen Plandnderungen und Neuentwick-
lungen fir einzelne Baugrundstlicke wurden aufgenommen. Der Rat der Stadt Senden-
horst hat den Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 09.06.2011 gefasst. Auf die ent-
sprechenden Planunterlagen des Bebauungsplans Nr. 7.2 und der bisherigen Anderungs-
verfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

2.2 Ziele und Verfahren des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 7.3

Das Plangebiet Nr. 7.3 umfasst den Bereich der Trauerhalle. Im Bebauungsplan Nr. 7.2
wird der Anderungsbereich wie dargelegt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung Leichenhalle festgesetzt.

Die Friedhofshalle befindet sich im Eigentum der Stadt Sendenhorst. Im April 2011
wurden der Betrieb und die Unterhaltung an ein ortsansdssiges privates Bestattungsunter-
nehmen Ubertragen und die Friedhofshalle nebst Grundstlick an dieses verpachtet.
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In diesem Zusammenhang plant der Péachter eine bauliche Erweiterung, um dort als
Nebenstelle ein Beerdigungsinstitut einschliellich Sargausstellung und Blroraum zu
betreiben. Fir die bauliche Erweiterung liegt eine Baugenehmigung vor. Fir den Betrieb
des Beerdigungsinstituts liegt dagegen keine Nutzungsgenehmigung vor, da ein Bestat-
tungsunternehmen als Gewerbebetrieb einzustufen ist. Eine solche Nutzung ist — nach
Erérterung mit der Baugenehmigungsbehérde des Kreises Warendorf — mit der bisherigen
Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche nicht vereinbar. Somit wird zur Umsetzung der
staddtebaulichen Ziele eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Diese Anderung und Neufestsetzung durch den Bebauungsplan Nr. 7.3 wird als sonstige
MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB eingestuft. Sie dient der
dauerhaften Nutzung bereits bestehender baulicher Anlagen und der Infrastruktur im
Innenbereich. Aufgrund der geringen GebietsgréRe und da durch die teilweise erfolgende
formelle Nutzungsanderung keine Auswirkungen auf FFH- oder europdische Vogelschutz-
gebiete zu erwarten sind, werden eine Vorprifung oder die Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltprifung nicht erforderlich. Die vorliegende kleinflachige Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7.2 kann somit in einem beschleunigten Verfahren gemaf? § 13a BauGB erfol-
gen.

2.3 Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)

Im Flachennutzungsplan wird der Standort der Trauerhalle heute mit dem Planzeichen
Flache fir den Gemeinbedarf, hier Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebadude und
Einrichtungen dargestellt.

Die Friedhofshalle verbleibt im Eigentum der Stadt Sendenhorst, die Trauerhalle ist
weiterhin der Allgemeinheit fir diesen Nutzungszweck zugénglich. Die Verpachtung an ein
ortsansdssiges privates Bestattungsunternehmen &ndert hieran nichts, auch wenn dieser
Betrieb selber mit Nebenstelle des Beerdigungsinstituts einschlieRlich Sargausstellung und
Blroraum als Gewerbebetrieb fungiert. Andere Bestattungsunternehmen haben aber eben-
falls weiter Zugang. Insofern wird aus Sicht des Flachennutzungsplans als vorbereitendem
Bauleitplan die auch kiinftig zutreffende grundlegende Zielrichtung "Trauerhalle" fir
bedeutsamer gehalten, als Art und Weise der bis auf Weiteres gewdéhlten Betriebsform.
Somit kann die FNP-Darstellung im Grundsatz beibehalten werden. Darliber hinaus kénnte
im Zuge diese Planverfahrens der Bebauungsplan gemadR &8 13a (2) Nr. 2 BauGB auch
zunachst ohne FNP-Anderung aufgestellt werden, da die geordnete stddtebauliche
Entwicklung nicht beeintrdachtigt wird. Im Falle einer spéter festgestellten Abweichung
zum FNP kann dieser aber im Wege der Berichtigung angepasst werden.

3. Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Plangebiets

Die stadtebauliche Situation im Norden der Ortslage von Albersloh ist durch die
St. Ludgerus-Kirche als Mittelpunkt Alberslohs mit angrenzenden &lteren Baustrukturen
und offentlichen oder halbéffentlichen Einrichtungen und Nutzungen gepragt. Die
Baustruktur dieses gemischt genutzten Gebiets an der alten HauptstralRe weist zundchst
noch die typischen Merkmale der gewachsenen historischen dérflichen Strukturen mit
Uberwiegend zweigeschossigen Gebduden in teilweise geschlossener Bauweise auf.
Teilweise finden sich auch Gebdude mit halboffener oder offener Bauweise und mit unter-
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schiedlichen Grenzabstdnden. Der Bereich wird im Bebauungsplan Nr. 7.2 entsprechend
als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Nordwesten folgt der Friedhof Albersloh, der durch den Friedhofsweg von Osten von
der Wolbecker StraRe aus erschlossen wird. Am Friedhofsweg befinden sich neben der
Leichenhalle auch Stellplatzanlagen im StraRenraum. Am Friedhofsweg folgen im Osten
und Norden beidseits Wohnnutzungen, die im Bebauungsplan Nr. 7.2 als allgemeines
Wohngebiet gemaél § 4 BauNVO festgesetzt sind. Es dominieren ein- bis zweigeschossige
Einzelhduser in offener Bauweise und mit ein bis zwei Wohneinheiten.

Das Grundstlick der bestehenden eingeschossigen Leichenhalle grenzt somit im Siden an
das o.g. Mischgebiet und im Osten an das Wohngebiet (angrenzende Flurstlicke jeweils
bebaut mit einem 1-geschossigen Wohnhaus). Im Norden und Westen begrenzt der
aufgeweitete Friedhofsweg mit tGber 30 Stellplatzen das Grundsttick.

4. Festsetzungen des Anderungs-Bebauungsplans Nr. 7.3

Der Bebauungsplan Nr. 7.3 (berplant im Geltungsbereich vollstdndig die hier bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7.2. Diese Uberlagerung verdrdngt die
bisherigen Festsetzungen, bewirkt aber keine Aufhebung des friiheren Rechts. Sofern die
Anderung Nr. 7.3 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht des Bebauungsplans
Nr. 7.2 wieder auf.

Vor dem Hintergrund der in Kapitel dargestellten stddtischen Zielsetzung und angesichts
des Bestands im Plangebiet werden die folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen:

e Kiinftige Nutzung: Der Anderungsbereich wird als Flache mit besonderem Nutzungs-
zweck gemalR 8 9(1) Nr. 9 BauGB ,Trauerhalle und Bestattungsgewerbe” festgesetzt.
Uber diese Festsetzung ist es moglich, bestimmte besondere Nutzungen im Be-
bauungsplan festzuschreiben. Voraussetzung fiir eine solche Festsetzung ist das Vor-
liegen eines besonderen Nutzungszwecks im Zusammenhang mit dem konkreten
Standort. Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Die Nutzung , Trauer-
halle und Bestattungsgewerbe” steht als Nutzung in einem engen rdumlichen Zusam-
menhang mit dem Friedhofsgelédnde. Eine rein gewerbliche Nutzung im Rahmen eines
Gewerbe- oder Mischgebiets stellt diese standortgebundene Kombination mit der
Trauerhalle nicht dar.

e MaR der baulichen Nutzung: Das MalR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan

Nr. 7.2 bisher Gber die maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (ein Vollgeschoss)
und Uber die Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ 0,4 und GFZ 0,6) definiert. Auf
Grundlage dieser Mal3e ist der Bestand errichtet worden. Somit werden die Festsetzun-
gen mit einem zuldssigen Vollgeschosse und die Grundflachenzahl GRZ 0,4 (Gbernom-
men.
Die aus dem Ursprungsplan Nr. 7 resultierende Geschossflachenzahl GFZ 0,6 wird nicht
mehr ibernommen, da gemal der heute geltenden BauNVO 1990 Aufenthaltsrdume in
Nicht-Vollgeschossen nicht mehr angerechnet werden miissen (8 20(3) BauNVO 1990)
und die GFZ nicht festgesetzt werden muss (§ 16(3) BauNVO 1990).
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e Bauweise: Ubernommen wird die im Bebauungsplan Nr. 7.2 festgesetzte offene Bau-
weise; der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstlicken ist jedoch auch durch
die vorgegebenen Baugrenzen gesichert.

e Uberbaubare Grundstiicksflichen: Der vorhandene bauliche Bestand sowie die geplan-
ten bzw. im Bau befindlichen Erweiterungen des Gebadudes werden durch Baugrenzen
gesichert. Diese waren bereits im Bebauungsplan Nr. 7.2 so gefasst, dass zu den
Nachbargrenzen entsprechende Grenzabstdnde eingehalten werden (s.o.). Eine gegen-
Uber dem Bebauungsplan Nr. 7.2 geringfligige Erweiterung der Baugrenzen erfolgt nur
im Sitdwesten des Baugrundstiicks.

e Garage, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen: Die geplante Garage im Siiden an der
Nachbargrenze wird zur Klarstellung mit Zufahrtbereich festgesetzt. Weitere Carports,
Garagen, Stellplatze oder Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder im
Sinne des § 23(5) BauNVO 1990 sollen auf dem Baugrundstlick hierdurch jedoch
ausdricklich nicht ausgeschlossen sein.

e Die Baumstandorte werden gemdall Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 7.2 (bernom-
men.

e Baugestalterische Festsetzungen gema BauO NRW: Im Jahr 1981 ist fir den

Geltungsbereich des Ursprungsplans eine bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung
beschlossen worden. GemalR Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7.1 war Ziel dieser
Satzung die Umsetzung bzw. Sicherung der dem Bebauungsplan zugrunde gelegten
stadtebaulichen Leitlinien. Diese Gestaltungsfestsetzungen wurden damals nicht in den
"Rahmen" des Bebauungsplans eingearbeitet, sondern noch getrennt als Gestaltungs-
satzung gemdalR 8 81 BauO NW erlassen. Die zeichnerischen Gestaltungsdarstellungen
von Firstrichtung, Dachform und Dachneigung wurden allerdings in den Bebauungsplan
Nr. 7.1 (Gbernommen. Diese ortlichen Bauvorschriften wurden entsprechend in den
gednderten Bebauungsplan Nr. 7.1 mit der Neubezeichnung Nr. 7.2 mit Geltung fiir den
gesamten Planbereich Gibernommen.
Die Gestaltungsvorschriften gelten somit also auch fiir die Gemeinbedarfsflache mit der
Leichenhalle, soweit diese sich nicht ausdriicklich z.B. auf Wohnhdauser beziehen.
Daher wird diese Gestaltungssatzung auch in der Plankarte des Anderungs-Bebauungs-
plans Nr. 7.3 aufgenommen.

5. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen, Artenschutz, Eingriffsregelung

a) Umweltprifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren flir Bauleitpldne eingeflihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
8 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter vorliegen, wird die Anderung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Gemals § 13a(2) Nr. 1 i.V.m. § 13(3)
BauGB kann in diesem Falle von einer Durchflihrung der Umweltprifung abgesehen wer-
den.
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Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich durch das Vorhaben mit einer eher formalen
Umwidmung bzw. Offnung der bereits heute erfolgenden zuldssigen Nutzung fir Gewer-
betreibende und mit ergdnzenden Anbauten im bereits im Grundsatz zuldssigen Rahmen
gemadl Bebauungsplan Nr. 7.2 keine wesentlichen zusétzliche Beeintrachtigungen der
Umwelt.

Die mdéglichen Auswirkungen sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld
begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrdachtigungen.

b) Artenschutz und Eingriffswirkungen

Im Anderungsbereich besteht bereits die Leichenhalle. Die Erweiterung erfolgt im sid-
westlichen Anschluss an den Bestand auf bisherigen Rasenflachen. Die erhaltenswerten
Baumstandorte werden Ubernommen, die GRZ wird nicht verdndert. Das Grundstlick wird
mehr oder weniger intensiv gepflegt. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdR § 30
BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- und Pflanzenarten kommen hier nicht vor.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG), dieses beginnt
auBBerhalb der Ortslage. Naturschutzgebiete (NSG) sind nicht betroffen; FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plange-
biet oder im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Die im Westen verlaufende Werse
und ihre angrenzenden Auen mit Ausnahme des Friedhofs sind als Biotop eingetragen
(Werse im Bereich der Stadt Sendenhorst, BK-4012-0334).

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschtitzten Arten verletzt oder
getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW' zugrunde zu legen.

Im Bebauungsplan Nr. 7.2 wurden die artenschutzrechtlichen Fragen im Jahr 2011 bereits
geprift. Verwiesen wird auf die Begriindung zu diesem Bebauungsplan mit Anlagen (siehe
Begriindung Kapitel 3.3 und 4.6 sowie zugehérige UVP-Vorprifung). Dort wurde auch auf
die Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) hin-
gewiesen.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW? wurden in der UVP-Vorprifung
die fir das Messtischblatt 4112 in den Lebensraumtypen Kleingehdélze/ Alleen/Baume/
Geblische/Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebdude sowie Fettwiesen/-
weiden angegebenen 10 Fledermausarten (alle streng geschiitzt), drei Amphibienarten
(alle streng geschtitzt) sowie 24 Vogelarten (davon 15 Arten streng geschutzt, die tbrigen

' Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Geschiitzte Arten in NRW, Diisseldorf,
Dezember 2007



Stadt Sendenhorst: B-Plan Nr. 7.3 ,Wolbecker StralRe - Trauerhalle und Bestattungsgewerbe” Seite 8

Arten besonders geschlitzt) aufgefihrt. Fir das vorliegende Baugrundstlick und fir den
Planbereich um die Friedhofshalle wurden jedoch keine besonderen Vorkommen oder
besondere artenschutzrechtliche Anforderungen festgestellt.

Der vorliegende Anderungsbereich stellt lediglich einen untergeordneten Bereich innerhalb
der Ortslage dar. Das Plangebiet ist stark anthropogen geprdgt und unterliegt bereits
erheblichen Stéreinflissen durch den Betrieb der Trauerhalle.

Vor diesem Hintergrund geht die Stadt davon aus, dass die bestehende Flachennutzung
dazu gefliihrt hat, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW
aufgefihrt sind, nicht oder zumindest nicht regelmafRig im Plangebiet vorkommen.
Aufgrund des genannten Planungsinhalts werden floristische oder faunistische
Untersuchungen oder Kartierungen nicht fir notwendig gehalten. Durch die Planung
kommt es im Wesentlichen (nur) zu einer begrenzten Nutzungsdnderung innerhalb des
heutigen Nutzungszwecks (Wirkfaktoren). Auf das beigefligte Gesamtprotokoll der
Artenschutzprifung wird verwiesen.

Die Vorprifung des moéglichen Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g.
Handlungsempfehlung Artenschutz hat ergeben, dass der Bebauungsplan bzw. das Plan-
vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte auslésen und dass die Verbotstatbe-
stdande gemal 8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgel6st werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung. Insbesondere auf das im Einzelfall
bei BaumalRnahmen zu beachtende Totungsverbot flir besonders geschlitzte Arten wird
hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschliel3ende
Aussage getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist, welche
konkreten Vorhaben im den kommenden Jahren aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplans genehmigt werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung
auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind und wie sich der Umweltzustand im
Plangebiet bis zur Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kénnen nicht alle mégli-
chen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitpla-
nung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit ftir Schaden nach dem Um-
weltschadensgesetz gemal & 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

c) Eingriffsregelung

Nach &8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwaé-
gung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen zunéachst, ob die MalBnahme erforder-
lich und vertretbar im Rahmen der stddtebaulichen Planungsziele ist. Die Plandnderung
beinhaltet die Nutzungsdnderung im Bereich der bestehenden Trauerhalle (siehe oben).
Grundséatzlich werden damit neue Nutzungsmoéglichkeiten geschaffen. Angesichts der
genannten Rahmenbedingungen ist die Nutzung der Fldche durch ein Bestattungsunter-
nehmen stadtebaulich sinnvoll und steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der bisheri-
gen Nutzung und dem angrenzenden Friedhof. Ein zusétzlich mdéglicher Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Plandnderung wird nicht gesehen bzw. ist nur minimal durch die
geringfligige Erweiterung der Baugrenze (aber Beibehaltung der GRZ!).
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Der Gesetzgeber hat mit dem BauGB 2007 und mit dem Verfahren geméaf3 8 13a BauGB
die Innenentwicklung ausdriicklich geférdert und von der Eingriffsregelung im Grundsatz
freigestellt. In diesem Rahmen und gemal der értlichen Situation erfolgen danach vertret-
bare Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit von Natur und Landschaft, zusétzliche natur-
schutzfachliche AusgleichsmalRnahmen werden angesichts der geringen Auswirkungen der
Planung und nach den gesetzlichen Vorgaben nicht mehr erforderlich.

6. Sonstige Belange
6.1 Denkmalschutz

Boden- oder Baudenkmale sind im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt, auch keine Ob-
jekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt oder beim West-
falischen Amt fur Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Vorsorglich wird jedoch weiterhin auf
entsprechende Aussagen im Originalplan und auf die einschldagigen denkmalschutzrecht-
lichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

6.2 Altlasten

Der Stadt Sendenhorst sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Bei BaumalRnahmen ist
jedoch grundséatzlich auf Bodenauffélligkeiten etc. zu achten. Sollten Auffélligkeiten, Ge-
riiche, Verfarbungen etc. auftreten, sind umgehend Stadtverwaltung und Untere Boden-
schutzbehoérde des Kreises Warendorf zu benachrichtigen.

6.3 Verkehr

Durch die Nutzungsédnderung wird nach derzeitigem Kenntnisstand kein wesentlicher Neu-
verkehr erzeugt. Die bestehenden ErschlieBungsstrallen und die im Bereich Friedhofsweg
vorhandenen Stellplatzanlagen sind ausreichend leistungsfahig.

6.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Anlagen im Plangebiet angeschlossen, die
Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist hierliber sichergestellt. Probleme durch die Nut-
zungsanderung sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

6.5 Immissionsschutz

Das Vorhabengrundstiick grenzt im Stiden an ein Wohnhaus im Mischgebiet, im Osten an
ein Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet. Im Bestand sind keine Immissionsschutz-
konflikte bekannt.

Durch die Zulassung eines gewerblichen Bestattungsunternehmens werden keine beson-
deren Konflikte erwartet. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird kein wesentlicher zusétz-
licher Verkehr erzeugt.
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6.6 Sonstige Belange

Weitere Belange werden durch die Plandanderung nicht durchgreifend berihrt. Auf den
zugrunde liegenden Bebauungsplan Nr. 7.2 wird verwiesen.

7. Hinweise zum Verfahren und zur Abwéagung

Auf die Vorlage-Nr. 0457/12 zur Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Umwelt vom 24.01.2011 zur Einleitung des Planverfahrens gemaf3 2(1) BauGB wird
Bezug genommen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR &8 3 (2) BauGB in der Zeit vom 01.02.2012
bis zum 05.03.2012 sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit oder von Behorden
etc. eingegangen.

Im Ergebnis hat der Rat der Stadt Sendenhorst in seiner Sitzung am 03.05.2012 nach
Vorberatung im Fachausschuss den Satzungsbeschluss gemaR 8 10 BauGB flr den
Bebauungsplan Nr. 7.3 ,Wolbecker Strale - Trauerhalle und Bestattungsgewerbe"
gefasst.

Sendenhorst, im Mai 2012



