/Anlage zur Begriindung

Stadt
Sendenhorst
Stadt, Land

';u_ und alles Gute.

Bauleitplanung der Stadt Sendenhorst
Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Wolbecker StraRe - 2. Anderung und Erweiterung”

Uberschligige Umweltpriifung gemaR & 13a(1) Nr. 2 BauGB*

0. Vorbemerkung zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 7.2

Das Plangebiet umfasst die Ortslage Albersloh nérdlich des Kirchplatzes und hat eine
GroRRe von etwa 13,6 ha. Fir dieses Gebiet "Albersloh - Wolbecker StralRe" ist 1974
ein erster Bebauungsplan aufgestellt worden. Die Stadt Sendenhorst hat diesen
Bebauungsplan in den Jahren 1987 bis 1991 Uberarbeitet und erweitert. Nordlich der
Kirche St. Ludgerus und zwischen Wolbecker StraRe und Bahntrasse wurde weiterhin
groRRflachig ein Dorfgebiet gemalR 8 5 BauNVO festgesetzt. Die damals in Anséatzen
vorhandene Wohnbebauung im Nordwesten in Richtung Werseaue wurde als allge-
meines Wohngebiet gemaR 8 4 BauNVO Uberplant. Das Westfalische Baupflegeamt
Mulnster und das Westféalische Amt fir Landespflege hatten zudem 1988/1989 einen
stadtebaulichen Rahmenplan und einen Grinordnungsplan fir die Ortslage Albersloh
erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Rahmenplane wurden soweit mdglich in den
Anderungsplan Gibernommen.

Zusammenfassend hat der Bebauungsplan Nr. 7.1 ,Wolbecker StraRe - 1. Anderung
und Erweiterung” im Jahr 1991 sehr detaillierte und umfassende Festsetzungen flr
die Ortslage nordlich der St. Ludgeruskirche mit einem aus der Rahmenplanung abge-
leiteten Gestaltungswillen getroffen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7.2).

In den letzten 15 Jahren haben sich eine Reihe von Anderungen oder Neuentwicklun-
gen im vorliegenden Plangebiet Nr. 7.1 ergeben. Zu nennen sind insbesondere die
Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen in der Ortslage, die Strukturkrise des dorf-
typischen Einzelhandels, die Aufgabe oder Umnutzung von Gewerbestandorten oder
von lokalen Dienstleistungen und die Zunahme der Wohnnutzungen im Plangebiet.
Darliber hinaus liegen einzelne Anfragen von Biirgern vor, die eine Anderung einiger,
z.T. als sehr restriktiv empfundener Planinhalte beantragen.

Die Stadt Sendenhorst hat daher die Uberarbeitung des Bebauungsplans Nr. 7.1
zwecks Nachverdichtung und Innenentwicklung gemaR 8 13a BauGB beschlossen.
Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung durchzufihren. Bei MalRnahmen der
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Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe
der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich des Monitoring sind nicht
anzuwenden. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemalR 8 13a BauGB, dass

- keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

- bestimmte GroRenwerte (hier zunachst die zulassige Grundflache GR gemaR 8 19(2)
BauNVO von 20.000 m?) unterschritten werden und dass

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaft-
licher Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Das vorliegende Anderungsverfahren ibernimmt i.W. die grundlegenden Festsetzun-
gen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 7.1, beinhaltet allerdings auch eine Reihe von
Anderungen. Diese schaffen jedoch kaum neue Baurechte und betreffen tiberwiegend
nicht oder nur in geringem MalRe umweltrelevante Aspekte. Das Plangebiet umfasst
aber rund 13,6 ha, die Grundflache gema? 8 13a(1) BauGB i.V.m. § 19(2) BauNVO
liegt bei rund 40.000 m2. Somit wird der Schwellenwert von 20.000 m? gemaR
8 13a (1) BauGB uberschritten, eine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit im Einzel-
fall mit Gberschlagiger Prifung der Umweltauswirkungen wird erforderlich.

1. Merkmale der Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1, kiinftig Bebauungsplan Nr. 7.2

Der Geltungsbereich Nr. 7.2 umfasst den gesamten Bebauungsplan Nr. 7.1, analog zu
den bisherigen Festsetzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Geplante Teilflachen / Nutzungen GroRe in ha*
Mischgebiet MI, Summe (bisher Dorfgebiet MD) 4,73 ha
Allgemeines Wohngebiet WA, Summe 2,92 ha
StraRenverkehrsflachen, davon 1,80 ha

- Hauptstrafe L 585, K 33 1,17 ha

- verkehrsberuhigte StralRen, Wege 0,50 ha

- FuB-/Radweg 0,13 ha
Gemeinbedarfsflache, Leichenhalle 0,11 ha
Granflachen 3,45 ha

- Offentliche Griinflachen einschlieRlich Bachlauf (Fried- 2,03 ha

hof, Spielplatz, Bachlauf mit Béschungen etc.)

- Private Grinflachen (Nutzgarten, Wiese, Weide etc.) 1,42 ha
Bahnanlagen 0,59 ha
Gesamtflache Plangebiet circa 13,60 ha*

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1 .000, Werte gerundet!

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 7.2 beinhaltet folgende Anderungspunkte:

e Das bisher fir den Bereich nordlich der StraRen Kirchplatz und BahnhofstraRe und
Ostlich der Wolbecker Stral3e bis zur Westfalischen Landesbahn festgesetzte Dorf-
gebiet gemal3 8 5 BauNVO wird nach Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen in
der Ortslage in ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO umgewidmet.
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Das Mischgebiet (MI) wird im Stidwesten auf zwei Teilflachen in geringem Umfang
erweitert. Das bisher als Einzelfall als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte
Grundstiick Friedhofsweg 3 wird als M| ausgewiesen. Das sidlich angrenzende
Baugrundstiick mit dem kleinen Lebensmittelmarkt wird nach Westen bis zur bishe-
rigen Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen als Ml festgesetzt, die
Umwidmung der bisherigen privaten Grinflache, auf der Nebenanlagen und ein
Carport bestehen, umfasst etwa 300 m2.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
GrolRe von 900 m? Geschossflache zulassig. Diese Geschossflache ist in der
Grélenordnung und als MaRstab fir die zulassige Verkaufsflache heute nicht mehr
sinnvoll. Zudem liegt inzwischen das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Sendenhorst vor, das in einem derartigen Plangebiet in Randlage zur Orts-
mitte zu berlicksichtigen und umzusetzen ist.

Die Bauliicke auf dem Grundstiick o6stlich der Verwaltungsnebenstelle (Alte
Kisterei) soll unter Rlcksichtnahme auf einen ortsbildpragenden Baum an der
StraRe geschlossen werden.

Ebenso soll dem Antrag einer Grundstlickseigentimerin auf Aufhebung des damals
festgesetzten FuB-/Radwegs zwischen den Grundstiicken Wolbecker Str. 19 und
21 sowie Muhlenfurt 20 und 22 gefolgt werden. Diese Wegeflihrung konnte nicht
umgesetzt werden.

Der Eigentimer des Flurstiicks 1145 in Flur 30 und des Flurstiicks 1 in Flur 43 im
Norden an der Wolbecker StralRe hat die Erweiterung der liberbaubaren Flache
parallel zur StraRe beantragt, um einen zweiten Baukdrper auf seinem sehr grof3en,
aber durch die Lage im Uberschwemmungsgebiet (iberwiegend als private Griin-
flache festgesetzten Grundstiick unterbringen zu kénnen.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses im Garten-
bereich des Grundstiicks Wolbecker StralRe 4 war festgestellt worden, dass die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache zwischen Wolbecker StraRe und der
StraBe Zur Landesbahn noérdlich des zur Bebauung beabsichtigten Privat-
grundstiicks ein ungewolltes Realisierungshemmnis darstellt. Somit erfolgt eine
Aufgabe der PlanstraRe, damit sich fir die umliegenden Grundstiickseigentimer
zulassige und stadtebaulich tragbare ErschlieBungsalternativen eréffnen.

Einzelne Festsetzungen sind heute planungsrechtlich unzuldssig. Zu nennen ist ins-
besondere die in den 1980er Jahren haufig genutzte sog. ,II°“-Festsetzung, nach
der das zweite Vollgeschoss (nur) im Dachraum zulassig ist. Das Planungsziel ist
wesentlich konkreter und verlasslicher insbesondere mit der Festsetzung von
Traufhdhen zu erreichen.

Darliber hinaus sind einige Planinhalte und Festsetzungen heute eher als Hinweise
zu verstehen oder planungsrechtlich bzw. inhaltlich problematisch. Genannt seien
z.B. die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit begrenzten
Dachneigungen im Dorfgebiet oder zeitliche Vorgaben fir Pflanzgebote, die im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren, nicht aber im Bebauungsplan zu regeln sind.
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Im Grundsatz sollen ansonsten die im Bebauungsplan Nr. 7.1 getroffenen rechts-
kraftigen Festsetzungen maéglichst weitgehend beibehalten und Gbernommen werden.
Dieses gilt insbesondere fir die zentralen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung, zu Grund- und Geschossflachenzahlen GRZ und GFZ, zu Baugrenzen und
Baulinien sowie zur Baugestaltung. Dieses erfolgt im Sinne der Rechtssicherheit und
im Interesse der gewachsenen Nachbarschaften, da dort diese Festsetzungen Grund-
lage fir das Nebeneinander der Nutzungen gewesen sind. Einzelne Ergdnzungen oder
Anderungen sollen erfolgen, soweit dieses aus stddtebaulichen Griinden geboten
erscheint. Da somit im aktuellen Anderungsverfahren das damalige grundlegende
Plankonzept beibehalten und fortgeschrieben wird, werden nur wenige zuséatzliche
Eingriffe in die Schutzgliter gemalR BauGB und UVPG vorbereitet. Die zulassige
Gesamtversiegelung wird praktisch nicht erhéht.

Im Sinne der Anlage 2 des BauGB zu 8 13a BauGB ist hier zu Nummer 1 festzuhalten:

e Im Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster, Teilabschnitt Minsterland, ist
das Plangebiet Teil des groRflachigen Wohnsiedlungsbereichs Albersloh. Die im
Westen angrenzende Werse-Aue liegt im Ubergang zu den groBraumigen Agrar-
bereichen gemal? Regionalplan, ist aber auch als Bereich zum Schutz der Land-
schaft dargestellt. Die L 585 ist als regionalplanerisch bedeutsame StralSe einge-
stuft worden. Die vorliegende Planung wird weiterhin im Einklang mit den Dar-
stellungen im Regionalplan entwickelt.

e Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sendenhorst stellt das Plange-
biet ebenso in Ubereinstimmung mit den Planungszielen dar. Entgegenstehende
umweltrelevante Darstellungen sind nicht gegeben. Das bisherige Dorfgebiet
(ktinftig Mischgebiet) nérdlich der Kirche bzw. westlich der L 585 ist als Misch-
baufliche, der nordlich angrenzende Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Ost-
lich der L 585 ist das Plangebiet dagegen i.W. konkret als Mischgebiet festgesetzt
worden und gibt damit eine Anderung des bisherigen Dorfgebiets vor.

e Umweltrelevante Plane und Programme im Sinne des UVPG werden durch die
Plananderung - soweit heute absehbar - nicht erkennbar beeinflusst.

e Durch die Bebauungsplan-Anderung wird ein Beitrag zur Innenentwicklung und
Nachverdichtung im Siedlungsbestand und zur wohnortnahen, verkehrsmindern-
den Versorgung der Bevodlkerung mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel geleistet.

e Die Vorbelastung durch Verkehrslarm ist bereits im alten Bebauungsplan Nr. 7.1
sachgerecht aufgegriffen worden, diese ist aus heutiger Sicht sinngemaR
fortzuschreiben.

e Der Anderungsplan Nr. 7.2 hat soweit derzeit erkennbar keine oder allenfalls nur
eine geringe Bedeutung fir die Durchfiihrung nationaler oder européischer
Umweltvorschriften.
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2.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

2.1 Ausgangslage und Bestand

a) Stadtebauliche Ausgangslage

Die stadtebauliche Situation im Norden der Ortslage ist durch die St.-Ludgeruskirche
mit angrenzenden o6ffentlichen und halbéffentlichen Einrichtungen gepréagt. Die L 585
umfahrt diesen Bereich (Kirchplatz/Bahnhofstra3e) und knickt dann nach Norden in
Richtung Miunster-Wolbeck ab (Wolbecker Strale). Die Baustruktur an der Haupt-
stralle weist die typischen Merkmale der gewachsenen dorflichen Strukturen mit
Uberwiegend zweigeschossigen Gebauden z.T. in geschlossener Bauweise, aber auch
mit halboffener oder offener Bauweise auf. Hier finden sich noch einzelne dorftypi-
sche Mischnutzungen wie Einzelhandel und Dienstleistungen. Im Norden schliel3t die
typische Wohnbauentwicklung ab den 1950er Jahren an. Dort dominieren ein- bis
zweigeschossige Einzelhduser in offener Bauweise mit ein bis zwei Wohneinheiten.
Entlang der westlichen Seite der Wolbecker Strale befinden sich neben den Wohn-
gebauden Frei- und Gartenflachen, die bisher trotz der wiederholten planerischen
Bemihungen der Stadt Sendenhorst noch nicht nachverdichtet worden sind.
Landwirtschaft wird nicht mehr betrieben.

Im Westen des Planbereichs liegt der Friedhof Albersloh, der bis zur Werse reicht.
Leichenhalle und Stellplatze schlieRen noérdlich an die Ortsmitte an bzw. liegen im
aufgeweiteten StraRenraum des Friedhofswegs. Darlber hinaus bestehen im Sid-
westen und im Nordwesten beidseits des Friedhofsgeldndes gréfRRere private Garten
und Grinlandflachen, die bis zur Werse reichen und die teilweise noch die friihere
historisch-bauerliche Struktur mit Bauerngéarten und Obstwiesen erkennen lassen.

Im Osten des Plangebiets besteht an der BahnhofstraRe (K 33) eine i.W. geschlosse-
ne, zweigeschossige Bauzeile mit dorftypischen Mischnutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gaststatte, Wohnen). Der noérdlich anschlieRende Planbereich weist
eine sehr uneinheitliche stadtebauliche Struktur auf. Diese Kleingemengelage ist durch
Handel und Gewerbebauten mit Freiflachen sowie durch eingestreute, ein- bis zwei-
geschossige Wohngebaude bzw. Hausgruppen mit Wohnhausern gekennzeichnet.

Einige frihere Gewerbenutzungen sind aufgegeben worden, die Hallen stehen offen-
bar teilweise leer. GroRRere Freiflachen liegen im mittleren Bereich, Folgenutzungen
sind heute offen. Hervorzuheben ist die im Norden ansédssige Raiffeisengenossen-
schaft, fir die Ergdnzungsbauten beantragt worden sind, die aber andererseits auch
in der Gemengelage mit der nérdlich angrenzenden Wohnnachbarschaft zu bewerten
sind. Die ErschlieBung Uber die (friher) gewerblich gepragte Strale Zur Landesbahn
erlaubt eine weitere kleingewerbliche Nutzung im Rahmen eines Mischgebiets. Im
Nordosten schliel3en jenseits die Wohnnutzungen im Baugebiet Geschermannweg an.

b) Immissionsschutz
e Gerdausch-Immissionen durch den Kfz-Verkehr

Auf das Plangebiet wirken entlang der L 585 im Siden und im mittleren Bereich
(BahnhofstraRe bzw. Wolbecker Stral3e) sowie an der K 33 im Sldosten Gerausch-
immissionen durch den Kfz-Verkehr ein. Diese Vorbelastungen sind im Bebauungsplan
Nr. 7.1 geprift und durch passive SchallschutzmaRBnahmen im allgemeinen Wohn-
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gebiet sowie durch eine Kennzeichnung als Hinweis fir Bauwillige im damals festge-
setzten Dorfgebiet berlicksichtigt worden.

Die damals Uberschlagig ermittelten Werte haben im Nahbereich der Wolbecker
Stral3e in einem Abstand von 10 m etwa 62/54 dB(A) tags/nachts ergeben. An der
BahnhofstraRe im Siden waren die Ergebnisse etwas niedriger. Diese Werte sind
1991 im Vergleich mit den Orientierungswerten (Mittelungspegel) der DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 fir Dorf-/Mischgebiete (60/50 dB(A) Tag/Nacht) und fir allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A) Tag/Nacht) bewertet worden. Im Ergebnis wurden die
Uberschreitungen fiir unvermeidbar und letztlich auch im WA fiir vertretbar bei Fest-
setzung passiver Schutzmallnahmen gehalten.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts bieten fir die Abwéagung
darliber hinaus die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eine weitere Orientierung.
Werden die in 8 2 der 16. BImSchV fir Dorf-/Mischgebiete festgelegten Werte einge-
halten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelmallig gesunde Wohnverhéltnissen
gewahrt und vermittelt das Abwagungsgebot keinen Rechtsanspruch auf Anordnung
von LarmschutzmalRnahmen (BVerwG 17.03.2005, 4 A 18.04, NVwZ 2005, 811).

Die Wohngebietswerte der 16. BImSchV betragen 59/49 dB(A) tags und nachts, die
Mischgebietswerte 64/54 dB(A). Die o.g. Werte liegen somit in diesem als Ergebnis
der Abwéagung madglichen Bereich. Angesichts des heutigen Warmeschutzstandards
ist der ohnehin auf dem notwendigen Niveau gesicherte passive Schutz fir Wohn-
oder Bironutzungen u.d. nach den damals getroffenen Festsetzungen auch heute
noch vertretbar und fir die Bauherren relativ unproblematisch.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke auf der Wolbecker StraRe (L 585 / 50
km/h) konnte damals nicht unmittelbar aus der Verkehrsmengenkarte enthnommen
werden, da es hier keine Zahlstelle zwischen Albersloh und Wolbeck bis zur Einmin-
dung der L 520 in die L 585 gab. Hilfsweise wurde daher eine Mittelung im Umfeld
der vorhandenen Zahlstellenwerte vorgenommen: DTV = 3.200 Kfz/24 h, LKW-
Anteil = 6,0 % (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7.1).

Nach wie vor besteht keine Zahistelle in dem relevanten StralRenabschnitt. Die
aktuelle Auswertung der beiden damaligen Zahlstellen gemafRl Bundesverkehrszahlung
2005 ergab jedoch in analoger Anwendung, dass im Bereich Albersloh eine leichte
Verkehrsmengensteigerung um etwa 10-15 % in den letzten 25 Jahren anzunehmen
ist. Diese Steigerungen flihren nicht dazu, dass die 1991 im Bebauungsplan Nr. 7.1
ermittelten Beurteilungspegel (siehe oben) um ca. 1 dB(A) héher einzuschéatzen sind.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7.1 und zum Bebauungsplan Nr. 7.2
wird verwiesen. Im Planverfahren sind in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf die
Datengrundlagen, die Frage einer zusatzlichen gutachterlichen Ermittlung sowie die
weitere Vorgehensweise und ggf. eine Neufassung der Regelungen zu erdrtern.
Grundsatzlich wird aus heutiger Sicht das damalige Ergebnis nicht in Frage gestellt.

e Gewerbliche Immissionen

Im Plangebiet wird das bisher festgesetzte Dorfgebiet gemaR 8 5 BauNVO kulnftig
als Mischgebiet gemdR &8 6 BauNVO festgesetzt. In diesem Rahmen sind die im
Plangebiet bisher vorhandenen bzw. zuldssigen kleingewerblichen Nutzungen grund-
satzlich ebenso moglich, soweit diese im Sinne des 8 6 (1) BauNVO ,das Wohnen
nicht wesentlich stéren”. Eine ggf. wesentliche Konfliktminderung oder -verschar-
fung ist hiermit nicht verbunden.
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GrolRere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im
nadheren Umfeld nicht.

¢ Landwirtschaft

Nach endgultiger Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen in der Ortslage wird im
Plangebiet kein Dorfgebiet gemaR 8 5 BauNVO mehr festgesetzt, potenzielle Konflikte
zwischen Landwirtschaft und Wohnen im Siedlungsbereich entfallen somit.

Landwirtschaftliche Beeintrdachtigungen sind in der Randlage zur Werse-Aue und
durch die weiter im Norden und Westen folgenden Ackerflachen Gber das ortslbliche
Mal hinaus nicht anzunehmen, auch sind keine eventuell problematischen Einwirkun-
gen durch die Landwirtschaft mit Massentierhaltungen oder Sondernutzungen wie
Biogasanlagen bekannt.

c) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG), dieses
beginnt aulRerhalb der Ortslage. Naturschutzgebiete (NSG) sind nicht betroffen; FFH-
Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Die
im Westen verlaufende Werse und ihre Aue sind mit Ausnahme des Friedhofs als
Biotop eingetragen (Werse im Bereich der Stadt Sendenhorst, BK-4012-0334). Im
Zuge der vorliegenden Plandnderung wird die Randlage zur Werse weiterhin als Griin-
flache gesichert.

Lebensraume und Arten von gemeinschaftlichem Interesse (gefahrdete bzw.
geschitzte / streng geschuitzte (Tier-)Arten) nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sind
im weitgehend erschlossenen Baugebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs
nicht oder nur in sehr geringem Male (ggf. Siedlungsbereich als erganzendes Jagd-
habitat, z.B. fur Fledermause) betroffen. Eine hohe Wertigkeit auch fir die Tierwelt
besitzt dagegen die Werseaue. Die Bebauung wird aber weiterhin durch Griinflachen
vom Auenbereich abgegrenzt.

Das Plangebiet ist bereits seit langem fir Mischnutzungen und Wohnzwecke
erschlossen. Die aktuelle Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 greift i.W. die bisher
rechtsverbindlichen Planinhalte auf und schreibt diese fort. Durch die Bestandsiber-
planung sind negative Auswirkungen der Plandnderung auf Artenschutzbelange und
auf das Landschaftsbild voraussichtlich nicht gegeben, sofern im Verfahren keine
wesentlichen Anderungen zu bestehenden Baurechten, Bauhdhen, zur Dachlandschaft
etc. erfolgen.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fiar Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Grundlage: Messtischblatter). Nach dieser Liste sind fir das Messtischblatt 4112
in den Lebensraumtypen FlieRgewasser, Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebiische/
Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen sowie Gebaude und Fettwiesen/-
weiden etwa 10 Fledermausarten, 3 Amphibienarten sowie circa 26 Vogelarten
aufgefihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings Ubergeordnete



Stadt Sendenhorst,
B-Plan Nr. 7.2 ,Wolbecker StraBe — 2. Anderung und Erweiterung” - Vorprifung der Umweltbelange 8

Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial in diesem Falle Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floristi-
sche oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind aber nicht vorhanden.

Die Planadnderungen betreffen bereits (iberplante Bauflachen. Das Plangebiet unterliegt
entsprechenden Stoéreinfliissen, hiervon sind auch die noch verbliebenen Freiflachen
und Baullicken betroffen. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass die
(bisherige) bauliche Nutzung und der anthropogene Einfluss einschlieRlich der Uber-
wiegend zu beobachtenden intensiven Gartengestaltung und —nutzung dazu gefihrt
haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefihrt
sind, i.W. nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen. Diese Fragestellung ist im
Planverfahren mit der Fachbehoérde zu erértern. Der Stadt liegen bisher keine Informa-
tionen Uber das Vorkommen der planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschitzter
Arten im Plangebiet vor. Grundsatzlich besitzt die Randlage zur Werse im Westen
aber ein erhebliches naturschutzfachliches Potenzial. Die Fachbehdrden werden gebe-
ten, der Stadt Sendenhorst vorliegende Informationen zur Verfligung zu stellen. Im
Verfahren ist abzustimmen, ob eine weitere artenschutzrechtliche Bewertung
erforderlich wird.

Eine besondere Erholungsfunktion der Bauflachen ist im Plangebiet nicht gegeben, die
bisher festgesetzten Grinflachen (Friedhof, Spielplatz, Auenrandlage mit 6ffentlichen
und privaten Grinflachen) werden weitestgehend beibehalten. Durch die Planung wird
auch keine Beschrankung der Erholungsfunktion im Umfeld gesehen.

d) Gewasserschutz

Am Westrand des Plangebiets flie3t die Werse, im Norden grenzt der Alsterbach an.
Die Uberschwemmungsgebiete werden nach Mitteilung der Bezirksregierung in der
aktuellen Fassung angepasst. Im Nahbereich der Werse und des Alsterbachs werden
keine Baumadglichkeiten Uber das heute bereits zuldssige Mal3 hinaus ermdéglicht.

Zur Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung liegen keine besonderen Erkenntnisse vor, diese wird nach gegen-
wartigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

e) Bodenschutz

GemalR Bodenkarte NRW? stehen im Westen des Plangebiets entlang der Werse
Auengley-Béden, haufig anmoorig, an. Dies sind schluffige Sandbdden mit meist
mittlerer Sorptionsfahigkeit und hoher sowie teils mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Der
stark schwankende Grundwasserstand liegt meist bei 4-8 dm unter Flur, im Unter-
boden besteht ein hoher Kalkgehalt. Im bebauten Bereich im Osten ist Braunerde und
Pseudogley-Braunerde, zum Teil tiefreichend humos, zu finden. Die lehmigen Sand-
béden zeichnen sich durch eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine
mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Haufig steht schwache Staunéasse tiefer
als 4 dm unter Flur. Die Boden im Osten des Plangebiets sind nicht als schutzwiirdige
Boden in NRW kartiert worden, die Béden im Westen entlang der Werse sind
aufgrund ihrer Biotopentwicklung als schiitzenswert eingestuft worden (Stufe 1)3.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf; Krefeld 1991
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Im vorliegenden Fall wurde bereits vor langer Zeit eine Entscheidung fir diesen
Standort getroffen und umgesetzt, das Plangebiet ist im 06stlichen Bereich bereits
langjahrig bebaut. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der derzeitigen Wohn- und
Mischnutzung diese Bdden lberpragt worden sind.

f) Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7.2 sind bisher keine Altlasten und
Kampfmittel bekannt, jedoch werden im Kataster des Kreises Warendorf vier
Altstandorte friiherer Gewerbebetriebe als Verdachtsflachen gefliihrt, abgeschlossene
Altlastenbewertungen liegen nicht vor.

g) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Objekte vorhanden, die in die Denkmalliste der Stadt
Sendenhorst als Baudenkmal eingetragen worden sind. Bei den Hausern
BahnhofstraRe 1 und Kirchplatz 10 handelt es sich aber um erhaltenswerte
Bausubstanz im Sinne von 8§ 25 (2) Nr. 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW).
Das ortsbildpragende Ensemble um die St. Ludgeruskirche wird durch die
Anderungsplanung nicht negativ beriihrt.

2.2 Bewertung der Planung und mégliche Auswirkungen

In Kapitel 1 ist dargelegt worden, dass die vorliegende Plananderung Uber die Neu-
zeichnung und Anpassung der Festsetzungen an die Bestandsentwicklung hinaus -
einschlieBlich Umwidmung von Dorf- in Mischgebiet - nach dem heutigen Stand nur
zu geringen zusétzlichen Baumdglichkeiten bzw. Eingriffsméglichkeiten fihren wird.

Die Plandnderung Ubernimmt weitestgehend die bisherigen Bauflaichen und Bau-
mdglichkeiten. In Randlage zum neu festgelegten Uberschwemmungsgebiet der
Werse wird lediglich kleinflachig im Norden die Baugrenze im Rahmen des bereits
zuvor festgesetzten Wohngebiets erweitert, so dass ein weiterer Baukdrper an der
StraBe entstehen kann. Eine zweite Anderung in diesem Wohngebiet betrifft die
Ricknahme der Wegetrasse im mittleren Bereich zwischen Wolbecker Stral3e und
Muhlenfurt, nach Ricknahme der Versiegelungsoption durch den Weg wird das
Baufeld dort zusammengefasst. Es ist allerdings aufgrund der Grundsticksgrenzen
fraglich, ob hierdurch zusétzliche Bau-/Eingriffsmoglichkeiten entstehen.

Im Siden im Mischgebiet an der Bahnhofstral3e wird eine Baumdglichkeit angeboten
(Lickenschluss unter Sicherung des Baumstandorts). Kleinflachig wird auRerdem die
Ausweitung des Mischgebiets in Hohe des Lebensmittelmarkts im Sidwesten vorge-
nommen. Zusatzliche Baumdéglichkeiten zu Lasten von Natur und Landschaft werden
dartiber hinaus nach dem bisherigen Stand nicht aufgenommen. Zusammenfassend
wird der Anderungsplan nach heutigem Stand keine besonderen Auswirkungen auf
die Belange von Natur und Landschaft und auf den Gewasserschutz haben.
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2.2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Die Auswirkungen der o0.g. Plananderungen auf die folgenden Schutzgulter einschl. der
Wechselwirkungen werden nach Uberschlagiger Prifung sowohl im Umfang als auch
hinsichtlich Dauer, Haufigkeit oder Umkehrbarkeit als voraussichtlich gering einge-
schatzt:

e Mensch

e Tiere und Pflanzen einschl. biologische Vielfalt,
e Landschaft,

e Boden,

e Wasserhaushalt,

e Luft und Klima,

e Kultur- und sonstige Sachgiter.

Auch hinsichtlich Abfallerzeugung_, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko etc. ergeben
sich keine oder nur sehr geringe Anderungen zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 7.1
und damit auch keine ggf. wesentlichen Auswirkungen.

Mit Blick auf das Schutzgut Mensch sind im Verfahren i.W. nochmals die immissions-
schutzrechtlichen Fragen mit dem Kreis Warendorf abzustimmen, andere ggf.
wesentliche negative umweltrelevante Auswirkungen werden aus Sicht dieser
Vorprifung nicht gesehen.

2.2.2 Kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Rahmen der vorhandenen und geplanten wohnbaulichen und gemischten Nutzun-
gen im Plangebiet und im Umfeld werden ggf. besondere kumulative oder ggf.
(Gemeinde-)grenziberschreitende Auswirkungen nicht gesehen.

2.2.3 Risiken fiir die Umwelt, einschlieRBlich der menschlichen Gesundheit

Die Planinhalte dieser 2. Anderung fiihren nicht zu wesentlichen neuen oder bisher
unzulassigen umweltrelevanten Auswirkungen oder Risiken.

2.2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die Planinhalte fiihren nicht zu malgeblichen Umweltauswirkungen im Plangebiet
oder Uber das Plangebiet hinaus.

2.2.5 Bedeutung und Sensibilitdt des betroffenen Gebiets

Die Planinhalte fiihren nicht zu Uberschreitungen von Umweltqualitdtsnormen oder
Grenzwerten, das Plangebiet und die angrenzende Ortslage werden bereits heute
weitgehend baulich genutzt, die Werse-Aue wird weiterhin freigehalten.
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2.2.6 Betroffenheit besonders geschiitzter Gebiete

FFH-Gebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutz-
gebiete oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Bodenschutzgebiete, Was-
serschutzgebiete, Bau- und Bodendenkmale etc. sind durch diese Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7.1 soweit heute erkennbar nicht ggf. relevant betroffen.

Das vorliegende Uberschwemmungsgebiet der Werse und des im Norden angrenzen-
den Alsterbachs wird entsprechend fortgeschrieben.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten werden, oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte
sind ebenfalls nicht betroffen.

3. Ergebnis der liberschlagigen Umweltpriifung gemaR 8 13a(1) Nr. 2 BauGB

Als (Zwischen-)Ergebnis ist festzuhalten, dass nach heutigem Kenntnisstand die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 bzw. die Neufassung als Bebauungsplan
Nr. 7.2 voraussichtlich zu keinen wesentlichen oder erheblichen Umweltauswirkungen
fihren wird, die nach § 2(4) Satz 4 BauGB in der Abwagung und in der weiteren
Prifung des Einzelfalls zu berlcksichtigen waren. Ein Umweltpriifung wird nicht
erforderlich, das Verfahren gemal3 8 13a BauGB kann angewendet werden, soweit
sich im Planverfahren keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Sendenhorst, im November 2010

Planungsstand: Vorentwurf

Nachtrag im Marz 2011:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden etc. gemaR §§
3 (1), 4 (1) BauGB im Dezember/Januar 2010/2011 sind i.W. drei umweltrelevante
Themenbereiche angesprochen worden, die im weiteren Planverfahren zu beachten sind:

e Im Plangebiet sind vier Gewerbebetriebe bekannt, die zwischenzeitlich aufgegeben
worden sind, fir deren Gelande jedoch noch keine abschlieRende Bewertung der even-
tuellen Belastungssituation vorliegt und die daher als Altstandorte beim Kreis Waren-
dorf geflihrt werden.

Mit der Kreisverwaltung wurde folgende Vorgehensweise vereinbart: Bei baulichen
Anderungen bzw. Nutzungsdnderungen auf altlastverddchtigen Flachen, insbesondere
auf den Altstandorten Wolbecker StraBe 10, BahnhofstraRe 11, BahnhofstraRe 19*
und BahnhofstralRe 21, ist rechtzeitig vor Durchfihrung des Baugenehmigungs-
verfahrens mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf abzustimmen,
in welcher Form die bestehenden Verdachtsmomente auf das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveradnderung Uberpriift und ggf. ausgerdumt werden kdnnen
oder durch welche MalRnahmen sichergestellt werden kann, dass die angestrebte

4 Erganzung Mai 2011: Fir den Betriebsstandort liegt mittlerweile ein Priifungsergebnis vor. Danach
ergeben sich keine Anhaltspunkte mehr fiir schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten, der
Standort wurde vom Kreis Warendorf aus dem Altlastenverzeichnis gestrichen.
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Bebauung bzw. Nutzung durch die méglicherweise festzustellenden Verunreinigungen
nicht nachteilig beeintrachtigt wird. Diese Aussagen werden in der Plankarte als
»~Hinweis” und in der Begriindung aufgenommen.

e Mit dem Kreis Warendorf erfolgen derzeit auch Abstimmungsgesprache Uber die
Anforderungen an den passiven Schallschutz im WA vor Verkehrslarm von der L 585
und von der K 33. Die alten Festsetzungen mit Vorgabe der Schallschutzklasse 1
werden danach gestrichen, auf die Vorbelastung v.a. der bestehenden Bebauung durch
StraBenverkehrslarm entlang der L 585 und der K 33 wird in der Plankarte hingewie-
sen, aktive SchutzmalRnahmen sind nicht maéglich.

Die Uberschlagig ermittelten Werte in einem Abstand von 10 m zur Wolbecker StralRe
ergeben nach einer Abschatzung der Stadt Sendenhorst und des Gesundheitsamts des
Kreises Warendorf heute rund 63-64 dB(A) tags und rund 55 dB(A) nachts. Diese
Werte entsprechen im Nahbereich dem Larmpegelbereich IV gemald DIN 4109, die An-
forderungen an die Luftschallddmmung liegen heute deutlich Gber den friheren Plan-
inhalten des alten Bebauungsplans Nr. 7.1. Somit ist bei erstmaligen Bauvorhaben auf
den noch unbebauten Flurstiicken 699 teilw., 698, 1691 und 1145 teilw. entlang der
Wolbecker StralRe und bei Neu- und UmbaumaRnahmen der bestehenden Wohnhauser
entlang der beiden HauptstraRen im Zuge des Bauantragsverfahrens ein ausreichender
Schallschutz gemaR DIN 4109 nachzuweisen.

e Eine Anliegerin an der Bahntrasse hat private avifaunistische Kartierungen zusammen-
getragen und mitgeteilt, dass im Jahr 2008 in Bereich der Gleisanlagen keine Brutvor-
kommen von planungsrelevanten Vogelarten bekannt waren. Allerdings war ausge-
nommen hiervon eine wiederholte Beobachtung des Steinkauzes, ebenso wurden
Fledermause beobachtet. Der Siedlungsrandbereich bzw. die Bahntrasse mit angren-
zenden StralBen- und Wegeflachen, Freiflachen und Ruderalstreifen dienen vermutlich
als ergédnzendes Jagdhabitat.

Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten wurden ansonsten ebenfalls ausge-
schlossen.

Der Stadt liegen darliber hinaus keine konkreten Informationen Uber das Vorkommen
der planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschiitzter Arten sowie floristische
Angaben im Plangebiet vor. Die Fachbehorde wurde gebeten, der Stadt Sendenhorst
vorliegende Informationen zur Verfiigung zu stellen.

Nach der bisherigen Stellungnahme der Fachbehérde wird im Planverfahren keine
weitergehende artenschutzrechtliche Prifung erfolgen. Auf den an die StralRe ,Zur
Landesbahn” angrenzenden Grundstlicken ist daher im Rahmen von Bauantragsverfah-
ren flr Bauvorhaben eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchzufiihren, um die zum
Zeitpunkt der Bebauungsplananderung gesichteten planungsrelevanten Arten ggf.
durch MalRRnahmen zu schiitzen. Die artenschutzrechtliche Vorprifung ist mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf Artenschutzbelange mit Beeintrachtigungen von
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) geschltzter Arten sowie auf das
Landschaftsbild werden durch die Fortschreibung der bestehenden Baurechte weiterhin
nicht erwartet, sofern keine wesentlichen Anderungen zu bestehenden Baurechten,
Bauhohen, zur Dachlandschaft etc. erfolgen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich die grundlegenden Ergebnisse der Vor-
prifung gemalR 8§ 13a(1) Nr. 2 BauGB im Herbst 2010 bestatigt haben. Die o.g. Aspekte
fihren zu Ergdnzungen der Planunterlagen, nicht aber zu einer anderen Bewertung des
Verfahrens.

Sendenhorst, im Marz 2011
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Anlage:

In Kapitel 2.1 wurde bereits auf die Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange
des Artenschutzes in der Bauleitplanung des Landesamts fiar Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) hingewiesen.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW?® sind fir das Messtischblatt
4112 in den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Badume/Geblische/Hecken,
Géarten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebdude sowie Fettwiesen/-weiden folgende
10 Fledermausarten (alle streng geschitzt), drei Amphibienarten (alle streng
geschitzt) sowie 24 Vogelarten (davon 15 Arten streng geschitzt, die tbrigen Arten
besonders geschiitzt) aufgefihrt:

5 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Geschiitzte Arten in NRW,

Dusseldorf, Dezember 2007

Wissenschaftlicher Deutscher Name Erhaltungs Wissenschaftlicher Deutscher Name Erhaltungs
Name -zustand Name -zustand
in NRW in NRW
(ATL) (ATL)
Saugetiere Vogel
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G Accipiter gentilis Habicht G
Myotis brandtii g::t%lidermaus U Accipiter nisus Sperber G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Alcedo atthis Eisvogel G
Myotis mystacinus Kleine G Anthus pratensis Wiesenpieper G-
Bartfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Asio otus Waldohreule G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Athene noctua Steinkauz G
Nyctalus noctula GrofRRer Abendsegler G Buteo buteo Méusebussard G
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
E:s::gg::ﬂ: Zwergfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht G
Plecotus auritus Braunes Langohr G Dryocopus martius Schwarzspecht G
Amphibien Falco subbuteo Baumfalke U
Bufo calamita Kreuzkréte U Falco tinnunculus Turmfalke G
Hyla arborea Laubfrosch U+ Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Triturus cristatus Kammmolch G Lanius collurio Neuntéter U
Locustella naevia Feldschwirl G
Luscinia Nachtigall G
megarhynchos
Milvus milvus Rotmilan S
Perdix perdix Rebhuhn U
Pernis apivorus Wespenbussard U
E:gg::zz:tj: Gartenrotschwanz U-
Streptopelia turtur Turteltaube U-
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Strix aluco Waldkauz
Tyto alba Schleiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Erlauterung zum Status Erhaltungszustand (siehe Geschiitzte Arten in NRW, S. 24ff):

G = glnstiger Erhaltungszustand + = sich verbessernd
U = unginstiger/unzureichender Erhaltungszustand - = sich verschlechternd
S = unglnstiger/schlechter Erhaltungszustand



