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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

@O-
@)

Zuordnung der Schablonen mit Art und MaR der baulichen Nutzung und Dach-
gestaltung bzw. Gemeinbedarfsflache zu den Teilflichen in der Plankarte

Teilbauflache MI 2* mit zusatzlichen Detailregelungen gemaR Karte und Text

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA
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Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung C.1.1

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung C.1.2

MI und Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs mit Ergdanzungs-

bereich, siehe textliche Festsetzung C.1.2.1.b und Ubersichtskarte D:

- MI-Teilflache innerhalb des zentralen Versorgungs-/Erganzungsbereichs,

- MI-Teilflache auRerhalb des zentralen Versorgungs-/Erginzungsbereichs,
Einzelhandel mit zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuldssig

2.  MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,6
Teilbauflache Ml 2*: Sonderregelung zur GRZ siehe textliche Festsetzung C.2.1

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier z.B. 1,2
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, ein oder zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter (iber Bezugshohe, zur Defini-
tion der Bezugshohe siehe C.2.2:

- Maximal zul3ssige Firsthohe (= Oberkante First, bei Flachdachern oberster
Abschluss der Wand/Attika)

- Maximal zulassige Traufhdhe (= Schnittlinie der AuRenflache der
AuRenwand mit der Oberflache Dachhaut)

3. Bauweise; iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

- Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen oder

durch Baulinien umgrenzter Bereich

nicht iberbaubare Grundstiicksflache, Einschrankungen fir Nebenanlagen und
siehe textliche Festsetzung C.3.1

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf, hier kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen: Leichenhalle
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5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
- Verkehrsberuhigter Bereich

- FuR- und Radweg (nachrichtliche Darstellung: Poller als Sperre fiir KFZ)

6. Ver- und Entsorgungsanlagen, Leitungen (§ 9 (1) Nr. 12, 13, 14 BauGB)

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen: Elektrizitat, Umformerstation

Leitungstrassen:
- 10 kV-Erdkabel der VEW AG

- Abwasserkanal

7. Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung:

- Kinderspielplatz, Spielbereich ,,B“
- Friedhof
- Grinanlage, Weide/Wiese/Rasen, Nutz-/Obst-/Bauerngarten

- Grinflache als Bestandteil der Flache fir die Wasserwirtschaft (Boschung)

Private Grinflachen mit Zweckbestimmung:
- Grunanlage, Weide/Wiese/Rasen, Nutz-/Obst-/Bauerngarten

8. Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserlauf Alsterbach mit Bdschungsbereich (Boschungsbereich hier Griin-
flache als Bestandteil der Flache fir die Wasserwirtschaft)

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Anpflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB):

- Pflanzgebot fiir flaichenhafte Anpflanzung und fir eine Hecke mit jeweils
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern

- Pflanzgebot fir die Anpflanzung einer Hecke aus heimischen Heckengehol-
zen (Nordgrenze Mi-Teilfliche 2*), siehe textliche Festsetzung C.5.1

- Pflanzbindung fiir den Erhalt von flichenhaftem standortgerechten, heimi-
schen Baum- und Strauchbestand

- Pflanzbindung fiir den Erhalt von Einzelbdumen (nicht eingemessen)

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
a) Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu Gunsten der

- Allgemeinheit

- Anlieger

- Versorgungstrager sowie der Stadt Sendenhorst

b) Leitungsrecht zu Gunsten Versorgungstrager und der Stadt Sendenhorst
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Sichtfelder, freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung C.6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmalie (§ 1 (4) BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Malangaben in Meter, z.B. 4,0m

10. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO)

Die 1981 fiir den Ursprungsplan beschlossene Gestaltungssatzung wird in den
zeichnerischen Festsetzungen der Plankarte fortgeschrieben, die textlichen Inhalte
werden in den gednderten Bebauungsplan Nr. 7.1 aufgenommen (siehe Text E.).

Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7.1
»Albersloh-Wolbecker StralRe”, zeichnerische Festsetzungen in der Plankarte:

- Dachform, hier Satteldach SD, Flachdach FD oder allgemein geneigtes Dach GD
mit frei wahlbarer Dachform

-Vorgabe: Dachneigung der Hauptbaukdrper, z.B. 30°-50° (+/- 3° Differenz; fir
Nebendicher/Dicher von Nebenanlagen auch andere Dachneigungen zulassig).

In den Teilflichen des MI mit der Nutzungsschablone (1) konnen ggf. als Abwei-
chung fir gewerblich genutzte Bauten auch Satteldacher mit geringeren Dach-
neigungen oder Flachdacher zugelassen werden.

- VerknUpfung der Dachneigung mit der Zahl der errichteten/geplanten Vollge-
schosse , hier z.B. ein Vollgeschoss mit 30°-38° Dachneigung

- Firstrichtung des Hauptbaukorpers (Bezug: jeweiliges Baugrundstiick)

11. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnung nach §9(5)Nr.1 BauGB, hier larmbelastete Flache durch
StralRenverkehrslarm (siehe auch F. Hinweise) im

-WA und

- Ml

Kennzeichnung nach &9 (5) Nr. 3 BauGB, hier: Altstandorte von Gewerbe-
betrieben, deren Boden ggf. mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein
kdnnen (siehe auch F. Hinweise)

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB, hier:

- Bahnanlagen

- Uberschwemmungsgebiet



B. Katasteramtliche und Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

123 Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

El_ur %9 Vorhandene Flurgrenzen und Flurnummern

D Vorhandene Gebaude

Abgegrenzte Stellplatzanlagen und Griinstreifen im Strafdenraum




C. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): Im WA sind die Ausnahmen nach §4 (3)
BauNVO gemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.1 Sog. ,Fremdkorperfestsetzung” gemaR § 1(10) BauNVO: Fir den Betrieb Bauunter-
nehmung Palmke, Wolbecker Stralle 25, bzw. fir dessen Rechtsnachfolger konnen gemald § 1
(10) BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen der
betrieblichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz der
Nachbarschaft nachweislich sichergestellt ist und Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fir die Nachbarschaft nicht auftreten.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

1.2.1 Im MI sind folgende Nutzungsarten und Nutzungen gemaR § 1(5), (6), (9) BauNVO ein-
geschrankt oder ausgeschlossen:

a) Ausschluss von Vergniigungsstdtten etc.: Im Ml sind Vergnligungsstatten jeglicher Art
wie z.B. Spielhallen, Nachtbars, Pornokinos, Peepshows, Bordelle etc. sowie dhnliche auf
sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe (Eros-Center,
Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u.3.) weder gemal
§ 6 (2) Nr. 4 und Nr. 8 BauNVO, noch ausnahmsweise gemaR § 6 (3) BauNVO zulassig.

b) Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: In den Teilflachen des

MI, die auRerhalb des in der Plankarte durch Schraffur parzellenscharf abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichs mit Ergdnzungsbereich liegen (siehe A.1 und D.), wird
Einzelhandel mit den in Sendenhorst zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten nach der folgenden ,Sendenhorster Sortimentsliste” ausgeschlossen.
Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente dirfen bis zu 10 % der Gesamt-
verkaufsfliche eines Betriebs mit nicht nahversorgungs-/zentrenrelevantem Haupt-
warenangebot umfassen. Abgedeckt ist hierliber das Randsortiment eines als klein-
flachig geltenden Markts.

Hauptwarengruppe Nahversorgungs-/zentrenrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc)
Reformwaren
Back— und Konditoreiwaren, Fleischwaren
Getranke
Gesundheits- und Korperpflege- Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Putz- und
artikel Reinigungsmittel)

Parflimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutische Artikel

Papier, Buicher, Schreibwaren / Zeitschriften und Zeitungen
Zeitungen / Zeitschriften

Hauptwarengruppe Zentrenrelevante Sortimente

Blumen / zoologischer Bedarf Schnittblumen

Papier, Buicher, Schreibwaren / Blcher, Antiquariat,

Zeitungen / Zeitschriften Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel
Bekleidung / Wasche Bekleidung / Wasche,

Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeits-
waren, Wasche, Miederwaren, Bademoden
Baby- und Kinderartikel (ohne Kinderwagen)

Schuhe / Lederwaren Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / | Glas, Porzellan, Feinkeramik

Geschenkartikel Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren,
Geschenkartikel

Spielwaren / Hobbyartikel / Spielwaren, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinn,

Musikinstrumente Musikinstrumente und Zubeh6r Sammlerbriefmarken

und -miinzen,
Pokale, Sportpreise




Sportartikel / Fahrrader / Sportbekleidung und —schuhe

Campingartikel Sportartikel und —kleingerate

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor
Campingartikel und —zubehor

Jagd- und Angelartikel, Waffen
Wohneinrichtungsbedarf Kunstgegenstande, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen,
Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe

Teppiche (Einzelware)

Elektro / Leuchten / Haushalts- Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr-

gerdte und Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen, Nah- und
Strickmaschinen etc.)

Unterhaltungselektronik / IT / Unterhaltungselektronik und Zubeh6r Telekommunika-

Telekommunikation / Fotoartikel tion und Zubehor

Bild- und Tontrager
Foto und Zubehor
Computer und Zubehor

Medizinische und orthopdadische orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf
Artikel Horgerate

Optikartikel
Uhren / Schmuck Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

Grundlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Sendenhorst, November 2007

1.2.2 Sog. ,,Fremdkorperfestsetzung” gemaR § 1 (10) BauNVO: Fir die Kfz-Werkstatt Wolbecker

StralRe 10 (heute Fa. Gockeln und Schnettker) und fir das Zweirad-Unternehmen Wolbecker
Strale 2 (heute Fa. Bornemann und Schmidt) bzw. fiir deren Rechtsnachfolger kdnnen gemaf
§ 1(10) BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen der
betrieblichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz der
Nachbarschaft nachweislich sichergestellt ist und Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir die Nachbarschaft nicht auftreten.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1

2.2

2.3

MaRB der baulichen Nutzung:

a) Grundflachenzahl GRZ (8§19 BauNVO): Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind, soweit diese nicht durch
die dargestellte Gberbaubare Grundstiicksflache eingeschrankt wird.

b) Teilbaufliche MI 2*, Uberschreitung der GRZ gemiR § 19(4) S. 3 BauNVO: Im M| 2* darf
die Gesamt-GRZ von maximal 0,8 nach § 19(4) S. 2 BauNVO insgesamt durch Stellplatze,
Rangierflachen und Zufahrten bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 {iberschritten werden.

c) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO): Bei der GFZ-Ermittlung ist gem. § 20 (3) BauNVO
die Flache von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehodrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO): In einzelnen Teilbauflachen werden in
der Plankarte Trauf- und/oder Firsthohen festgesetzt. Die Bezugsh6he je Baugrundstiick
wird wie folgt definiert: Oberkante der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige
Erschliefungsanlage), gemessen an der strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrund-
stlicks; bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstlicksseite, bei
Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

FuBbodenoberkante Erdgeschoss und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB): Die
FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher liegen als 60 cm Uber der Oberkante
der zugehodrigen ErschlieBungsanlage. Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den
Strallenbauplanen, hier nach dem jeweils vorhandenen Endausbau der ErschlieBungsstralie.



3. Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO )

3.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen: Auf nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen gemaR
§ 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO nicht und Garagen nur in Form
von Einzel- und Doppelgaragen zugelassen. Ausnahmen hiervon fiir weitere Nebenanlagen
und Garagen kdénnen nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.
Teilbaufliche MI 2*, Sonderregelung: In einem Randstreifen von 1 m entlang der nérdlichen
Baugrenze sind offene Lagerflachen bis zu einer Hohe von 2 m Uber Bezugshohe C.2.2
zul3ssig.

4. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 MI 2*, Anlage einer Wildstrauchhecke: Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheim-
ischer Geholze als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke, Breite mindestens 2 m,
mindestens einreihig bepflanzt und mit einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m
(= Pflanzdichte). In dem Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen etc. grund-
satzlich unzuldssig, ausgenommen sind ggf. zulassige Einfriedungen.

5. Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

5.1 Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung mit Hohen = 60 cm, gemessen von
der Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Hochstammige Einzelbdume kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

5.2 Abstand zwischen Garagen und StraBenbegrenzungslinien sowie Zufahrten:
Vor Garagen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze (StralRenbegrenzungslinie) ohne Abschlusstor einzurichten.
Fir jedes Baugrundstiick darf nur eine Zufahrt zur StraRRe angelegt werden. Ausnahmen hiervon
kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

D. Ubersicht: Grundversorgungszentrum Albersloh gemaR

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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zentraler Versorgungsbereich

Ergdnzungsbereich zum zentralen
Versorgungsbereich




E. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit
§ 9(4) BauGB

Hinweis zur Aktualisierung der Gestaltungssatzung im Zuge der Anderung 2011: Die im Jahr 1981 fiir den
Ursprungsplan beschlossene Gestaltungssatzung wird in den zeichnerischen Festsetzungen der Plankarte
fortgeschrieben, die folgenden textlichen Inhalte der Gestaltungssatzung werden in § 3 ergdnzt und
bestdtigt und in den gednderten Bebauungsplan Nr. 7.1, 1. Anderung und Erweiterung aufgenommen.

Satzung der Stadt Sendenhorst iiber die gestalterischen Vorschriften im
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Albersloh - Wolbecker StraBe”:

§1 Geltungsbereich

Die folgenden Gestaltungsvorschriften - értliche Bauvorschriften - gelten ebenso wie die zeich-
nerischen gestalterischen Festsetzungen fiir den Bereich des Bebauungsplans "Albersloh-
Wolbecker StraRe", 1. Anderung und Erweiterung, in der nebenstehenden Fassung.

§2 Dicher

(1) Beziglich der Dachneigung gelten die im Bebauungsplan "Albersloh-Wolbecker StraRe"
eingetragenen Festsetzungen +/- 3°.

(2) Fir Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher zugelassen. Zusammengebaut sind sie -
auch bei Errichtung auf benachbarten Grundstiicken - profilgleich zu errichten.

(3) Dachaufbauten diirfen nur bei Steildachern mit 40° - 50° Dachneigung errichtet werden. Der
Mindestabstand vom Ortgang muss 1,50 m betragen.

(4) Die in dem Bebauungsplan "Albersloh-Wolbecker StraRe" eingetragenen Hauptfirstrichtun-
gen sind zwingend.

(5) Essind nur dunkle Pfannendacher zwischen Vollgiebeln zugelassen.

§ 3 Drempel

(1) Drempel sind nur bei Wohngebduden mit einem Vollgeschoss gestattet. Gemessen von der
FuBbodenoberkante der ErdgeschoRdecke bis zum Anschnitt der AuRenmauer mit der Spar-
renoberkante darf die Drempelhéhe 0,50 m nicht Uberschreiten.

(2) Von Absatz 1 sind Abweichungen zulassig, wenn die Traufhohe 4,50 m - gemessen Uber
Oberkante Biirgersteig vor dem Baugrundstiick - nicht Gberschreitet.
§4 Verblendung
(1) Essind nur Ziegelrohbauten zugelassen.

(2) Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzflaichen bis zu 2/5 der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks gestattet.

§5 Einfriedigungen und Vorgartengestaltung

(1) Die zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen liegenden Flachen sind mit
Rasen und Zierstrauchern einzugriinen.

(2) Zur Abgrenzung der Grundstlicksflichen von den Verkehrsflachen sind feste Einfriedigungen
bis zu einer HGhe von 0,50 m und offene bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Das gilt fiir
Eckgrundstiicke nur fiir die Hauseingangsseite und fiir die andere Seite bis zur Haustiefe.

(3) Zur Abgrenzung der seitlichen Grundstiicksgrenze zwischen der vorderen Baugrenze und der
Verkehrsflache sind feste Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,50 m und offene bis zu
einer Hohe von 1,00 m zul3ssig.

(4) Sollen die in Absatz 2 und Absatz 3 genannten offenen und festen Einfriedigungen miteinan-
der kombiniert werden, so darf die Hohe des festen Teils der Einfriedigung 0,50 m nicht
Uberschreiten und die gesamte Einfriedigung nicht hoher sein als 1,00 m.



§ 6 Hinweise

(1) Von den Vorschriften der §§ 2 bis 5 dieser Satzung sind mit Zustimmung der Stadt Senden-

horst Abweichungen moglich.

(2) Die offentliche Bekanntmachung der zeichnerischen gestalterischen Festsetzungen (Gestal-

tungsplan) wird dadurch ersetzt, dass der Plan zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung
Sendenhorst, KirchstralRe 1, Zimmer 309, wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des gednderten Bebauungsplans in Kraft.

Nachrichtliche Hinweise

MI und WA, Vorbelastung durch StraRenverkehrslarm entlang der Bahnhofstralle und der
Wolbecker StraRe:

Auf das Plangebiet wirken entlang der BahnhofstralRe und der Wolbecker Strale Gerausch-
immissionen durch den Kfz-Verkehr auf diesen lberdrtlichen Hauptstrallen ein.

Die Uberschlagig ermittelten Werte in einem Abstand von 10 m zur Wolbecker StraRe erge-
ben nach einer Abschatzung der Stadt Sendenhorst und des Gesundheitsamts des Kreises
Warendorf heute rund 63-64 dB(A) tags und rund 55 dB(A) nachts. Diese Werte entsprechen
im Nahbereich dem Larmpegelbereich IV gemalR DIN 4109, die Anforderungen an die
Luftschalldammung liegen heute deutlich Gber den friiheren Planinhalten des alten
Bebauungsplans Nr. 7.1.

Somit ist bei erstmaligen Bauvorhaben auf den noch unbebauten Flurstiicken 699 teilw.,
698, 1691 und 1145 teilw. entlang der Wolbecker StraRe und bei Neu- und UmbaumalR-
nahmen der bestehenden Wohnhéauser entlang der beiden HauptstraBen im Zuge des Bau-
antragsverfahrens ein ausreichender Schallschutz gemaf} DIN 4109 nachzuweisen.

Bahnbetrieb und Schallschutz: Die Schienenverkehrsstrecke der Westfadlischen Landes-
eisenbahn erzeugt durch den heute erfolgenden Giiterverkehr Verkehrslarmimmissionen.
Eine Verstarkung des Verkehrs durch eine derzeit diskutierte Reaktivierung fir den Perso-
nennahverkehr kann zu hoheren Immissionswerten fiihren.

Bei Neu- und UmbaumalRnahmen der bestehenden Wohnhauser entlang der Bahntrasse ist
ein ausreichender Schallschutz gem. DIN 4109 im Zuge des Bauantragsverfahrens
nachzuweisen.

Einfriedung entlang der Bahnanlage: Die angrenzenden Grundstiicke sind mit einem dauer-
haften — das Betreten der Bahnanlage verhindernden — Zaun einzufrieden. Diese Einfriedung
ist von den Grundstiickseigentiimern dauernd zu unterhalten und zu erneuern.

Uberschwemmungsgebiete: Im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Werse und des Alsterbachs sind gemal § 78 WHG u.a. die Errichtung oder Erweiterung bauli-
cher Anlagen, das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberfliche, Umwandlung von Grinland in
Ackerland untersagt. Zu eventuell moglichen Sonderregelungen wird auf das WHG verwie-
sen, eine enge Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist erforderlich. Nach § 38
WHG ist ein Gewadsserrandstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante nutzungsfrei zu halten.

Bodenschutz und Altstandorte: Bei baulichen Anderungen bzw. Nutzungsidnderungen auf
altlastverdachtigen Flachen, insbesondere auf den Altstandorten Wolbecker StraRe 10,
Bahnhofstrale 11 und BahnhofstraBe 21, ist rechtzeitig vor Durchfihrung des Bau-
genehmigungsverfahrens mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf
abzustimmen, in welcher Form die bestehenden Verdachtsmomente auf das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenveranderung Uberpriift und ggf. ausgerdumt werden kénnen
oder durch welche MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass die angestrebte Bebauung
bzw. Nutzung durch die moglicherweise festzustellenden Verunreinigungen nicht nachteilig
beeintrachtigt wird.



10.

11.

12.

13.

Kampfmittel: Gemall Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes (Bezirksregierung Arnsberg)
vom 08.02.2011 ist nach Auswertung vorhandener Unterlagen im Plangebiet keine Kampf-
mittelgefahrdung bekannt, Uberpriifungs- bzw. EntmunitionierungsmaRBnahmen sind danach
nicht erforderlich. Kampfmittel kénnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Treten bei Tiefbauarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfar-
bungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampf-
mittelraumdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder durch die Polizei zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften: Die Stadt Sendenhorst hat in einer Gestaltungssatzung gemaR
BauO NRW ortliche Bauvorschriften bereits fiir den Ursprungs-Bebauungsplan erlassen, die
im vorliegenden Anderungsverfahren ergénzt und Bestandteil des Planwerks werden.

Brandschutz und Loschwasser: Ein ausreichender Feuerldosch- und Versorgungsdruck ist
Uber das zentrale Netz des Wasserwerks Sendenhorst sichergestellt (§ 48 WHG). Bei der
Bemessung der Loschwassermenge ist das Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches (DV GW) zugrunde zu legen. Danach ist eine Loschwassermenge von
mindestens 1.600 Liter pro Minute fiir die Dauer von zwei Stunden vorzuhalten. In Abstan-
den von héchstens 150 m, gemessen von der Strallenachse, sind entsprechende Hydranten
einzurichten. An gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-Hinweisschilder anzubringen.

Abfallbeseitigung: GemalR§ 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) diirfen Abfallstoffe nur auf
der dafir zugelassenen Deponie abgelagert werden.

Abwasserbeseitigung: Das Gebiet ist entsprechend des genehmigten Zentralabwasserplans
im Trennsystem erschlossen worden. Ein Neubau weiterer Entwasserungseinrichtungen ist
nicht erforderlich.

Regenwasserbehandlung: Mit dem im Jahr 2008 vorgelegten Handlungskonzept Regen-
wasser hat das Abwasserwerk die Behandlungsbedirftigkeit und die Erfordernis einer Riick-
haltung der anfallenden Niederschlagswassermengen Ulberprifen lassen. Fiir den Bebau-
ungsplanbereich ergab sich dabei kein Handlungserfordernis.

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-/naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdorde, Tel. 02526/ 303-
131, und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie, AuRenstelle Miins-
ter, Tel. 0251/2105-256, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei
Werktage - bei schriftlicher Anzeige eine Woche nach deren Absendung - in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NRW).

Griinordnungsplan und Pflanzgebote: Entsprechend dem Griinordnungsplan Albersloh
werden im Plangebiet Neuanpflanzungen durchgefiihrt. Alle Pflanzgebote sind vor der auf
die Inbetriebnahme der betroffenen bzw. angrenzenden baulichen oder sonstigen Nutzung
folgenden Vegetationsperiode, spatestens jedoch ein Jahr danach zu realisieren, dauerhaft
fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.



14. Artenschutz: In der Ostlichen Randlage des Plangebiets entlang der Bahntrasse sind der

Steinkauz und Flederméause beobachtet worden. Auf den an die StraRe ,Zur Landesbahn”
angrenzenden Grundstiicken ist daher im Rahmen von Bauantragsverfahren fiir Bauvor-
haben eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchzufiihren.
Die Artenschutzbelange sind auch im Zuge der Gartennutzung und bei Bauvorhaben zu be-
achten. Werden Geholzstrukturen beschnitten oder entfernt, ist § 64 (1) Nr. 2 Landschafts-
gesetz NRW zu beachten. Danach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-
statten verboten, in der Zeit vom 01.03.-30.09. eines Jahres Hecken, Wallhecken, Geblische,
Roéhricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberihrt von die-
sem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behordlich angeordnete
oder zugelassene MaRnahmen, die nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Bei
Gebaudeabrissen ist sicherzustellen, dass keine Artenschutzbelange betroffen sind, ggf. ist
eine fachkundige Begleitung erforderlich. Unter Einhaltung dieser MalRgaben sind die Ver-
botstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht betroffen.



