Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT SENDENHORST:
BEBAUUNGSPLAN NR. 7.2

A. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

0RO,

E. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit
89(4) BauGB

C. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Zuordnung der Schablonen mit Art und Mal} der baulichen Nutzung und Dach-
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

gestaltung bzw. Gemeinbedarfsfldche zu den Teilflichen in der Plankarte Hinweis zur Aktualisierung der Gestaltungssatzung im Zuge der Anderung 2011: Die im Jahr 1981 fiir den 14. Artenschutz: In der Ostlichen Randlage des Plangebiets entlang der Bahntrasse sind der
Teilbaufliche M1 2* mit zusitzlichen Detailregelungen gemiR Karte und Text . . ) ) ) Ursprungsplan beschlossene Gestaltungssatzung wird in den zeichnerischen Festsetzungen der Plankarte Steinkauz und Fledermduse beobachtet worden. Auf den an die StralRe ,Zur Landesbahn”
am . @ gelungen g 1.1 Allgemeines )IVohngeblet WA (§ 4 B.auNVO). Im WA sind die Ausnahmen nach §4 (3) fortgeschrieben, die folgenden textlichen Inhalte der Gestaltungssatzung werden in § 3 ergdnzt und angrenzenden Grundstiicken ist daher im Rahmen von Bauantragsverfahren fiir Bauvor-
" W 0 I b e C k e r S t r a B e 2 A n d e r n n d E r W e I t e r n " 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) BaUNVO gemét & 1(6) Nr. 1 BaulvO nicht Bestandietl des Bebauungsplans. bestdtigt und in den gednderten Bebauungsplan Nr. 7.1, 1. Anderung und Erweiterung aufgenommen. haben eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchzufihren.
- . er baulichen Nutzung r. 1 Bau . . . .

[ | u u u 1.1.1 Sog. , Fremdkoérperfestsetzung” gemaB § 1(10) BauNVO: Fir den Betrieb Bauunter- .. : : : : Die Artenschutzbelange sind auch im Zuge der Gartennutzung und bei Bauvorhaben zu be-
WA . . . - Satzung der Stadt Sendenhorst liber die gestalterischen Vorschriften im achten. Werden Gehdlzstrukturen beschnitten oder entfernt, ist § 64 (1) Nr. 2 Landschafts-

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung C.1.1 nehmung Palmke, Wolbecker Stralle 25, bzw. fiir dessen Rechtsnachfolger kdnnen gemaR § 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans , Albersloh - Wolbecker StraRe*: ' beach hi h . h i d Zufluch
(10) BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen der " ge:c,etz NRW zu gac ten. 'Danac Ist es zum Sc.utz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu "uc t-
Mi Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung C.1.2 betrieblichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz der §1 Geltungsbereich statten verboten, in der Zeit vom 01.03.-30.09. eines Jahres Hecken, Wallhecken, Gebiische,

Rohricht- und Schilfbestédnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoéren. Unberiihrt von die-
sem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behordlich angeordnete
oder zugelassene MaRnahmen, die nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Bei
Gebaudeabrissen ist sicherzustellen, dass keine Artenschutzbelange betroffen sind, ggf. ist

Nachbarschaft nachweislich sichergestellt ist und Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fiir die Nachbarschaft nicht auftreten.

Die folgenden Gestaltungsvorschriften - értliche Bauvorschriften - gelten ebenso wie die zeich-
nerischen gestalterischen Festsetzungen fiir den Bereich des Bebauungsplans "Albersloh-
Wolbecker StraRe", 1. Anderung und Erweiterung, in der nebenstehenden Fassung.

MI und Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs mit Ergdanzungs-
bereich, siehe textliche Festsetzung C.1.2.1.b und Ubersichtskarte D:
- MI-Teilflache innerhalb des zentralen Versorgungs-/Erganzungsbereichs,

zzzz - MI-Teilfliche auBerhalb des zentralen Versorgungs-/Erganzungsbereichs, 1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO) §2 Dicher eine fachkundige Begleitung erforderlich. Unter Einhaltung dieser MalRgaben sind die Ver-
Einzelhandel mit zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig o _ — . . botstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht betroffen.
1.2.1 Im MI sind folgende Nutzungsarten und Nutzungen gemiR § 1(5), (6), (9) BauNVO ein- (1) Beziiglich der Dachneigung gelten die im Bebauungsplan "Albersloh-Wolbecker StraRe
4 : eingetragenen Festsetzungen +/- 3°.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) geschrankt oder ausgeschlossen: ) getrag gen +/ ' ) ' '
21 \ ! . . . a) Ausschluss von Vergniigungsstatten etc.: Im Ml sind Vergniigungsstatten jeglicher Art (2) Far Garjager) und Nebenanlagen sind FIachdaﬂcher zugela.sser?. Zusammengebaut sind sie -
/ GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier z.B. 0,6 . : . C auch bei Errichtung auf benachbarten Grundstiicken - profilgleich zu errichten.
I ' . . .. . . wie z.B. Spielhallen, Nachtbars, Pornokinos, Peepshows, Bordelle etc. sowie dhnliche auf
o GRZ(0,9*%) Teilbauflache MI 2*: Sonderregelung zur GRZ siehe textliche Festsetzung C.2.1 sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe (Eros-Center, (3) Dachaufbauten diirfen nur bei Steildichern mit 40° - 50° Dachneigung errichtet werden. Der
\ / GRZ 1.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2B, 1.2 Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u.i.) weder gemaR Mindestabstand vom Ortgang muss 1,50 m betragen. G. Aufstellungsverfahren
eschossflachenza au , HéchstmaR, hier z.B. 1, . . . o _ o
\ ’ § 6 (2) Nr. 4 und Nr. 8 BauNVO, noch ausnahmsweise gemal3 § 6 (3) BauNVO zulassig. (4) Die in dem Bebauungsplan "Albersloh-Wolbecker StraRe" eingetragenen Hauptfirstrichtun-
\ '3 \ 1/ 1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, ein oder zwei Vollgeschosse b) Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: In den Teilflachen des gen sind zwingend. Aufstellungsbeschluss
19 / \‘\ MI, die auBerhalb des in der Plankarte durch Schraffur parzellenscharf abgegrenzten (5) Es sind nur dunkle Pfannendacher zwischen Vollgiebeln zugelassen. Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Sendenhorst vom
i \ Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter lber Bezugshohe, zur Defini- zentralen Versorgungsbereichs mit Erganzungsbereich liegen (siehe A.1 und D.), wird §3 D | 16.03.2010 wurde gem. § 2 (1) BauGB vom 03.12.2010 an 6ffentlich bekannt gemacht.
P /- tion der Bezugshohe siehe C.2.2: Einzelhandel mit den in Sendenhorst zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti- 35 Lréempel Das Planverfahren wurde gem3R § 13a BauGB durchgefiihrt, auf die Verfahrensschritte gemaR §§ 3 (1), 4 (1)
o ;%E FH - Maximal zulissige Firsthohe (= Oberkante First, bei Flachdachern oberster menten nach der folgenden ,Sendenhorster Sortimentsliste“ ausgeschlossen. (1) Drempel sind nur bei Wohngebauden mit einem Vollgeschoss gestattet. Gemessen von der BauGB wurde jedoch nicht verzichtet.
)| i max. ... m Abschluss der Wand/Attika) Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente diirfen bis zu 10 % der Gesamt- FuBbodenoberkante der ErdgeschoBdecke bis zum Anschnitt der AuBenmauer mit der Spar-
3 j oy . . g s " verkaufsfliche eines Betriebs mit nicht nahversorgungs-/zentrenrelevantem Haupt- renoberkante darf die Drempelh6he 0,50 m nicht Uberschreiten. Sendenhorst, den 10.06.2011 ‘
p ™ - Maximal zulassige Traufhdhe (= Schnittlinie der AuRenflache der . L . . ) Gez. Streffing
N o 33 / / max. ... m AuRenwand mit der Oberflache Dachhaut) w.fare.nangebot umfassen. Abgedeckt ist hierliber das Randsortiment eines als klein- (2) Von Absatz 1 sind Abweichungen zulissig, wenn die Traufhdhe 4,50 m - gemessen ber Der Biirgermeister
2 { / flachig geltenden Markts. Oberkante Biirgersteig vor dem Baugrundstiick - nicht Gberschreitet.
24 19 " . .. .. e e g . .ge
O ¢ < II / I’I 1 3. BaUWEIse; Uberbaubare GrundStUCkSﬂaChen ‘§ 9 (1) Nr. 2 Ba UG B) Hau ptwarengruppe Nahversorgu ngs_/ze ntrenrelevante Sortimente § 4 Verblendung FruhZEItlge Betelllgung
o " " . Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc) . .
o " " / Bauweise (§ 22 BauNVO): Reformwaren (1) Essind nur Ziegelrohbauten zugelassen. Der Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt lber die frithzeitige Beteiligung gem.
20 R y - Offene Bauweise Back— und Konditoreiwaren, Fleischwaren (2) Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzflichen bis zu 2/5 der AuRenfliche des §§ 3 (1), 4 (1) BauGB vom 30.11.2010 wurde vom 03.12.2010 an &ffentlich bekannt gemacht. Die
Getrinke aufgehenden Mauerwerks gestattet friihzeitige Beteiligung hatin der Zeit vom 10.12.2010 bis zum 10.01.2011 stattgefunden.

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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%, 21
P . q -
R ) acy, \

Gesundheits- und Korperpflege- Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Putz- und

a[>E>o

o . . . .
y o a2 \‘ - Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig artikel Reinigungsmittel) § 5 Einfriedigungen und Vorgartengestaltung Sendenhorst, den 10.06.2011 Gez. Streffing
q - \ . . . . . .
@ Mi I @ Mi Il @ Ml o @ Mi Il g ~~ \ - Geschlossene Bauweise EE::JnTaiZEtis::eKAorstTl](zFkartl kel (1) Die zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen liegenden Flachen sind mit Der Biirgermeister
5 GRZ 0,6 GRZ 0,6 I oder Il siehe Plankarte GRZ 0,6 > [r— ) ‘\\ Papier, Bicher, Schreibwaren / Zeitschriften und Zeitungen Rasen und Zierstrauchern einzugrinen.
GFzZ 1,0 GFz 1,02 . GRZ 0,6 (0,9%) GFz 1,02 . I 40 WESTT == . Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO) Zeitungen / Zeitschriften (2) Zur Abgrenzung der Grundstucksflachen von den Verkehrsflachen sind feste Einfriedigungen Offenlage des Planentwurfs
Wod THmax. 4,5 m SD 48°- 50 GFZ 1,2 SD 48°- 50 e = durch Baugrenzen oder _ : bis zu einer Héhe von 0,50 m und offene bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Das gilt fur
o ° ;I;max. e I|= Fl:-IDm;:’(}SSIi;h;:I?IHOthe 4 I ______ -___ = o\}\ durch Baulinien umgrenzter Bereich |E':|a'-1Ii’thre“gl"'-lli_’P‘:1 —— ge}:\tt"’:etr;elevante Sortimente Eckgrundstiicke nur fiir die Hauseingangsseite und fir die andere Seite bis zur Haustiefe. Der Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt Gber die 6éffentliche Auslegung des
. = - T = A-ex ; - - % ; % 3 umen / zoologischer bedar cnnittblumen o . . Bebauungsplan- und Begriindungsentwurfs gem. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vom 01.02.2011 wurde vom
& o 1 - nicht Giberbaubare Grundstiicksflache, Einschrankungen fiir Nebenanlagen und - - . . : : gsp g g 8
o I=30°- 38° Il = SD 30°- 50° l ! 20 1 18 < \\ siehe textliche Festsetzune C.3.1 & & Papier, Biicher, Schreibwaren / Bicher, Antiquariat, (3) Zur Abgrerlzung c‘ier Se'thCh?n ('Srur\dstucksgt'“enze Z'W'SChe'_n der vorderen Baugrenze unc‘I der 28.03.2011 an o&ffentlich bekannt gemacht. Die Offenlage hat in der Zeit vom 05.04.2011 bis zum
& ] Il = 48°- 50° (Abweichung siehe Text) S N gL Zeitungen / Zeitschriften Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel Verkehrsflache sind feste Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,50 m und offene bis zu 29.04.2011 stattgefunden.
z ” 40 " O . Bekleidung / Wasche Bekleidung / Wasche, einer Hohe von 1,00 m zul3ssig.
” ° 1672 7 @\ N 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) Meterwsvr‘t'e f(}J]r B(:/I;Ie(ijd ung, Ku rszzren, :and arbeits- (4) Sollen die in Absatz 2 und Absatz 3 genannten offenen und festen Einfriedigungen miteinan- Sendenhorst, den 10.06.2011 Gon. Stre
AN waren, asche, leagerwaren, bademoden . . . . . . . . . ez. Stre; Ing
@ WA | @ WA I @ WA I oo P " \ \\ LA Flache fir den Gemeinbedarf, hier kirchlichen Zwecken dienende Gebiude Baby- und Kinderartikel (ohne Kinderwagen) (.:.Ier komb!nlert werfien, >0 darf‘ d”? H_ohe de‘s fest.(‘an Te"? der Einfriedigung 0,50 m nicht Der Biirgermeister
o AN c g o . ; Uberschreiten und die gesamte Einfriedigung nicht hoher sein als 1,00 m.
GRZ 0,4 GRZ 0,4 GRzZ 0,4 " ] // " " . AN und Einrichtungen: Leichenhalle Schuhe / Lederwaren Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
GFZ 0.6 GFZ 0.8 GFZ 1.0 3 9 ~ AN Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / | Glas, Porzellan, Feinkeramik . )
' ' ' . . . § 6 Hinweise Satzungsbeschluss
Dekenfeld SD 30°- 35° THmax. 4,5 m SD 48°- 50° » " . \ 5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Geschenkartikel gausr:at,l(Scflpkellciwaren und Bestecke, Haushaltswaren, . ' ' ' ' .
SD 48°- 50° i AN — .. . . - - e.sc CNrAriiee — - - (1) Von den Vorschriften der §§ 2 bis 5 dieser Satzung sind mit Zustimmung der Stadt Senden- Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in 6ffentlicher Sitzung am 09.06.2011
o N StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinien Spielwaren / Hobbyartikel / Spielwaren, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinn, horst Abweichungen moglich. " o e o :
N — . L .. . g g a) liber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen,
f ' Musikinstrumente Musikinstrumente und Zubeh6r Sammlerbriefmarken - o . . -
! Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: und -miinzen (2) Die offentliche Bekanntmachung der zeichnerischen gestalterischen Festsetzungen (Gestal- b) iber die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und
I @ WA | A u | o / ' i I _ _ S Pokale, Sportpreise tungsplan) wird dadurch ersetzt, dass der Plan zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung ¢) den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und hat
—-—-“"""'"_:_——-———_—_——/"\ GRZ 0.4 GRZ 0.4 = 3 ,: - - - Verkehrsberuhigter Bereich Sportartikel / Fahrrader / Sportbekleidung und —schuhe Sendenhorst, KirchstraRe 1, Zimmer 309, wihrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt. d) der Begriindung zum Bebauungsplan zugestimmt.
—_— GFZ 0.6 GFZ 0,6 - 1 I .'( \ " " EIR. e - FuR- und Radweg (nachrichtliche Darstellung: Poller als Sperre fiir KFZ) Campingartikel Sport?rtikel und —kleingeréte ) Sendenhorst, den 10.06.2011
—— SD 30°- 35° GD - 28 X ! oo Fahrréder, Fahrradteile und —zubehér § 7 Inkrafttreten
8, | . Campingartikel und —zubehor Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des geanderten Bebauungsplans in Kraft. Gez. Streffing
\ U Bd 6. Ver- und Entsorgungsanlagen, Leitungen (§ 9 (1) Nr. 12, 13, 14 BauGB) Jagd- und Angelartikel, Waffen Der Biirgermeister
/ I S R : Flachen fiir V dE | - Elektrizitit Umf . Wohneinrichtungsbedarf Kunstgegenstinde, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen,
\ . 1153 S Nordgrenze Flst. 360: Uberschreitung D achen fur Ver- una Entsorgungsanlagen: Elektrizitat, Umformerstation Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe
der Baugrenze um 1,0 m fir offene . . Inkrafttreten
& ¥ I Lagerflachen zulassig, siehe C.3.1 Leitungstrassen P - ; — TlepkaChkel (Elnzelwa(re) — - -
2 : Elektro / Leuchten / Haushalts- Elektrokleingerdte (Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- . . . . o . . . .
\ 360 - 10 kV-Erdkabel der VEW AG gerite und Mixgerite, Staubsauger, Biigeleisen, N3h- und F. Nachrichtliche Hinweise Der %atzungsbes.chluss mit HIIj\W.eIS auf Ort und Zeit der Berel.thaltung des Bebagungsplans und seiner
Strickmaschinen etc.) Begriindung zu jedermanns Einsicht wurde vom 10.06.2011 bis zum 27.06.2011 in den Aushangkasten
—oTo——o— - Abwasserkanal . ~— - . 1. Ml und WA, Vorbelastung durch StraBenverkehrsldrm entlang der BahnhofstraBe und der der Stadt Sendenhorst 6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat somit am 28.06.2011
Unterhaltungselektronik / IT / Unterhaltungselektronik und Zubeh6r Telekommunika-
% " Telekommunikation / Fotoartikel tion und Zubehor Wolbecker Stral?e: . Rechtskraft erlangt.
/ \ 2 | 7. Offentliche Griinfldche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Bild- und Tontrager Auf das Plangebiet wirken entlang der BahnhofstraRe und der Wolbecker Strale Gerausch-
/ . f ieci i ¥ Artli i Sendenhorst, den 04.07.2011
/] - . s . . ) Foto und Zubeh&r immissionen durch den Kfz-Verkehr auf diesen liberdrtlichen HauptstraRen ein. ,
/ \ X Hmax. 7,0 m Oﬁfentllchfe Grunflachen mlt.ZweCEbesUmmung. Computer und Zubehor Die Uberschlagig ermittelten Werte in einem Abstand von 10 m zur Wolbecker StraRe erge- Gez. Streffing
y /’ - - Kinderspielplatz, Spielbereich ,B Medizinische und orthopidische orthopadische Artikel und Sanititsbedarf ben nach einer Abschitzung der Stadt Sendenhorst und des Gesundheitsamts des Kreises Der Biirgermeister
- / - Friedhof Artikel Horgerate Warendorf heute rund 63-64 dB(A) tags und rund 55 dB(A) nachts. Diese Werte entsprechen
-7 ! H H . . . . . . .
il pert i 409 - Griinanlage, Weide/Wiese/Rasen, Nutz-/Obst-/Bauerngarten ey Sﬁt'karé'ge: — o im Nahbereich dem Lirmpegelbereich IV gemaR DIN 4109, die Anforderungen an die
e I ren chmuc ren, elmetallwaren, >chnmuc = H H 0 0 H
- o \\ v~ - Griinfliche als Bestandteil der Fliche fur die Wasserwirtschaft (Béschung) - — Luftschalldammung liegen heute deutlich Gber den friiheren Planinhalten des alten
Sk Grundlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Sendenhorst, November 2007 Bebauungsplans Nr. 7.1.
408 . . . .. .
\ x Private Griinflichen mit Zwe ckbestimmung: ) ) ) o Somit ist bei erstmahggn Bauvorhaben auf den noch unbebauten. Flurstiicken 699 teilw.,
______ . i ) ) i 1.2.2 Sog. ,Fremdkorperfestsetzung” gemaR § 1 (10) BauNVO: Fir die Kfz-Werkstatt Wolbecker 698, 1691 und 1145 teilw. entlang der Wolbecker StralRe und bei Neu- und UmbaumaR-
' \ ! . - Grinanlage, Weide/Wiese/Rasen, Nutz-/Obst-/Bauerngarten Stralle 10 (heute Fa. Gockeln und Schnettker) und fur das Zweirad-Unternehmen Wolbecker nahmen der bestehenden Wohnhauser entlang der beiden HauptstraBen im Zuge des Bau-
§ B 8 5 l StraBe 2 (heute Fa. Bornemann und Schmidt) bzw. fiir deren Rechtsnachfolger kdnnen gemal} antragsverfahrens ein ausreichender Schallschutz gemaR DIN 4109 nachzuweisen. H. Rechtsgrundlagen der Planung
i g 60 ) o £ . 8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) § 1(10) BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsidnderungen und Erneuerungen der
_______ l__-——--""_'_’_____a <t 5O '/ o 29 I " . 3 crowgs Wasserlauf Alsterbach mit Béschungsbereich (Boschungsbereich hier Griin- betrieblichen Anlagen §u§nahmsweise zugelgssen werden, wenn der I.mmissionsschutz der 2. Bahnbetrieb und Schallschutz: Die Schienenverkehrsstrecke der Westfilischen Landes- Baugesetzbuch (BéuGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzi
T _ R y (£ § | X X p ——— fliche als Bestandteil der Fliche fiir die Wasserwirtschaft) Nachb:.:\rschaft" ngchwelsllgh Qchergestellt ist }md Gefahren, erhebliche Nachteile oder eisenbahn erzeugt durch den heute erfolgenden Giiterverkehr Verkehrslarmimmissionen. geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585);
I - : y 30 ° ® 1746 | 1747 | Cw erhebliche Beldstigungen fir die Nachbarschaft nicht auftreten. Eine Verstarkung des Verkehrs durch eine derzeit diskutierte Reaktivierung flir den Perso- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
1125 1749 nennahverkehr kann zu hoheren Immissionswerten fiihren. 5 ; .
»a " ‘ ) 1750 | o - 9. _Sonstige Planzeichen und Festsetzungen T Ut P, larerrasiviba q der Bammt - $.1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986);
l\ +) ~—1z16 173+ 9 1799 / 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) el Neu- und Umbaumabnahmen der bestenenaen Tohnhauser entlang der Bahntrasse 1s Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002
1 . .. . . . . : V.m. . . . U.r. B .
1604 o d | GFW Anpﬂf’anzungen und Blndungerl fur die Er.haltung von Baumen, Strauchern und ein ausreflchender Schallschutz gem. DIN 4109 im Zuge des Bauantragsverfahrens (BGBI. | 5. 3245), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986);
4 1724 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB): . nachzuweisen. _
. 1813 = 3 K o o o 2.1 MakR der baulichen Nutzung: Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
160 £ 5 \ 998%000- | P:Iar:jzgetbot ﬂ:]t[ flachhgnhafthe Agf)flanzungdu:td.'fur}] eine Hecke mit jeweils a) Grundflichenzahl GRZ (§19 BauNVO): Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter 3. Einfriedung entlang der Bahnanlage: Die angrenzenden Grundstiicke sind mit einem dauer- zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
229 5 2 1733 4718 1712 1800 1743 stahdor gerec“ er.1, eimischen al{men und >trauc e'rn. ) Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind, soweit diese nicht durch haften — das Betreten der Bahnanlage verhindernden — Zaun einzufrieden. Diese Einfriedung Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991S. 58);
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) v 1740 [ oo Jeml [ & ) ) ) z . bsti i+ d behérde i forderlich h (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW S. 688).
- 1 5 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. sen, eine enge Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist erforderlich. Nach § 38
o £ i g . WHG ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante nutzungsfrei zu halten.
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/ 223 oy 061 ur 0 ¢ 28531 (:\A:) g_eme'” © der Plankarte Trauf- und/oder Firsthéhen festgesetzt. Die Bezugshéhe je Baugrundstiick 5. Bodenschutz und Altstandorte: Bei baulichen Anderungen bzw. Nutzungsénderungen auf
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o . \J 38 K/ 1726 / - Versorgungstrager sowie der Stadt Sendenhorst ErschlieBungsanlage), gemessen an der straRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrund- BahnhofstraBe 11 und BahnhofstraBe 21, ist rechtzeitig vor Durchfiihrung des Bau-
n nj, N . . . .
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X / 7 x . Sichtfelder, freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung C.6 ) _ ‘ Altlast oder schadlichen Bodenveranderung berpriift und ggf. ausgeraumt werden kbnnen
215 S 173 e X GRl 2.3 FuBBbodenoberkante Erdgeschoss und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB): Die oder durch welche MaRnahmen sichergestellt werden kann, dass die angestrebte Bebauung
R O | E L e s o et S s e P SR ety MY et o 7 A =010 4 ° o FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher liegen als 60 cm Uber der Oberkante bzw. Nutzung durch die moglicherweise festzustellenden Verunreinigungen nicht nachteilig
o % —K 1729 1722 °° eee® | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder NutzungsmaRe (§ 1 (4) BauNVO) der zugehérigen ErschlieRungsanlage. Die Hohenlage der Geb&dude richtet sich nach den beeintrachtigt wird.
f l 1707 NSS 1\728 1727 [, ® StralRenbaupldnen, hier nach dem jeweils vorhandenen Endausbau der ErschlieBungsstralie.
| — - Ay _ " o ; . ; é @ )(o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB) ) 6. Kampfmittel: Ge'méB Schreiben des Kampfmittelraumdienstes .(Bezirksregi‘erung' Arnsberg)
TevTeTeS > _\M - o @ C I\\\I 1196 3. __Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO ) vom 08.02.2011 ist nach Auswertung vorhandener Unterlagen im Plangebiet keine Kampf-
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32 4w o 1338 of Ild4 = 20 = 7 ] 1560 - 36 ? 82 P var . 3.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen: Auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR mittelgefahrdung bekannt, Uberpréifungs- bzw. Entmunitionierungsmafnahmen sind danach
P 2 5 : t— X A 382 MaRangaben in Meter, z.B. 4,0 m § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO nicht und Garagen nur in Form nicht erforderlich. Kampfmittel kénnen jedoch nicht vollstindig ausgeschlossen werden.
8 u . % =S ] 1558 Z 2 S . 8 . . . & Treten bei Tiefbauarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewoéhnliche Bodenverfar-
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L halle J 4 6 I 1489 1490 @ , 10. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 BauO) . . . ) . L mittelrdumdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder durch die Polizei zu benachrichtigen.
L 9 : 1615 1617 1557 r - {J 1706 GFW 5 r- Teilbauflache MI 2*, Sonderregelung: In einem Randstreifen von 1 m entlang der nérdlichen
TN : 1475 . = / Die 1981 far den Ursprungsplan beschlossene Gestaltungssatzung wird in den Baugrenze sind offene Lagerflichen bis zu einer Héhe von 2 m Uber Bezugshdhe C.2.2 ..
) “ = 16;3 gt 7 = 1124 x 1710 ;384 zeichnerischen Festsetzungen der Plankarte fortgeschrieben, die textlichen Inhalte Julssi - 7. Ortliche Bauvorschriften: Die Stadt Sendenhorst hat in einer Gestaltungssatzung gemal
o 5 o o % ~\S= 58 ) werden in den gednderten Bebauungsplan Nr. 7.1 aufgenommen (siehe Text E.). & BauO NRW ortliche Bauvorschriften bereits fiir den Ursprungs-Bebauungsplan erlassen, die
o . 1779 1709 / . , , _ im vorliegenden Anderungsverfahren erginzt und Bestandteil des Planwerks werden.
P 2 59 a5 ] Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7.1 . .
" “ 1780 : I g . / / »Albersioh-Wolbecker StraRe”, zeichnerische Festsetzungen in der Plankarte: 4. _Anpflanzungen und Bindungen fiir Panzungen (5 9 (1) Nr. 25 BauGE) 8. Brandschutz und Loschwasser: Ein ausreichender Feuerldosch- und Versorgungsdruck ist
67 3 " oo 57 I 5 ’1 50 R SD, FD, GD - Dachform, hier Satteldach SD, Flachdach FD oder allgemein geneigtes Dach GD 4.1 MI 2*, Anlage einer Wildstrauchhecke: Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheim- Uber das zentrale Netz des Wasserwerks Sendenhorst sichergestellt (§ 48 WHG). Bei der
ok ¥ " 5 " OTHmax. 4.5 mo — Wbs 17, 7 " N mit frei wihlbarer Dachform ischer Geholze als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke, Breite mindestens 2 m, Bemessung der Loschwassermenge ist das Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des STADT SENDENHORST:
- 3 x 4 1488 386 v be: Dachnei der H bauks B. 30°50° 3° Diff £ mindestens einreihig bepflanzt und mit einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m Gas- und Wasserfaches (DV GW) zugrunde zu legen. Danach ist eine Loschwassermenge von
49 % = 1055 1191 o X 30°- 50° ) Norbga dej_ hac St.eliung e|:l baupt lau orperk,] z d D h(+'/_ ' e?.anz‘, ur (= Pflanzdichte). In dem Pflanzstreifen sind Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen etc. grund- mindestens 1.600 Liter pro Minute firr die Dauer von zwei Stunden vorzuhalten. In Abstin-
— ) o8 = TEa0 502 | \A 28 <2 6Q ebendacher/Dacher von Nebenanlagen auch andere Dachneigungen zulassig). satzlich unzulassig, ausgenommen sind ggf. zuldssige Einfriedungen. den von héchstens 150 m, gemessen von der StraBenachse, sind entsprechende Hydranten BEBAUUNGSPLAN NR. 7.2
. 3 ] »1 e R A — In den Teilflichen des MI mit der Nutzungsschablone (1) kdnnen ggf. als Abwei- einzurichten. An gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-Hinweisschilder anzubringen. .
g / 540 1529 5 . > 4 chung fiir gewerblich genutzte Bauten auch Sattelddcher mit geringeren Dach- ,Wolbecker StraRle - 2. Anderung und Erweiteru ng”
5 6 . - . s
z o 1500 40 «—> 8 \x/,"___" > PR x 1192 neigungen oder Flachdécher zugelassen werden. 5. Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 9. Abfallbeseitigung: GemiR§ 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) diirfen Abfallstoffe nur auf
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= o 1188 4, 15 o 22 .o, schosse , hier z.B. ein Vollgeschoss mi - achneigung . . . ) R .
| B71a | 0KV — 348 1034 1023 1919 *+ xP 64 ! X o ) _ - ) der (I)berkante (I;ahrba:cm, fr('alz;'ha\l;cerlt iochslgan;}m‘lge_EaneI?E‘:\;:?e k6nnen ausnahmsweise 10. Abwasserbeseitigung: Das Gebiet ist entsprechend des genehmigten Zentralabwasserplans
~ ; : 5 o 8 L < 6 ! - Firstrichtung des Hauptbaukdrpers (Bezug: jeweiliges Baugrundstuick) zugelassen werden, sofern sie die Verkenrssicherheit nicht gefahrden. im Trennsystem erschlossen worden. Ein Neubau weiterer Entwésserungseinrichtungen ist
4 \::‘\\\\’ 104, — 1169 "| °| \ L 1688 X[ g 5.2 Abstand zwischen Garagen und StraBenbegrenzungslinien sowie Zufahrten: nicht erforderlich.
S 2 ! 1778 1160 1612 /,/’/ i 11. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Vor Garagen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen
o 1587 = '\ 165 _ 1681 1776 1613 ’ ' 1573 | @ ) : Grundstticksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) ohne Abschlusstor einzurichten. 11. Regenwasserbehandlung: Mit dem im Jahr 2008 vorgelegten Handlungskonzept Regen-
. o 01708 T nofsesst =T g\ T [ e . © * 1611 1294 1687 " Kennzeichnung nach §9(5)Nr.1 BauGB, hier larmbelastete Flache durch Fir jedes Baugrundstiick darf nur eine Zufahrt zur StraRe angelegt werden. Ausnahmen hiervon wasser hat das Abwasserwerk die Behandlungsbediirftigkeit und die Erfordernis einer Riick-
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