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1 Anderungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt
Sendenhorst hat in seiner Sitzung am 18.08.2020 beschlossen, die
1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11
L<Albersloh Kohkamp*“ — Teilbereich 2 nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchzufuihren, um zum einen Anpassungen aufgrund der konkreti-
sierten Stralenausbauplanung vorzunehmen und um zum anderen
einzelne Festsetzungen zu erganzen bzw. zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesam-
ten ca. 5,06 ha grof’en Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
»Albersloh Kohkamp® — Teilbereich 2 und wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, Flurstiick 475,
Flur 14, Gemarkung Albersloh (5015),

- im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, Flurstlick 442,
Flur 14, Gemarkung Albersloh (5015),

- im Suden durch die bestehende Hofstelle und den Erschlie-
Rungsweg der Hofstelle sowie durch landwirtschaftlich genutz-
te Flachen, Flursticke 412, 442 und 443, Flur 14, Gemarkung
Albersloh (5015),

- im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, Flurstiicke 442,
473 und 465, Flur 14, Gemarkung Albersloh (5015).

Die Abgrenzung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
Teilbereich 2 ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Vor dem Hintergrund des bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen
im Ortsteil Albersloh wurde im Jahr 2015 der Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Albersloh Kohkamp® aufzustellen, um eine
planungsrechtliche Grundlage fir eine mafRvolle Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen am Siedlungsrand zu schaffen. Der Bebauungsplan
wurde in zwei Teilbereiche unterteilt. Der Bebauungsplan Nr. 11
»1Albersloh Kohkamp® — Teilbereich 2 ist seit dem 20.01.2020 rechts-
kraftig.

Aufgrund der Konkretisierung der Strallenausbauplanung nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes und aufgrund von beabsichtigen
Ergdnzungen bzw. Anderungen einzelner Festsetzungen wird die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Albersloh Kohkamp“ — Teilbe-
reich 2 erforderlich. Die Anderungspunkte werden unter Punkt 5 na-
her erlautert.
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3 Planungsrechtliche Vorgaben

* Regionalplan
Der Regionalplan Munsterland stellt den 2. Teilabschnitt des Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Albersloh Kohkamp* Gberwiegend als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich“ dar. Im Osten entlang des Ahrenhorster Baches
sind ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Uberlagernden
Freiraumfunktion ,Uberschwemmungsbereiche* dargestellt.

* Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sendenhorst
stellt das Anderungsgebiet als ,Wohnbauflache“ dar.

4 Anderungsverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Albersloh Kohkamp* —
Teilbereich 2 wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfach-
ten

Verfahrens werden erflllt, da — wie im Folgenden erlautert:

- die Grundzige der Planung nicht berthrt werden,

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung gegeben ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird,

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzge-
biete des Europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
bestehen.

Gem. §13 (2) BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die
frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 (1) /4 (1) BauGB
verzichtet werden. Dariber hinaus kann die Beteiligung auf die
betroffene  Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Von einer Umweltprifung nach §2 (4) BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB kann abgesehen werden.

5 Anderungspunkte

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Teilflache im Sudosten des
Plangebietes aus dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 11 ,Albersloh Kohkamp® — Teilbereich 2 aufgrund der bestehen-
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den Geruchsbelastung ausgeklammert wurde. Im Zuge der 1. Ande-
rung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Plangebietsgrenze
entsprechend redaktionell angepasst worden. Ebenso ist eine redak-
tionelle Anpassung der Baugrenzen des angrenzenden WA 4 erfolgt.

5.1 Anderungspunkt 1

* Aktualisierung der geplanten StralRenhdhen
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes haben sich im Zuge der
StraRenausbauplanung flr das Plangebiet StraRenausbauhdhen er-
geben, die z.T. von den im Bebauungsplan angegebenen geplanten
Strallenhéhen abweichen.
Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 (H6he der baulichen Anla-
gen) dient die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick
angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralle als unterer Bezugspunkt
fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen bzw. Gebaudehéhen. Vor
diesem Hintergrund ist eine entsprechende Aktualisierung der
Strallenausbauhdhen in der Planzeichnung geboten.

5.2 Anderungspunkt 2

* Anpassung der Strallenbegrenzungslinie
Dieser Anderungspunkt bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 11
L<Albersloh Kohkamp* — Teilbereich 1.

5.3 Anderungspunkt 3

* Ergadnzung der Umgrenzung von Flachen fir Garagen/

Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen
oder den dafir festgesetzten Flachen zuldssig, um die nicht Gberbau-
baren Flachen weitgehend von sonstigen baulichen Anlagen freizu-
halten. Im Siiden des Anderungsgebietes wird eine Umgrenzung fir
Flachen von Garagen / Carports erganzt. Auf diese Weise wird hier
die Moglichkeit geschaffen eine Garage bzw. ein Carport in der seitli-
chen Abstandsflache unterzubringen.

5.4 Anderungspunkt 4

* Konkretisierung der Textlichen Festsetzungen Nr. 2.1
Die textliche Festsetzung Nr. 2.1, die Festsetzungen zu dem Bezugs-
punkt der festgesetzten First- und Traufhdhen enthalt, wird zur Klar-
stellung dahingehend erganzt, dass die Baugrundstlicke auf das
Niveau der ausgebauten Stralle am Kantenstein am jeweiligen
Grundstick aufgefillt werden dirfen.
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5.5 Anderungspunkt 5

* Konkretisierung der Textlichen Festsetzungen Nr. 3.1
Die textliche Festsetzung Nr. 3.1, die Festsetzungen zu ,Flachen fur
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen® enthalt, wird zur Klarstel-
lung dahingehend ergénzt, dass Zufahrten und Zuwegungen zu Ga-
ragen und Carports auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig sind.

5.6 Anderungspunkt 6
* Erganzung von Firstrichtungen

Im Westen des Anderungsgebietes (WA 3) sowie im Osten (WA 6)
werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
»LAlbersloh Kohkamp*“ — Teilbereich 2 Firstrichtungen erganzt, um auf
diese Weise die zuldssige Orientierung der Baukoérper klarzustellen
und im Hinblick auf die spatere Nutzung eine groRRere Flexibilitat zu
ermoglichen.

5.7 Anderungspunkt 7

» Anderung der tberbaubaren Flachen
Im Siden des Plangebietes Teilbereich Il wurde aufgrund erhdhter
Geruchsbelastungen im Rahmen eine Teilflache aus dem Satzungs-
beschluss ausgenommen. Um nunmehr eine stadtebaulich geordnete
Bebauungssituation zu erreichen, werden die Uberbaubaren Flachen
auf den angrenzenden Flachen angepasst.

6 ErschlieBung
Die grundsatzliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch die
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht ber(ihrt.

7 Natur und Landschaft

7.1 Eingriffsregelung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes in seinem II. Teilbereich
wird die bisher zulassige Eingriffsintensitat nicht verandert. Insofern
ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sowie AusgleichsmalRnahmen
nicht erforderlich.
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7.2 Arten- und Biotopschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

In vorliegendem Fall wurden die artenschutzfachlichen Belange im
Zuge der Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Albersloh — Kohkamp® durch eine externe Artenschutzpri-
fung** (Stufe Il — vertiefende Prifung) geprift und entsprechende
Vermeidungsmaflnahmen, einschliellich vorgezogener Ausgleichs-
maflnahmen fir Steinkauz und Mehlschwalbe festgelegt.

Durch die nunmehr vorliegende 1. Anderung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ergeben sich keine Anderungspunkte, die geeignet
sind, neuartige artenschutzrechtliche Konflikte gegenlber planungs-
relevanten bzw. europaischen Vogelarten auszulésen.

7.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Durch die vorliegenden Anderungspunkte werden weder Folgen des
Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen. Durch das Planvorha-
ben werden keine Strukturen beansprucht, die eine mafgebliche
Funktion im Sinne des Klimaschutzes Gbernehmen.

Die zuklnftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt.

7.4 NATURA 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Waldgebiet Brock® (DE-
4112-301) liegt in sldwestlicher Richtung in einer Entfernung von
rund 2,2 km. Durch das Vorhaben sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das europaische Schutzgebiet zu erwarten.

8 Sonstige Belange

8.1 Immissionsschutz

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes hat keine
Auswirkungen auf Immissionsschutzbelange.

8.2 Ver-und Entsorgung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes hat keine

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Plangebietes
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Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
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baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

Okoplanung miinster
(25.02.2019):
Artenschutzrechtliche Prufung
(ASP) zum Bebauungsplan
.Kohkamp* der Stadt
Sendenhorst. Minster.
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