Festsetzunaen zu Art und Mafl A Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder Tonziegel in
d b li hg Nut P LA NZE I CH EN ER LA UTE R U N G TEXTL ICH E FESTS ETZU N G E N roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau:
er aL_J Ichen Nu Zung_1 FESTSETZUNGEN m. § 9 BauGB und B NVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend glasierte oder glanzend lasierte
Bauweise und Dachnelgung gem. au u au Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuléssig. In Zweifelsfallen wird eine frihzeitige Abstimmung mit
siehe nebenstehende Planzeihenerlauterung 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG der Stadt empfohlen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Eeit;mtergﬁord_neten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und
arben zulassig.
1308 [@_f 120 119 s 7 247 WAL - WAS Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sin(_j die Ausnghmen gem. 84 (3) BauNVO (Betriepe des Dachb_egrijn_ungen und Solarar_llagen sind gusdfijcklich zulassig. _
5 117 116 115 & . | WAL | WAL A | WA 4 | WA% A Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glanzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
I 269 Bres| W % Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
reslauer Weg & 2
[Z] 221 5 . \ 252 3 N | 0,4 | |04 _
- h 210 lﬁ ——\ % MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 16 bis 21 BauNVO Solaranlagen sind im Plangebiet ausdriicklich zulassig. Bei Dachern ab 22° Neigung sind auf dem
24 y Z o e\ A B 20 - 45° 0-30° 2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Dach montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.
F] 486 2 g SN © THmax: 7,00 m Hmax: 8.50 m 0,4 Grundflachenzahl (gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
10 j 5 =< FHmax:10,50 m - 3 FASSADENGESTALTUNG IN ALLEN TEILFL ACHEN DES WA:
o> 159 162 12 165 /f{i Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Fur AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind ausschlie3lich folgende Materialien
881 & 160 161 163 : e —— - g226 3 WA?2 || WA2| o WA?S | | WAS A zugelassen:
450 S © 164 A 53.17 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Die maximal zuldssigen First- und Traufhohen bzw. Gebaudehohen sind in den jeweiligen Bereichen
T 294 3 249 i1 04 i1 04 der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhéhen Putz
S 5425 o V\\/\ 20 - 45° 0- 45° FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende Erschliel3ungsstralle bzw. Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden Ziegelmauerwerk
451 @ 191 192 194 195 196 / % \ 288 — . —> - siehe textliche Festsetzung Nr. 2 @ fertigen Erschlieungsstrae (siehe Planeintrag). Die Baugrundsticke dirfen auf das Niveau der
/ DD \ max: 7,00 m . i ; i 3 - ; 0 ; ; ; Al ; ;
193 / BREBRE (\\/\ FHmMax-10.50 m Hmax:10,50 m TH max: Maximale Traufhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstraRe ausgebautep StraBe am P_(antgnsteln am"Jewellygen Grunds_tuck aufgefullt werc.i.en. Bei o Fq_r untergeo_rdnete _Bautelle _und Fassadenantelle sind Holz oder andere Materlallen"bls_, Zu einem
Danziger : = X o siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Eckgrundsticken ist jeweils die Grundsticksseite mafl3geblich zu der das Gebéaude traufstandig Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zulassig.
ger Weg © 1] § 7 5 \f‘l‘ 53.41 S 3 Py ' steht. Die zulassige AulRenwand- bzw. Gebadudehdhe bei Flachdachgebauden ergibt sich aus der (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhauser, Treppenhduser oder
1 \ \ 200 287 | WA | WA3 /e\ | WA | WA?S A H max: Maximale Gebaudehdhe bezogen auf angrenzende Erschlieungsstralle Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als Traufhohe gilt Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachverkleidungen, Staffelgeschosse.)
; ch% .59510 > - /\ N\ @ 0.4 I 0.4 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
' , A \ ! ' Unzuléssig sind bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhauser mit Holzfassaden.
71 — WA*4 P \(\Y\ . 0-30° 20 - 45° 2.2 Die FuRbodenoberkante der geplanten Gebaude ist mindestens 30 cm héher als die
onigsberger We A - 79 ‘ 336 532 . ; . ) . :
H 454 2 % 2 — A 53.55 o Offene Bauweise Dachaufbauten und Gebaudehdhen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe) sind gleich vorzusehen. Ein Versatz der
= , 7 n 7 WS e - ,ﬁ’\ 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Reihenhauseinheiten/Doppelhaushélften zueinander oder insgesamt in Lage und/oder Hohe ist
g : - n S s : . : " oo s i
7 - : F m 4 \\ oS 7 . 3 ff{} 400 Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO) zulassig. Abweichungen kdnnen ggf. bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
455 b KD D @ kD53 )
&R 570 370 , ; l' i [%l] ol ) i E Nur Einzelha lsssi 3.1 Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils 5 EINFRIEDUNG/VORGARTEN
55307 55, 369 171 172 173 Tell 1j 5a. N 54.34 & o ur Einzelhauser zulassig @ dafur festgesetzten Flachen zulassig. Dabei sind Zufahrten und Zuwegungen zu Garagen und Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken oder
o 175 WA4 |\ \% on ) Carports auch aul3erhalb der tberbaubaren Flache zulassig. Zur festgesetzten offentlichen offene Stabgitterzaune (diese in einer Héhe von max. 1,00 m) zulassig.
=) Y [ ) 174 53 G 3 53.56 memesmemesmer  Baugrenze Verkehrsflache miissen Garagen und Carports einen seitlichen Abstand von mindestens 80 cm
@ 54. i ’ 54, T T \ A/V Y 53.49 einhalten. Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
b/ g 5 ! i ’ = — ) Al A 53.96 seitlichen Nachbargrundstiick sind Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig.
3 /i p WA £ — 24547 | , ' \o % \\ Y % . 3.2 In den mit WA 1, WA 2, WA 4 und WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind
1001 . | ; p -~ - A ' @ 53.49 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Nebenanlagen grundsétzlich nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuléssig. Die Vorgértenbereiche sind mindestens zu 50 % unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.
: . 6 I . ‘ ) In dem mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nebenanlagen auch
o o 456 5 IR 25— i r Twatl] ' 53.44 433 StralBenverkehrsflache auBerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig:
5,00 458 1 ! \
& e I
8 — - 516 = ; \ StraBenbegrenzungslinie - Mullabstellplatze
. 16 - Uberdachte Fahrradabstellplatze ' A
2 54 5 3 ) ~
L6os o ” so2ff ™ - a2 - StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Terrassenflachen (nicht iberdacht) FUR DIE 1. ANDERUNG
' WWhist 4 ' 3371 5345
waz] \ g \ . o
1550 I 54.04 11 547 54 FuBweg / Radweg ) ) ) @ Aktualsisierung der geplanten Stral3enhéhen (in rot dargestellt)
‘W WAS (- 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
Larmschutzwand .70 54,37) Q) ini i ;
(2 \\ oo H 58,00 m i NHN S+To 424 10‘0 o » Betriehsweg (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) @ Anpassung der Stral3enbegrenzungslinie (nur Teilbereich I)
1090 = »
\ 55,1 \ . = _ vehrsan| 4.1 In den mit WA 1, WA 4 und WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der @ Erganzung der Umgrenzung von Flachen fur Garagen/Carports
() % L \ , \ 2! 5498 - 7 5351 Private Verkehrsanlage Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaushalfte) i
E 5 \ i DZ45 - e begrenzt. In dem mit WA 2 gekennzeichnetem Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der @ Uberarbeitung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.1
S0 B = Jom 567 55.27 A3 o} 53.56 \ Parkplatz Wohneinheiten auf maximal 1 Wohnung je Wohngebaude fiir Reihenhausereinheit bzw. maximal 2 i . .
e T N 2724 40\ \ ' Wohnungen je Wohngebaude fiir Doppelhaushalfte und Einfamilienhauser begrenzt. @ Uberarbeitung der Textlichen Festsetzung Nr. 3.1
087 200 ' ' 44 N st > — 86 X \ X ) [N T -4 "o In dem mit WA 3 und WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
X B 9 / glle : \ - \_ . Wohneinheiten auf maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. @ Erganzung von Firstrichtungen
75 . _ oo rab . .
\ - 4 = Weg e 1 \ WA “‘ KDsa 4z’ | 54,3 o999 cranen EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN - . .
— \ ¥ y I f, dosdl \ \ : 5 3 2\ (s \ /580 gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB ) ) @ Anderung der tUberbaubaren Flache
KDE4 61 ST \ 2L, 2 Q ) ] ! . 5 FLACHEN"ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
® RS 4 » S+T > RS 2 R | \ 3 . " J 5374 5354 53.41 _ _ UND STRAUCHERN
@oO/ A ol 74?:6 > o o \ —c - 7 - Z \‘ - o o - \ —wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
Q V4 . S - KD54.30 @ ] \ @ S\ 54.23 ‘e
2 e Kita(im B ) NS ; : : . : N .
%/‘ Ianrastru t%elnrlcht_ltjrég y N e au)5 SN Gt \‘ L B =1 Akv Sy A/v T C 51 Alle geman zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind gemald Pflanzliste - unter A N D E R U N G SVE R FA H R E N
‘P@ Pusammem_ﬁ?g km;] N - 4 ra /\/\\ 4 448 B4 54 ! \ - \ By & & —a WA \ Erhalt bestehender Gehdlze - mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im
S, r iy ‘< =1 g R g = : \ \ \ VB \ * N FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
A, N\ : B \ . . . .
O 445 ON ; W . \ \ 0 : 6| @ e gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. . _
% 7 \ > DR o425 = T\ e \ ‘\‘ \ ) . \ LB * 555.10 WA B Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen gem. Ee{j Rat de(;.Stath?aé am__ . hes ee gﬁm' 82 AI‘EbShl ddesl Bguhggset_zbuche_s fdleh....w\a/relfnfschte N
(6\ \ o s 3 1 Ve 4/‘\/9 \ L5 \ Y 54.76 Aes, 5_0-‘1-7 s A Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Pflanzliste zu ersetzen. naerung IE‘SG_S epauungsp a_nes eschlossen. Es an” e_t sich im ein vereinfachtes Verfahren nac
& N o NN 2 o \ | E Y \ \ . e § 13 BauGB. Dieser Beschluss istam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
461 54,73 O ) N V| \ \ . ¢ I ¢ \ - - - .
1698 1684 N \ OO . \ q@v‘\ WAS3 \ ! ‘ 57,66 = \ N \ B KOV, N Zweckbestimmung: Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: Sendenhorst, den __.__.___
. o v 3 \ SN L5415 \ \ Q/D N 72 N W R e -
54.79 V. ® ED \ \ S/ NRE M S —~ e S .
%) 34 o7 O@g 7 » \ Sl \\ 5,03 o B \ \ \\\ @_\%\ 3 \ \ ." q,*ib /‘, @ @ . @ D Elektrizitat Straucher / Baume II. Ordnung — vStr 3xv bzw. Hei (150 / 175): D|e Burgermelsterln Schnftfuhrer """""""
© 5 59 T \o ! | 1 - \ \ \ ‘ \ \ 0 \\ W = s sB3T71\ - _— 435
1785 ° N o 51 54,68 T R . e -l \ 5559 SO B NN o W - RRB Regenriickhaltebecken Straucher / Baume 1. Ordnung — vStr 3xv bzw. Hei (150 / 175):
¥ = / - - \ \ ; 1 St e \ i \ Y : g . , o ... X < Acer campestre Feldahorn )
Larmschutzwand 5448 4% W =~ ) \ SRR Y S - A\ o - \ d A/V . RN\ Carpinus betulus Hainbuche Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom __ . .
H. = 58,40 m 0. NHN ' P2 \ a0 e e N = \ Ae R N T - B Corylus avellana HaselnuB bis . . __ einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.
1798 . . . |2 ] \ \ S \ 2\ o \ TN R @ _____ —\ oy os GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Sendenhorst. den
1798 @ / -~ @ WA3 \ %‘_ : i 11,BA! . \ L Vol Y & gV NG RN 4 . N o T ' Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen ' S —
54,37 ¥ 5 546 6 ‘ “ | 5487 ! %\‘ Q/V ‘\‘ > g \E\, e . 3 <27$ R Offentliche Griinflache Ecr)?mri]cg:rlg srr:jzslymenum \?Vilmgzi%rl:):;?tu'baum ................................
Larmschutzwand o475 B — - \‘ \ | \ ‘ \ ) 3 - \ — - . : R Prunus avium Vogelkirsche Die Birgermeisterin
H. =58,40 m 0. NHN S o q 0 \ ! ; L \ ) \ v . . N 0 T3 0 AL Zweckbestimmung: Prunus spinosa Schlehe
A ST £ - \ |‘ o0 \‘ PR \\ \ \ e N N e ° \ 6\ @000 -\ \ Rubus fruticosus Himbeere
309 1,0 3.0 ) ° \ AT \ \ / X3 NS 4 Salix caprea Sal-Weide
. 8 54.76 e ! WA '1‘ w ‘\ o = w2\ __----" "] \ Y \\ '\\ J | WA® \ T % Parkanlage Sambucus nigra Schwarzer Holunder Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berlhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
o Y ‘ ' \ \ \ \ { AR ” Sorbus aucuparia Vogelbeere in der Zeitvom __ . . bis . . einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
308 2 g soA \ \ \ \ %0 S~ - W 54.29% . Rosa canina Hundsrose
54,52 54! 54, - — = \ \ ) 44\ e \ . 2 S AN L YA N R Lo % Spielplatz Sendenhorst, den .
\ S \” ‘ - \ \ 3\ o \\ &V \ '\ / 4 53.76 T 432 A\ % Baume I. Ordnung — HST, StU 16/18:
o 55.12. 2\ \ P RN S \\ \ A 53! g SN 27 /A N U ST Schutz- und Trenngriin Acer pseudoplatanus Bergahorn R -
53,39 | \ - 1 - \ W65 \ : \ NN 2. AN Fagus sylvatica Rotbuche Die Birgermeisterin
° \ | \ \ ! 10 553 WA?2 1 \ o AN N A VR o Fraxinus excelsior Eberesche
310 e I y \ | . 2‘ 15 = \ 1St \ ‘ z N P V. /35 2 S W ) Quercus robur Stieleiche
© : ! ! \ ! ! sig| @ \ -1 5527 ! 55,78 > Y AN e /< N N S RN A N .
& 368 N \ 50 ‘ \ s {19 > |‘. WA\z l\ B ‘._ M\ | ‘ - . v \o NP 4/ A S \ FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diese ....vereinfachte Anderung
d = s ‘ : : \‘ AN \ L\ //X\N- \ o U\ N [N S 6 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
N ' \ o ‘ =\ \\ 4—v v\ A R al Y & S o A N\ 1 N B Flache fur die Landwirtschaft NATUR UND LANDSCHAFT Sendenhorst,den __ . .__
S - \Ol gav“ ‘ \\ 5 b8 ' \ @ A (gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
: (o) 8\ o ‘ \\ - . DY A U A AR N N e N | N R RIE sreesensaees e PSS MR IIIE
320 %ﬁ ¢ o8 \ [T X ‘ . V5554 ) \ -------- FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 6.1  Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Die Burgermeisterin Schriftfthrer
, Keﬂﬁ\\\ee % % 4 .. . X \ se e ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Flachen sind als Extensivgrinland mit gliedernden Gehdlzstrukturen zu entwickeln.
B\ Z > >y e T e ;
367 A \S 312 ss.a7x N (3 ” N = AP o -+ - Lt L LT Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches i§t der Beschluss diese vereinfachte Anderung des
391 \ S ‘ fccrrr 1l Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Bebauungsplanes am __ .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\\ ______ (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) gﬂétnilgﬁﬁgrszggstmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
\ ‘ Teil 2 ‘ SEanE = FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 71 Aktive LarmschutzmaRnahme: o
373 [ . . . .. . . B . N
322 o 313 N O O O OO O] Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und En_tlahng dcTDr_Bath:jelslt_a ;;St ellr_lﬁrll_arm_sc(;mtzgmrlloclhtung (hWaII/V\Gand/I;N?)II Wandkcljmblngtl?\?) zu__b Die Biirgermeisterin
e 5 I _____ B I moccod] sonstigen Bepflanzungen errichten. Die erforderlichen Hohen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in Meter Giber
AP Eai 28 \ 427 - H{® NHN festgesetzt. Die Hohen der Larmschutzwélle sind jeweils an den Endpunkten der Walle in
395 | o — s Il L -l @\ e . o . o L Meter Uber NHN festgesetzt. Die Hohe des Walls zwischen den Endpunkten ist durch Interpolieren
314 ! \ \ ...... ’.I - m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen ZU ermitteln.
396 ) 4—P ol Re—_ & . N N Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung Stadt
N A2 2 o A~ QU = » i
'1 | \ L '.I 7.2 Die Schallschutzeinrichtung (Wall/Wand/Wall-Wandkombination) muss den Anforderungen der A Sendenhorst
315 | ! ssa¢/ /=) e T ] |l 428 ZTV-LSW 0620 entsprechen. Bezugnehmend auf die 6rtlichen Gegebenheiten ist zur Verhinderung t a t e n e n O r S t Stadt, Land
l \ @ kpsss7 /%03 Ny e SONSTIGE PLANZEICHEN eines Pegelanstieges an der Bestandsbebauung der Sendenhorster Strale, aber auch um : und alles Gute.
\ ! ~\ . : Mehrfachreflexionen innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, die Schallschutzeinrichtung ist u
@ °s , = o4o Lo mhE :::: Gfl?r_llzf des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB beidseitig hochabsorbierend mindestens aber nach ZTV-LSW 2006 der Absorptionsgruppe A3 mit . .
_ . : S . iy - Tei einer Absorption DLa von 8 — 11 dB auszufiihren. 1. vereinfachte Anderu ng des
o o o [ 1 " . .
° 5 Lrmschutzwand ° 0N ° coss.ol 955 L1 T —— GEI%?IZS des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 7.3 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Schienen-/StraRenverkehr werden bei einer baulichen
I armschutzwan 55.40 220 — - . . N o . . .
& A . Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt n n
H. =59,00 m . NHN . X ? ; o .
ne 412 . = PN PN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche Bebau u ngSplan eS N r 11 AI berSIOh KOh kam p
L] 1 zur Bestimmung des erforderlichen R'w,res des Aul3enbauteils sind zu kennzeichnen.
= |4 P T T T I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- ~ - . . - . .
363 . Larm Ib h MaRgeblicher Erforderliches Schalldammmalf}
| pegelbereic alsge _
N - anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB AuRenlarmpegel orf. R'W res Tellbe re|Ch I
362 L[ GalCa Garagen Aufenthaltsraume in Blroraume und g B ]
SN Wohnungen Ahnliches ) & :‘I‘l 7 e
365 q Angefertigt, den 28.10.15 St Stellplatze [ bis 55 dB(A) 30 = / | '
° geandert, den 28.04.17 Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
amP DIPL.-ING. H. Kalverkamp s Lérmsc_hutzwand bzw. LarmschutzwalI-_/—wandkombination 1l 61 b!s 65 dB(A) 35 30
Be@ Offentl. best. Verm.-In (Asorptionsgruppe A3 mit einer Arsorption DLa von 8 - 11 dB nach ZTW-LSW 2006) v 66 bis 70 dB(A) 40 35
_ ' --Ing. V 71 bis 75 dB (A) 45 40
Rinkhoven 6 Y ¥ v v { Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
o 48324 Sendenhorst P 4 4o a 4l liche Umwelteinwirkungen / Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall--wandkombination
- — - . - H ﬂ ) ‘ Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalfies R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Hohenbe;ug. Hohenbolzen Nr.59 mit der Wiedendup X Larmpegelbereich 1 Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind — sofern die
Hohe 56.542 (DHHN 92) G ki . Alb loh Larmpegelbereich 1T o . .. o .
, Flemar ung: 014ers o} Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet und héhere AuRengerdauschpegel als 45 dB (A) vorliegen — zu
ur: " P Laftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das
Kataster Stand: April 2017 <45dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - A 1ad | _ .
p X—v—v—v-> 2B (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 7 Schal_ldamm Malf3 von Luft.gngselnrlchtur]gen/RoIIIadelnkas_ten_ ist bei der Berechnﬂung des
resultierenden BauschallddmmmalRes R’'w,res zu berticksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen
. . N . . werden.
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
A U FSTE L L U N GSVER FA H R E N vom__.__.___Dbis__.__.___einschliefflich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. R ECHTSG R U N D LAG E N H I NWE I S E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN B B Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: __ . . D!e ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am_.__.___ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) CHRIC c v gem. 5 9(6) BauG Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird. dass durch di’e Errichtung vorgelagerter Baukorper
Sendenhorst, den ' des Baugesetzbuches durchgefiihrt. . : . . . 1. DENKMALSCHUTZ T - Grenze des Uberschwemmungsgebietes oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
’ - Sendenhorst, den . . Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
- Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
. . entdeckt werden. Der LWL —Arch&ologie fiir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
................................ Planzlelchenverordnupg 1990|(PIanZY 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 BaumaBnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschiossen, diesen Birgermeister (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sendenhorst und dem Landschaftsverband - - = Flurgrenze Flur14  Flurnummer
— = ——— e L : Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege , Muinster
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der unverziglich zrr)]zuzeigen (8§ 15 und 16 DSCH% NRW) prieg . .
serderhostcen Die von den Anderungen und Erganzungen betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421). . Flurstticksgrenze Flurstticksnummer G ESTA LTERISCH E FESTSETZU NG EN
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 15.05.2019 bis zum 29.05.2019 einschlieflich . . . 2. ARTENSCHUTZ 54.36 Bestandshéhe Gebaude mit Hausnummer .
................................................................ gemaR § 4a (3) BauGB beteiligt. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von 1. DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN IN DEN TEILFLACHEN DES WA:
Biirgermeister Schriftfiihrer Sendenhorst, den . 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. Verbotstatbestanden Gehélzfallungen / -rodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also nur 515  geplante StraRenhohe anzupflanzende Einzelbaume In dem mit WA 1 und WA 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher als Sattel- oder
, . . zwischen dem 01.10. — 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Dariber hinaus ist eine in Meter Uber NHN (vertragliche Regelung) Walmdacher auszufiihren.
_ o _ . o _ _ Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der feldra ker- hflach i i _ ines i h In dem mit WA 5 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Décher als Flach- oder
D " o ; - Baufeldraumung der Acker- / Brachflachen nur im Zeitraum vom 16.07. — 15.03. eines jeden Jahres
dées fél;raz%ggtezéJunCtﬁgrécg:;Rge?Srr]doefrf]entl|chke|t Uber die Bauleitplanung hatam __ . . gem.§3Abs.12 | Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung. maglich. Satteldacher auszufiihren.
Sondentiorat. don g ' Birgermeister _ Eine Ausnahme von diesen Vorgaben ist méglich, wenn ein gutachterlicher Nachweis erbracht [I]]]] Bahnanlage In dem mit WA 6 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher als Sattel-, Walm- oder
T Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), werden kann, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch innerhalb der Brutzeit sicher Zeltdacher auszufuhren.
in der zuletzt geanderten Fassung. ausgeschlossen werden kénnen. e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze _ _ _ o _ _
................................ Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als ) Um artenschutzrechtliche Verbote bei AbbruchmaRnahmen gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, Die zulassigen Dachneigungen der Hauptbaukdrper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den \
Biirgermeister Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 ist auf der Ebene des Abrissantrages - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - _ Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei Nebendachern (= Dacher von untergeordneten Bauteilen, 3 P » NN
Sendenhorst, den . (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. rechtzeitig vor Abriss eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. geplanter | Bauabschnitt Alnbz;utenhund l\llebengebauden) sind auch andere Dachformen und Dachneigungen sowie Planibersicht 1 - 10.00
i F & r assig. S
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 3 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND geplanter 1l Bauabschnit achdacher zulassig
o DS .. einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden. | (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. ' LANDSCHAFT ’ 2 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE, DACHGESTALTUNG: Stand 26.06.2019 i4;/%8r.e2ir?f2a?:hte Anderung gem. § 13 BauGB z
' _ Birgermeister Schriftfiihrer _ _ _ _ Die Ausgestaltung der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz . Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Geschossebene ) N . ' £
Gesetz Uber die IUmweltvertr(i’;‘\gIlchlkeltsprufgng (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen FESTSETZUNGEN gem. 3 89 Bau® NRWI.V.m. § 9 (4) BauGB zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. Bearb. CLIKWMI (in Rot eingetragen) e
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. ’ i —_
Birgermeister Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ( : ’ ? Bepflanzungen erfolgt auf Grundiage des Arten- und naturschutzfachlichen Manahmenkonzeptes +— Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Alle tiber der Trauf dneten Bauteile wie Dachgauben, Z hgiebel und Dacheinschnitt Plangrofte | 129 x76
. § . g S IS bebx: gsp - zu vorliegendem Bebauungsplan (WoltersPartner, 2019). e tber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte 0 10 20 30 40 60 m
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. 20 - 45 Dachneigung (Loggien) durfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht MaRstab 1:1.000 m
Sendenhorst, den __ . . - s . . : .. . / . 1.
Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen I — ube(rjschrelten. Diese wm:] gem\e/ssenoals gror_Ste ITarE; derdGaube _mdder Dac;]réaut, I_Elnztre]lalnlagen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen. werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten Planbearbeitung:
Sendenhorst, den . ] (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). WP/WoItersPartner
T T Tl e e Stadtplaner GmbH
Blrgermeister Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst galrl;perg;rsafle 91308- ()Df4§65394%%eslfgg
................................................................ liegen. eton w_ ¢ rax .
BUrgermeister Schriftfihrer g stadtplaner@wolterspartner. de




