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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNvVO

Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB
0,4 Grundflachenzahl

FHmax = Maximale Firsthéhe bezogen auf fertige ErschlieBungsstraBe

siehe textliche Festsetzung Nr.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

/D,

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

A Nur Einzelh&user zulassig
o Offene Bauweise
=———ss—am- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

K F+R b

- FuBweg / Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung / Riickhaltung von Niederschlagswasser

© Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

_ Offentliche Griinflache

Private Grunflache
£ Parkanlage
vl Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

r |  Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

o AR
e T T

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

@ - @ siehe textliche Festsetzung Nr. 6

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

m Larmschutzwall - Korb - Kombination, Hohe = 3,00 m bezogen auf Oberkante BergstraBe

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

TDOOUOUOUU00]  Flichen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
000000001 sonstigen Bepflanzungen
@ Zu erhaltende Einzelbdume
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen
m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
oo Abgrenzung der Teilbereiche | und I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Gehrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Sendenhorst

Mit Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Sendenhorst

@@@Ht

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Sendenhorst

Larmvorbelasteter Bereich / Larmpegelbereich Il, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<=1 Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

38-42° Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

5 Vorhandene Flurstiicksgrenze
8 Vorhandene Flurstiicksnummer
Flur 26 Vorhandene Flurnummer

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung
Sl 4L Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

_ Wasserflache gem. § 31 WHG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die Firsthdhe der Gebaude darf die Héhe von 9,50 m nicht iberschreiten. Bezugshédhe ist die Hohenla-
ge der fertigen ErschlieBungsstraBe, gemessen in der StraBenachse im geometrischen Mittelpunkt der
an die StraBenverkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze.

Bei Eckgrundstiicken (auch Eckgrundstiicke am Ende von StichstraBen) gilt die Hohe der Verkehrsfla-
che als Bezugshdhe, zu der die Geb&ude traufstandig stehen.

3. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstlcksflache
oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zulassig. Eine Uberschreitung der gartenseitigen =
riickwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage / dem Carport ist bis zu einer Tiefe
von 3.0 m zuléssig.

Stellplatze sind dar(iberhinaus auch entlang der Nachbargrenze zwischen der tberbaubaren Flache und
der StraBenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) zuléssig.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN UND
MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(gem. § 9 (1) Nr.6i. V.m § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Je Wohngebéude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In die-
sem Fall muB die GrundstiicksgroBe jedoch mind. 400 gm betragen.

5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Entlang der "Uferstreifen” der bestehenden Gewasser i.S.d. WHG sind beidseitig in einem Abstand von
5,0 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungs-
pflichtige Anlagen unzuléssig.

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die mit M1 — M3 bezeichneten Flachen werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

M1  Auf der Granflache ist pro 100 gm Grundstiicksflache 1 Obstbaum einer regionaltypischen Sorte
zu pflanzen und der Unterwuchs durch eine extensive Wieseneinsaat herzustellen.

M2 Die Flachen sind als extensive Griinflichen zu entwickeln. Es wird empfohlen, die Flachen zwei-
mal jahrlich nicht vor dem 15. Juni und nach dem 1. September unter Abfuhr des Mahdgutes zu
mahen.

M3 Die Flache ist als extensives Griinland zu entwickeln. Es wird empfohlen, das Griinland als Wie-
se zweimal jahrlich unter Abfuhr des Mahdgutes zu méahen. Bei alternativer Nutzung als Wei-
deflache sollte die Anzahl der Weidetiere auf 2 GroBvieheinheiten / ha beschrénkt werden.

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der BergstraBe L 585 werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen im 1. Obergeschoss 6stlich der festgesetz-
ten Larmschutzwall-Korb-Kombination der geplanten Bebauung, die nicht nur zum vorlbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen
gestellt. Innerhalb der mit WA * gekenzeichneten Flachen sind diese Anforderungen auch im Bereich
des Erdgeschoss einzuhalten.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentber AuBenlarm wer-
den in der DIN 4109 Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen der vorhandene oder zu erwartende
,maBgebliche AuBenlarmpegel* zuzuordnen ist. Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Woh-
nungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) im 1. Obergeschoss ist die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrte Anforderung an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich | ,MaBgeblicher AuBen- erforderliches R' w.res des
larmpegel” AuBenbauteils
in dB(A) in dB
[ 56 bis 60 30

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaBes R' |, o5 hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei

der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren SchalldammaB bei der Berechnung
des resultierenden SchalldammaBes R', o4 Zu berlcksichtigen.

8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

a) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger bodensténdiger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grund-
stiickszufahrten etc.) abzustimmen.

b) Pro angefangener 300 gm Grundstiicksflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellungsanzeige ein
bodenstandiger Laubbaum I. bzw II. Ordnung oder Obstbaum (Hochstamm, 3 x verschult, Stammum-
fang mindestens 12 cm) zu pflanzen.

c) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
Geholzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig. Die Firstrichtung ist der lange-
ren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen. Abweichungen sind aus stadtebaulichen Griinden
in Ecksituationen vertretbar.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rotes und braunes Sicht- / Verblendmauerwerk (un-
glasiert), Holzh&user (dunkel oder in Naturton lasiert oder weiB gestrichen) oder als heller Putzbau bzw.
weiBes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. weiB geschlammt) auszufihren.

Fiir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % der jeweiligen Wandfléche, Bristungsfelder, Balkone,
Stiirze, Gesimse etc.) dirfen auch andere Materialien verwendet werden.

Bei Doppelhéusern ist je Hauptbaukorper das gleiche Material zu verwenden.

DACHFORM / DACHEINDECKUNG

a) Décher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38-42° +/- 3" auszubilden. Dacher von Doppel-
haushélften sind mit derselben Dachneigung auszubilden.

b) Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 50% der Trauflange zu-
lassig. Sie missen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt sein. Gleiches gilt fir ganz oder teilweise vor
oder auf einer AuBenwand des Hauses errichtete Zwergh&user / -giebel.

c) Alle Dacher sind mit roten bis braunen Dachpfannen/ -ziegeln (unglasiert) einzudecken. Bei Doppelhau-
sern ist je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. FUr untergeordnete
Bauteile sind Blechabdeckungen und Schieferabdeckung zuléssig.

Dariiberhinaus sind dkologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher
und Glasdacher zur Solarenergienutzung) zulassig. In diesem Falle sind auch abweichende Dachnei-
gungen zulassig.

GARAGEN/ STELLPLATZE

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an offentli-
che Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstuicks-
grenze einzugrianen.

VORGARTEN / EINFRIEDUNGEN

Zwischen der (iberbaubaren Grundstiicksflache und der offentlichen Verkehrsflache sind Abgrenzungen
zur dffentlichen Verkehrsfiache in Form lebender Hecken auszufiihren. Mauern oder Mauerpfeiler — aus-
genommen Trockenmauem bis zu 1,0 m Héhe - sind in vorgenannten Bereichen nicht zulassig. Zaune
sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m zuléssig.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sendenhorst und dem Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mnster unver-
zliglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

LARMSCHUTZ

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die L 585 BergstraBe ist den Bau-
herren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Geb&ude (larmempfindli-
che Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

BERGBAU

Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne daB der Abbau umgegangen ist, um-
geht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss:

Der Beschluss des Rates der Stadt Sendenhorst vom 28.06.2001 Uber die Auf-

stellung des Bebauungsplanes ,Albersloh — Zegen Esch / Langen Esch* wurde gem. § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) am 20.07.2001ortstblich bekannt gemacht.

Sendenhorst, den ©3 O4. 2002 Der Biirgermeister

In Yertretung

Erster Beigeordneter

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 20.07.2001, Nr. 28, Seiten 806 - 807

Friihzeitige Biirgerbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB an dieser Planung hat am 27.08.2001
stattgefunden.

Die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung wurde am 20.07.2001 ortstiblich bekannt gemacht.
Sendenhorst, den 09 ¢y .3002 Der Blrgermeister

In \ertretung
~
ame

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 20.07.2001, Nr.28, Seiten 806 - 807

Auslegung des Planentwurfes:

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Ausschusses fur
Stadtentwicklung der Stadt Sendenhorst vom 20.11.2001 fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
11.12.2001 bis einschl. 23.01.2002 &ffentlich ausgelegen.

Sendenhorst, den G304 002 Der Blrgermeister

In retung
Blomker

Erster Beigeordneter

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 30.11.2001, Nr.47, Seiten 1404 - 1405

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Sendenhorst hat in seiner Sitzung am 28.02.2002 beschlossen:
a) Uber die fristgerecht vorgetragenen Anregungen,

b) den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB,

c) die Begrindung zum Bebauungsplan

Sendenhorst, den 05 OU. 2009

Der Blrgermeister
In Vertretung

»
Blsmker
Erster Beigeordneter

Inkrafttreten des Teilbereiches I:

Der Satzungsbeschluss bezogen auf den Teilbereich | mit Hinweis auf Ort und Zeit der Bereithaltung des
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung zu jedermanns Einsicht wurde am ©5 0W.20°% bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Teilbereich | des Bebauungsplanes Rechtskraft erlangt.
Sendenhorst, den ©O9.04. 2003 Der Burgermeister
In Yertretung

>

Erster Beigeordneter

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 05 O4 .2002, Nr. /16 , Seiten 395 - 33}

Inkrafttreten des Teilbereiches Il:

Der Satzungsbeschluss bezogen auf den Teilbereich Il mit Hinweis auf Ort und Zeit der Bereithaltung des
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung zu jedermanns Einsicht wurde am A9 AA.04  bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Teilbereich Il des Bebauungsplane
Sendenhorst, den A4.43 20CH

Erster Beigeordneter

Hinweis: Amtsblatt des Kreises Warendorf vom 49 A1 200, Nr. 4& , Seiten 462~36(

STADT SENDENHORST

BEBAUUNGSPLAN

"ALBERSLOH — ZEGEN ESCH / LANGEN ESCH"

prikamp

. {f Kalberkamp
JLegen Esch

Teilbereich |

laibrink

Datenhuaifnn =

PLANU BERS'CHT unmafstéblich

DATUM | Nov. '01
G
a
L
©

PL® 60 x 128

BEARB. | VI. 0 10 20 30 40 60 m

M. 1:1.000

BURGERMEISTER

NBEARBEITUNG WOLTERS PARTNE

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLAN

DARUPER STRASSE 15 * 48653 COESFE
TELEFON (02541) 9408-0 - FAX 6088




