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Seit dem Jahr 2023 wird fur den Ortsteil Al-
bersloh der Stadt Sendenhorst das Projekt
.ZukunftDorfAlbersloh” im Rahmen des Bun-
desprogramms Zukunftsfahige Innenstadte
und Zentren (Z1Z) erarbeitet.

Anlass des Projekts ist die Erkenntnis, dass
sich Albersloh — wie viele andere Stadte und
Gemeinden — in einem stetigen Wandel be-
findet. Veranderungen in den Bereichen Stad-
tebau, Wohnen und Mobilitat, aber auch die
Folgen des demografischen Wandels sowie
der Strukturwandel in Wirtschaft und Einzel-
handel pragen zunehmend das Ortsbild und
die Lebensbedingungen vor Ort. Vor diesem
Hintergrund hat die Stadt Sendenhorst ge-
meinsam mit dem Buiro steg.NRW einen um-
fassenden Beteiligungsprozess angestoBen.

In zahlreichen Formaten der Burgerbeteili-
gung wurden Leitbilder und Konzepte entwi-
ckelt, die aufzeigen, wie sich Albersloh in den
kommenden Jahren weiterentwickeln soll.
Ziel dieser Konzepte ist es, Handlungsstrate-
gien und MaBnahmen zu formulieren, die so-
wohl die Funktionalitat des Ortes sichern als
auch den dorflichen Charakter und den so-
zialen Zusammenhalt starken und bewahren.
Im Ergebnis dieses Prozesses entstanden 13
Einzelprojekte. Diese reichen von organisato-
rischen und partizipativen Projekten — etwa
der Griindung eines Dorfbeirates — bis hin zu
konkreten stadtebaulichen MaBnahmen, die
in den kommenden Jahren umgesetzt wer-
den sollen. Dazu zahlen unter anderem die
Erarbeitung des vorliegenden stadtebauli-
chen Ziel- und Entwicklungsplans sowie die
konzeptionelle Planung der Uferbereiche der

Werse, die durch das Blro N erarbeitet wird.

Der Ziel- und Entwicklungsplan dient als stra-
tegisches Instrument, um langfristige stad-
tebauliche Perspektiven und Entwicklungs-
moglichkeiten fur Albersloh aufzuzeigen.
Einerseits soll er helfen, das Ortsbild und pra-
gende Gestaltungsmerkmale zu bewahren,
andererseits werden Entwicklungsspielrdume
aufgezeigt, die zur nachhaltigen Starkung
des Ortsteils beitragen konnen.

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse wur-
den verschiedene MaBnahmen zur Aufwer-
tung und Starkung Alberslohs erarbeitet, den
Themenbereichen bauliche Entwicklungen,
ErschlieBung, Ortsbild und Natur zuzuord-
nen sind. Hierzu gehdéren insbesondere die
Verbesserung und Schaffung von Wegebe-
ziehungen. Erganzend dazu umfasst der Ziel-
und Entwicklungsplan aktuelle Bauvorhaben
und Gestaltungsoptionen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat mittels Stadtmobiliar und
Beleuchtung. Ziel ist es, dass alle offentlichen
und privaten MaBnahmen ein harmonisches
Gesamtbild ergeben und raumliche Bezlige
frihzeitig mitgedacht werden.

Die in den letzten zwei Jahren erarbeiteten
MaBnahmen werden im vorliegenden Ziel-
und Entwicklungsplan sowohl inhaltlich als
auch grafisch zusammengefihrt. Sie bilden
die Grundlage fir eine nachhaltige, identi-
tatsstiftende Ortsentwicklung sowie fur den
Bebauungsplan ,Dorfkern Albersloh” der
derzeit erarbeitet wird. Dieser schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung der einzelnen MaBnahmen.
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Der Ziel- und Entwicklungsplan umfasst einen
rund 8,55 Hektar groBen Geltungsbereich, der
im Wesentlichen den historischen Ortskern
von Albersloh sowie angrenzende Bereiche im
Norden und Siden umfasst.

Begrenzt wird der Geltungsbereich durch

* eine rlckwartige Zuwegung der Grund-
stlcke an der ,Bergstral3e” (Flursttck 538,
Flur 30, Gemarkung Albersloh) und die
Werse im Westen,

e den Friedhof, den ,Friedhofsweg” und
die ,Wolbecker Stra3e” im Norden,

e die Bebauung entlang der ,Bahnhof-
straBe” bzw. der ,Ludgerusstral3e” sowie
die ,LudgerusstraBe” im Osten sowie

e die Bebauung entlang der , Ludgerusstra-
Re” sowie die Flurstlicke 735, 1177, 893
und 1540 (Flur 30, Gemarkung Albersloh)
im Stden.

Das Zentrum des Ortsteils Albersloh wird
durch die ,Bahnhofstral3e”, den ,Kirchplatz”
sowie einen Teil der ,Sendenhorster Straf3e”
gebildet. Hier konzentrieren sich die zentralen
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
die malgeblich zur Nahversorgung und Bele-
bung des Ortskerns beitragen.

Entlang dieser StraBen pragt eine ein- bis
zweigeschossige StraBenrandbebauung mit
Wohn- und Geschaftshdusern das Stral3en-
bild. Diese kleinteilige, ortstypische Struktur
verleiht dem Ortskern seinen charakteristi-
schen Mafstab. In den rickwartigen Grund-

stlcksbereichen schlieBen Uberwiegend Gar-
ten, Stellplatze und Nebenanlagen an.

Im Osten des Geltungsbereiches, entlang der
StralBe , Teckelschlaut”, befinden sich kirchli-
che und soziale Einrichtungen, wie spielsweise
die Kita St. Ludgerus, die eine wichtige Rolle
im Gemeindeleben spielen. Unmittelbar an-
grenzend liegt die ,Wiemhove”, eine zentral
gelegene Grinanlage, die den Kirchplatz mit
der StralBe , Teckelschlaut” verbindet und als
offentlicher Freiraum und Ort der Begegnung
dient.

Der Sudosten des Plangebiets wird Uber-
wiegend durch Wohnnutzungen gepragt,
wahrend im Stden, an der ,BergstraBe”, der
Standort der Feuerwehr mit einem vorgela-
gerten offentlichen Parkplatz liegt.

Entlang der westlichen Gebietsgrenze verlauft
der Fluss ,Werse” mitsamt den begleitenden
Grln- und Uferrandbereichen. Die Werse stellt
nicht nur ein wichtiges dkologisches Element
dar, sondern bietet zugleich hohe Aufenthalts-
qualitaten und Potenziale fir die Freiraument-
wicklung im Rahmen zukunftiger Planungen.
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Abb. 06 | PreuBische Kartenaufnahme 1836 - 1850

Abb. 07 | Fliegeraufnahme 1958



Als eine der frihesten schriftlichen Belege
fir Menschen in der Gegend des spéateren
Kirchspiels Albersloh gilt eine Urkunde aus
dem Jahr 880. In dieser wird ein ,Erulf in Ar-
nahurst” (heutige Bauernschaft Ahrenhorst)
erwahnt, der Abgaben an das Kloster Werden
zu leisten hatte. Der Ortsname ,Albersloh”
erscheint erstmals 1171 in einer bischoflichen
Urkunde, in der ein ,, Woldericus de Albrectes-
lo” als Zeuge auftritt. Der Name wird haufig
als ,Wald des Albrecht/Albrechtsloh” gedeu-
tet, womit auf einen Grundbesitzer Albrecht
verwiesen wirde. Es ist davon auszugehen,
dass bereits vorher erste Besiedelungen auf
einer Aufschittung oberhalb der Werse statt-
gefunden haben. Um 1150 wurde in diesem
Bereich die erste steinerne Kirche errichtet.
Noch heute befindet sich die Kirche St. Lud-
gerus an dem gleichen Standort.

Die Entwicklung Alberslohs ist auf eine enge
Verflechtung mit der Stadt Munster zurlck-
zuflihren. Viele der in Albersloh vorhandenen
Bauernhofe befanden sich im Eigentum der
muUnsteraner Bischofe, des Domkapitels und
der Kloster sowie Adelsfamilien. Diese bauten
die Hofe mit der Zeit zu Adelssitzen aus. Ins-
gesamt befanden sich sieben solcher Sitze in
Albersloh, von denen jedoch heute nur noch
Uberreste vorhanden sind. Das Wachstum
des Ortes zeigte sich auch in den Einwohner-
zahlen. So wohnten um 1498 ca. 434 steuer-
pflichte Personen in Albersloh. Das 16. bis 18.
Jahrhundert war fir Albersloh eine Zeit gro3er
Herausforderungen. Im Zeitraum 1580-1609
wurde die Region mehrfach von Spaniern und
Niederlandern heimgesucht. Der Dreil3igjéhri-

ge Krieg brachte weitreichende Zerstoérungen,
Plinderungen und Bevolkerungsverluste mit
sich, von denen sich das Dorf nur langsam er-
holen konnte. Im Siebenjahrigen Krieg lagerte
zeitweise franzosisches Militar in der Nahe von
Albersloh. Im 18. Jahrhundert blieb die Land-
wirtschaft pragend fir Albersloh und die Ein-
wohnerzahl erholte sich. So zahle der Ort 1720
bereits 1200 Einwohner. Mit der Neuordnung
der Verwaltungsstrukturen wurde Albersloh ab
1804 (im Rahmen der napoleonischen Herr-
schaft und danach unter preufBischer Verwal-
tung) neuen Gerichts- und Verwaltungsbezir-
ken zugeordnet.

1903 erfolgte der Anschluss Alberslohs an
das Eisenbahnnetz, was die Mobilitdt und
wirtschaftliche Verbindungen verbesserte. In
der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts setz-
te - wie in vielen landlichen Bereichen - eine
Zunahme des Verkehrs, des Pendelns und
Wohnbedarfs in der Nahe groBerer Stadte
(insbesondere Munster) ein. Dies fuhrte zu
verstarkter Siedlungsverdichtung und dem
Wachstum von Baugebieten am Ortsrand.

Mit der nordrhein-westfalischen Kommunal-
reform wurden am 1. Januar 1975 die Ge-
meinde Albersloh, die bisher dem im Zuge
der kommunalen Gebietsreform aufgeldsten
Amt Wolbeck angehort hatte, Ortsteil der
Stadt Sendenhorst. Im gleichen Jahr wurde
der Personenverkehr der Eisenbahn einge-
stellt. In den letzten Jahren nahm die Nach-
frage nach Wohnraum in Albersloh nicht ab.
So wurden insbesondere im Stden und Sud-
osten neue Wohngebiete erschlossen.
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Fir die Erarbeitung des Ziel- und Entwick-
lungsplan Albersloh erfolgte zunachst eine
Grundlagenermittlung, in der u.a. die Uberge-
ordneten Planungen betrachtet wurden. Aus-
gewahlte Planungen werden in den Abbildun-
gen 08 - 12 dargestellt.

Der Regionalplan Munsterland legt den Plan-
bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) fest. Bedeutsam ist die Darstellung der
LandesstraBBe 586 die heute von Nordwesten
kommend Albersloh in Richtung Sidosten
quert. Vorgesehen ist, dass diese frequentierte
StraBe kiinftig als Ortsumgehungim Osten des
Ortsteils verlauft. Damit wird eine langfristige
Reduzierung des Verkehrsaufkommens und
damit eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat
im Ortskern angestrebt, die im Ziel- und Ent-
wicklungsplan verankert wird. Aus dem Regio-
nalplan abgeleitet, gilt der wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Sendenhorst. Dieser
stellt die Flachen im Dorfkern von Albersloh
Uberwiegend als , Gemischte Bauflachen” dar.
Darliber hinaus werden die Flachen im Be-
reich der Kirche, der Kita und der Feuerwehr
entsprechend ihrer Nutzung als ,Flachen fur
den Gemeinbedarf”dargestellt. Fir Albersloh
gelten bereits mehrere rechtskraftige Bebau-
ungspléne, die allesamt aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wurden. Auffallend
ist, dass derzeit fir den Ortskern selbst und
die angrenzenden Flachen kein Bebauungs-
plan besteht. Die Zulédssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach § 34 BauGB. Dieser Bereich
deckt sich zum GroBteil mit dem Geltungs-
bereich des Ziel- und Entwicklungsplanes.
So kénnen die im Ziel- und Entwicklungsplan

vorgesehenen Mal3nahmen — soweit rechtlich
moglich — in den Bebauungsplan ,Dorfkern
Albersloh” Gberfihrt werden. Dabei gilt es die
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen zu
bertcksichtigen. Neben dem genannten Re-
gional- und Flachennutzungsplan sind zudem
die naturfachlichen Vorgaben zu beachten.
Teile des nordlichen Planbereiches sind als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der
Werse gekennzeichnet. Zudem werden die
Uferbereiche der Werse nahezu vollstéandig als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Hier
setzt insbesondere die MaBBnahme ,konzepti-
onelle Planung der Uferbereiche der Werse”
des ZukunftDorfAlbersloh an, welche durch
das Buro N erarbeitet wird und z.T. integraler
Bestandteil des Ziel- und Entwicklungsplanes
ist. Erganzend zu den genannten Planungen,
hat die Stadt Sendenhorst in den letzten Jah-
ren einige Konzepte zur Steuerung der Stadt-
entwicklung in den Ortsteilen Sendenhorst
und Albersloh auf den Weg gebracht. Dazu
zahlt u.a. das Einzelhandelskonzept, wel-
ches groBBe Teile des historischen Ortskern
als Zentralen Versorgungsbereich kennzeich-
net und sich fur eine Starkung des Einzelhan-
delsstandort im Ortskern ausspricht. Auch
diesem Aspekt wird in der vorliegenden Pla-
nung Rechnung getragen.
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Abb. 121 Einzelhandelskoniept Sendenhorst
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Stadtebauliche Analyse

¢ Nutzungen

Der Ortskern von Albersloh weist eine hetero-
gene Nutzungsstruktur auf, die insbesondere
entlang der ,BahnhofstraBe” und rund um
den ,Kirchplatz” deutlich erkennbar ist. Hier
konzentrieren sich verschiedene Handels- und
Dienstleistungsnutzungen, die wesentlich zur
Funktion des Ortskerns als zentraler Versor-
gungsbereich beitragen. Diese Nutzungen be-
finden sich Uberwiegend in der Erdgeschoss-
zone der Gebaude und pragen damit das
Straf3en- und Ortsbild, wahrend in den Ober-
geschossen vorwiegend Wohnnutzungen vor-
handen sind. Im Nordwesten des Plangebie-
tes befindet sich ein Vollsortimenter, der eine
zentrale Rolle fur die ortliche Nahversorgung
einnimmt. Gemal3 des Einzelhandelskonzep-
tes ist dieser Standort langfristig zu sichern
und zu starken, sodass dies ein wesentliches
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung Albers-
lohs darstellt. Rund um den ,Kirchplatz” sind
mehrere gastronomische Angebote angesie-
delt, die diesen Bereich als wichtigen sozialen
Treffpunkt stérken. Erganzend dazu befinden
sich im &stlichen Teil des Untersuchungsrau-
mes kirchliche und soziale Einrichtungen, wie
beispielsweise die Kindertagesstatte, die eine
wichtige Versorgungsfunktion fir die Bevolke-
rung Ubernehmen. Im Siden des Plangebie-
tes nimmt der Anteil an Wohnnutzungen zu
und setzt sich in die angrenzenden Siedlungs-
bereiche fort, wodurch ein flieBender Uber-
gang zwischen den gemischten Nutzungen im
Ortskern und den wohngepragten Randlagen
entsteht. Insgesamt zeigt sich, dass in Albers-
loh die wesentlichen Nutzungen und Dienst-

leistungen des taglichen Bedarfs in fuBlaufiger
Reichweite zueinander liegen. Die kompakte
Siedlungsstruktur beglnstigt kurze Wege und
eine funktionale Durchmischung. lhre gezielte
Weiterentwicklung — etwa durch die Verbes-
serung innerortlicher Wegebeziehungen und
die Starkung der Nahversorgung — kann einen
wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Entwick-

lung des Ortskerns leisten.
_ ——

Abb. 15IVo||sortimenter

e Geschossigkeit

Die Bebauungsstruktur im Ortskern von Al-
bersloh ist insgesamt kleinteilig gepragt.
Uberwiegend sind zweigeschossige Baukor-
per, die dem Ortskern einen dorflich geprag-
ten Malstab verleihen, vorhanden. Entlang
des ,Kirchplatzes” und der ,Sendenhorster
StraBBe” zeigt sich hingegen eine Uberwiegend
zweigeschossige StraBenrandbebauung, die
als Raumkanten den StraBenraum fasst und
die Bedeutung dieser zentralen Bereiche un-
terstreicht. Im Stden des Plangebietes befin-
den sich vereinzelt dreigeschossige Gebaude,
die sich vom umgebenden Bestand abheben,
jedoch den ortsbildpragenden Mal3stab nicht
wesentlichen storen. Sie verdeutlichen zu-
gleich, dass eine malBvolle Nachverdichtung
im Ortskern grundsatzlich moglich ist.






e ErschlieBung

Der Ortsgrundriss von Albersloh wird stark
durch die Landesstraf3en L 586 (MUnster — Sen-
denhorst — Beckum) und L 585 (Telgte — Wol-
beck — Albersloh — Drensteinfurt) gepragt, die
im Westen des Plangebietes an der Kreuzung
Munsterstra3e/Sendenhorster StraBBe aufein-
ander treffen. Die innerdrtlichen StraBen wei-
sen aufgrund ihrer historischen Entwicklung
Uberwiegend schmale Querschnitte auf, an
denen der urspringliche Ortsgrundriss noch
heute ablesbar ist. Derzeit bestehen FuBwege
und Wegeverbindungen im Bereich der Wiem-
hove, zwischen der StralRe ,Teckelschlaut”
und dem Kirchplatz, zwischen der Senden-
horster StraBe und dem sudlichen Parkplatz
sowie als FuBgéngerbriicken Uber die Werse.
Historisch verfligte Albersloh Uber deutlich
mehr innerortliche FuBwege, die verschiedene
Ortsteile miteinander verbanden. Im Rahmen
des Projekts ZukunftDorfAlbersloh wurde von
den Burgerinnen und Blrgern mehrfach der
Wunsch nach neuen bzw. wiederhergestellten
Wegeverbindungen abseits der Hauptver-
kehrsstraBen geduBert, um barrierefreie Ver-
bindungen zu schaffen und die Verkehrssicher-
heit im StraBenraum zu erhéhen. Der Ziel- und
Entwicklungsplan greift diese Themen auf und
priift entsprechende MaBnahmen. Uberértli-
che Radverbindungen wie der Wersewander-
weg und die 100-Schldsser-Route spielen eine
wichtige Rolle. Zur Starkung des Tourismus
soll der Ortskern besser an diese Radwege an-
gebunden werden. Zudem plant die Stadtre-
gion Munster Velorouten (Radvorrangrouten),
um Umlandgemeinden wie Albersloh starker

mit den Aul3enstadtteilen und dem Zentrum
Munsters zu verknipfen. Ein méglicher Verlauf
zwischen Sendenhorst, Albersloh und MUnster
wird derzeit gepruft.

e Ortsbild

Die Werse mit ihren Uferbereichen pragt das
Ortsbild von Albersloh wesentlich und Uber-
nimmt eine wichtige Funktion fur die ortliche
Naherholung. Teile des Ufers, wie etwa der
Wascherinnensteg, sind bereits heute &ffent-
lich zuganglich. Dieses Potenzial soll im Rah-
men der MaBBnahme , Konzeptionelle Planung
der Uferbereiche der Werse"” weiterentwickelt
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu stei-
gern und die Werse starker in das Ortsgeflge
einzubinden. Weitere ortsbildpragende und
denkmalgeschitzte Elemente befinden sich
im Umfeld der Kirche. Hier ist die Dichte an
historischen Bauwerken besonders hoch, und
der urspriingliche Ortsgrundriss deutlich er-
kennbar, was diesem Bereich eine identitats-
stiftende Bedeutung verleiht. Auch im Siden
des Plangebietes finden sich einzelne denk-
malgeschitzte Gebaude, wie die ehemalige
Brennerei, die kinftig instand gesetzt und
wieder in das stadtebauliche Geflige integ-

riert werden soll.

Abb. 18 | Blick vom te auf den Ortskern
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. Bauliche Entwicklungen . ErschlieBung . Ortsbild / Aufenthaltsqualitat ‘ Natur
1 Neuordnung Sendenhorster StraBe 3 1 FuBganger-Steg entlang des 1 Neuordnung und Gestaltung 1 Ausweitung
und Umgebung Werseufers Kirchplatz Uferbereich Werse /
2 Neuordnung Sendenhorster StraBe 12 2 Neue innerdrtliche 2 Steigerung Aufenthaltsqualitat Retentionsflache
und Umgebung Wegeverbindungen Wiemhove
3 Nachverdichtung im Ortskern 3 Neue Wegeflhrung entlang 3 Neugestaltung der westlichen Ubergeordnete
4 Starkung / Aufwertung Standort des ostl. Werseufers Uferzone Mas;gahmen
Nahversorger 4 Ertuchtigung / Verbreiterung
Briicken - Gestaltungssatzung
5 Ortsdurchfahrt umgestalten /
beruhigen

Abb. 191 Ziel- und Entwicklungsplan



Der Ziel- und Entwicklungsplan fir Albersloh
dient als strategisches stadtebauliches Instru-
ment, um die zuklinftige rdumliche Entwick-
lung des Ortskerns in zu steuern. Er formuliert
Leitlinien, Entwicklungsziele und konkrete
MaBnahmen, die auf einer integrierten Be-
trachtung der baulichen, funktionalen und ge-
stalterischen Strukturen beruhen. Der Plan ver-
steht sich dabei als informelles Instrument und
handlungsleitendes Konzept, das als Grundla-
ge fur zukinftige planerische Entscheidungen
und Abstimmungen dient.

Anlass fur die Erarbeitung des Plans war das
Bestreben, die im Rahmen des Beteiligungs-
ZukunftDorfAlbersloh”
sam mit den Burgerinnen und Blrgern ent-

prozesses gemein-
wickelten Ideen und Anregungen in einen
raumlich-strategisches Planwerk zusammen-
zuflhren. Ziel ist es, die ortsspezifischen Po-
tenziale des Ortskerns zu erkennen, weiterzu-
entwickeln und langfristig zu sichern.

Entsprechend wurden die im Prozess erarbei-
teten MalBnahmen im Ziel- und Entwicklungs-
plan visualisiert und / oder durch farbige Mal3-
nahmenpunkte verortet. Die baulichen und
erschlieBungsbezogenen Projekte, z.B zur
Verbesserung der Wegebeziehungen oder
Nachverdichtung wurden konkret in den Plan
eingezeichnet. Langfristig oder organisato-
risch ausgerichtete MalBnahmen, etwa die Ver-
kehrsberuhigung des Ortskerns, sind eben-
falls im Plan enthalten, werden jedoch nur als
Punkte, ohne erganzende zeichnerische Dar-
stellung, verortet.

Neben den offentlichen Vorhaben sind auch
private Projekte bertcksichtigt, von denen
anzunehmen ist, dass sie klnftig einen pra-
genden Einfluss auf das Ortsbild und die stad-
tebauliche Entwicklung Alberslohs haben wer-
den.

Zur besseren Lesbarkeit und thematischen
Strukturierung wurden alle MaBnahmen vier
Oberthemen zugeordnet:

e Bauliche Entwicklungen

e ErschlieBung

* Ortsbild | Aufenthaltsqualitat
e Natur

Ergénzend sieht der Ziel- und Entwicklungs-
plan die libergeordnete MaBnahme ,Ge-
staltungssatzung” vor, die im Rahmen der
anschlieBenden Bauleitplanung erarbeitet
werden soll und fir den gesamten Geltungs-

bereich gilt.

Insgesamt stellt der Ziel- und Entwicklungs-
plan ein Steuerungsinstrument fur die zukinf-
tige Ortsentwicklung dar. Er bindelt die Ziele
und MaBnahmen in einem integrierten Kon-
zept, das als fachliche Orientierung fur Verwal-
tung, Politik und Offentlichkeit dient.

Nachfolgend werden die einzelnen Inhalte
und MaBnahmen detailliert erlutert:
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Abb. 21 | Ehemalige Brandweinbrennerei Abb. 221 Gewerbe im Ortskern



‘ Bauliche Entwicklungen

Die MaBnahme ,Neuordnung Sendenhors-
ter StraBBe 3 und Umgebung” umfasst das
Areal rund um das denkmalgeschiitzte Bren-
nereigebaude mit Kesselhaus aus dem Jahr
1852 auf der Liegenschaft Sendenhorster
StraBe 3. Zwischen der ehem. Brennerei und
der Sendenhorster StraBBe befand sich die seit
rund 20 Jahren geschlossene Gaststatte Heu-
mann, deren Gebaude aufgrund erheblicher
baulicher Mangel nicht mehr sanierungsfahig
war und zwischenzeitlich abgebrochen wur-
de. Im rickwartigen Grundstuck befindet sich
zudem eine Scheune, die ebenfalls abgebro-
chen werden soll.

Ziel der MaBnahme ist die Neuordnung und
stadtebauliche Entwicklung des gesamten
Grundstlicks. Im Vordergrund steht die Schaf-
fung von Wohnraum, der durch o6ffentliche
Nutzungen, Dienstleistungen oder gastrono-
mische Angebote erganzt werden kann, um
lebendige Orte der Begegnung zu schaffen.
Vorgesehen ist die Errichtung von drei hin-
tereinander angeordneten Wohngebauden.
Winschenswert ware eine Zufahrt im Stden
des westlich gelegenen Baukorpers, die auf-
grund der bestehenden Bebauung derzeit
jedoch nicht realisierbar ist. Bei Erhalt der
stidlichen Bestandsbebauung erfolgt die Er-
schlieBung — wie in der Lupe dargestellt —
Uber eine Tordurchfahrt im vorderen Gebau-
de. Das straBenseitige Gebdude orientiert
sich an der bestehenden Bauflucht und fihrt
die geschlossene Bebauungsstruktur entlang
der Sendenhorster StraBBe fort. Trauf- und

1. Neuordnung Sendenhorster StrafBe
3 und Umgebung

2. Neuordnung Sendenhorster Straf3e
12 und Umgebung

3. Nachverdichtung im Ortskern

4. Stirkung / Aufwertung Standort
Nahversorger

Firsthohen der angrenzenden Bestandsge-
bdude werden Ubernommen, sodass sich der
Neubau harmonisch in das Ortsbild einfligt.
Durch die geplante Bebauung entstehen zwei
neue, klar gefasste Hofbereiche. Der vordere
Hof befindet sich im Umfeld der denkmalge-
schitzten Brennerei. Hier ist eine fuBlaufige
Verbindung in Richtung Norden vorgesehen,
die den Kirchplatz und die dort vorhandenen
Nutzungen (Gastronomie etc.) besser anbin-
det. Uber den zweiten, zwischen dem mittle-
ren und Gstlichen Wohngebaude geplanten
Hof wird zudem eine Wegeverbindung in
Richtung Wiemhove und in Richtung Stden
ermoglicht. Im stdlichen Abschnitt des Grund-
stlcks befindet sich derzeit ein gewerblich ge-
nutztes Areal, woflr zunachst der Bestands-
schutz gilt. Langfristig wird eine Umnutzung
zu Wohnzwecken angestrebt, sodass sich die
geplante Hofestruktur nach Stden fortsetzen
kann. Vor dem Gewerbegrundstiick liegt eine
weitgehend versiegelte Flache mit Bushalte-
stelle. Vorgesehen ist hier die Fortfihrung der
geschlossenen  StraBBenrandbebauung, um
den StraBenraum vollstandig zu fassen. Die
Bushaltestelle bleibt erhalten und wird kiinftig
durch Fahrradabstellanlagen ergénzt.
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Abb. 25| Freiflache nérdl. der BergstraBe




Insgesamt wird die MaBBnahme einen wesent-
lichen Beitrag zur stadtebaulichen Weiter-
entwicklung des Ortskerns leisten. Durch die
Schaffung von neuem Wohnraum und die
SchlieBung bestehender Baullicken entsteht
ein attraktives, kleinteiliges Quartier, das sich
sensibel in den Bestand einfligt. Gleichzeitig
verbessern die vorgesehenen fuBlaufigen Ver-
bindungen abseits der Hauptverkehrsstral3en
die Durchlassigkeit des Ortskerns und starken
die funktionale Verknlpfung zwischen den
Teilbereichen Alberslohs.

Neben den in MaBnahme 1 beschriebenen
Planungen werden in Albersloh weitere bau-
liche Entwicklungen angestrebt, die vor allem
die Reaktivierung baufélliger Gebaude, die
Inanspruchnahme innerdrtlicher  Freiflachen
sowie gezielte Nachverdichtungen umfassen.

Unmittelbar stdlich der zuvor beschriebenen,
angestrebten baulichen Entwicklung knipft
die MaBnahme , Neuordnung Sendenhors-
ter StraBBe 12 und Umgebung” an. Das hier
vorhandene Wohngebaude ist in die Jahre ge-
kommen und beeinflusst das Ortsbild derzeit
negativ. Im Zuge der Erarbeitung des Ziel- und
Entwicklungsplans wurden bereits Gesprache
Uber eine mogliche bauliche Erneuerung be-
ziehungsweise Ersatzbebauung gefihrt. Die-
se Initiative wird ausdricklich begriif3t, da sie
einen wichtigen Beitrag zur gestalterischen
Aufwertung dieses StraBenabschnitts leisten
kann. Ein zukinftiger Neubau sollte sich in
MaBstab, Bauform und Kubatur an der um-
gebenden Bebauung orientieren und die vor-
handene StraBenrandstruktur fortfihren.

Westlich des Grundstlcks verlauft ein Ful3-

1. Neuordnung Sendenhorster StraBe
3 und Umgebung

2. Neuordnung Sendenhorster Straf3e
12 und Umgebung

3. Nachverdichtung im Ortskern

4. Stirkung / Aufwertung Standort
Nahversorger

weg, der die Sendenhorster Strae mit dem
Bereich der Feuerwehr verbindet und die
nordlich geplanten Wegebeziehungen er-
ganzt bzw. historisch vorhandene Wegebe-
ziehungen wiederherstellt. Hinsichtlich der
stdlich angrenzenden Feuerwehr wurde im
Prozess angeregt, die ErschlieBungssitua-
tion langfristig zu Uberprifen und ggfs. eine
Anbindung an die Sendenhorster Stra3e im
Norden zu schaffen. Bei einer Neustrukturie-
rung des Standortes ware zudem die Weiter-
fihrung des FuBwegenetzes in Richtung Gna-
denkirche zu prifen.

Auch im Bereich nérdlich der BergstraBBe
ist eine Nachverdichtung im Ortskern, im
Ubergang zur Werse, denkbar. Hier befindet
sich derzeit eine ungenutzte Freiflache, die
aufgrund ihrer Lage und Einbindung in das
bestehende Ortsgeflige grundsatzlich fir eine
mafvolle Wohnbebauung geeignet erscheint.

Darliber hinaus bietet das seit wenigen Wo-
chen leerstehende Gebaude der ehemaligen
Apotheke an der BergstralBe zusatzliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten. Eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung kann sowohl in Form ei-
ner gesamten Neuordnung des Areals — etwa
durch Abriss und Neubau - als auch durch den
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Erhalt und die Integration des bestehenden
Gebaudes mit einer rickwartigen erganzen-
den Bebauung erfolgen. Bei einer Neuord-
nung bietet sich zudem die Méglichkeit, den
vorhandenen sehr schmalen Stral3enraum der
Bergstral3e in Richtung Norden zu verbreitern.
Beide Anséatze sind aus stadtebaulicher Sicht
nachvollziehbar und bieten die Chance, das
Ortsbild gestalterisch aufzuwerten.

Ein weiteres Potenzial zur Nachverdichtung
im Ortskern befindet sich im Norden des
Plangebietes, im Ubergang zum nérdlich an-
grenzenden Friedhof. Das dort gelegene,
groB3ziigig bemessene Grundstick ist derzeit
mit einem freistehenden Einfamilienhaus be-
baut und weist aufgrund seiner GréBe und
Lage ein grundsatzliches Potenzial fir eine
malvolle bauliche Erganzung auf.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde
die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum
im Ortskern deutlich. Vor diesem Hintergrund
erscheint eine Nachverdichtung an dieser
Stelle stddtebaulich nachvollziehbar, sofern
sie mit dem ortsbildprédgenden Mafstab und
der umgebenden Bebauungsstruktur in Ein-
klang steht. Dabei ist insbesondere darauf zu
achten, dass sich mogliche Neubauten har-
monisch in den Bestand einfigen. Eine lber-
maBige Verdichtung oder Uberproportionale
Anzahl an Wohneinheiten ist zu vermeiden,
um den charakteristischen, aufgelockerten
Ubergang zwischen Siedlungsstruktur und
Friedhofsbereich zu erhalten.

Die Stdrkung / Aufwertung Standort
Nahversorger bezieht sich u.a. auf den Nah
& Gut-Markt, der eine zentrale Rolle fur die

1. Neuordnung Sendenhorster StraBe
3 und Umgebung

2. Neuordnung Sendenhorster Straf3e
12 und Umgebung

3. Nachverdichtung im Ortskern

4. Starkung / Aufwertung Standort
Nahversorger

ortliche Grundversorgung einnimmt. Gemaf
des Einzelhandelskonzeptes ist der heutige
Standort — in unmittelbarer Nahe zu weiteren
Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomie-
nutzungen — stadtebaulich sinnvoll und bildet
einen wichtigen funktionalen Baustein inner-
halb des Ortskerns. Die Sicherung und Star-
kung des Standortes sind daher ein wesentli-
ches Ziel der Ortsentwicklung, zumal innerhalb
der Beteiligungsformate eine Modernisierung
und Ergénzung des Angebotes angeregt wur-
de. Die nordwestlich angrenzenden Flachen
stehen flr eine bauliche Erweiterung nicht zur
Verfligung, da sie innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Werse lie-
gen. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen,
in welchem Umfang dem Nahversorger Ent-
wicklungsmaoglichkeiten eingeraumt werden
konnen. Eine solche Perspektive kénnte z.B.
durch flexibel gefasste Baugrenzen oder eine
angepasste Hohenentwicklung ermdglicht
werden, sofern dies mit der stadtebaulichen
Einbindung vereinbar ist. Ziel ist es, die Funk-
tionsfahigkeit und Wettbewerbsfahigkeit des
Standorts langfristig zu sichern und die wohn-
ortnahe Versorgung im Ortskern zu starken.
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Abb. 321 VUferschung Werse



ErschlieBung

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde
vielfach der Wunsch nach verbesserten We-
gebeziehungen im Ortskern von Albersloh
gedulert. Einerseits besteht der Bedarf, die
Verkehrssicherheit zu erhdhen - insbeson-
dere aufgrund der historisch bedingt engen
StraBenrdume und schmalen Gehwege. An-
dererseits wurde der Wunsch nach attrakti-
ven, erlebnisorientierten Wegeverbindungen
deutlich, die die Werse und ihre angrenzen-
den Uferbereiche stérker in das Ortsbild ein-
beziehen und als Freizeit- und Aufenthalts-
raum erlebbar machen.

Eine zentrale MaBnahme des Ziel- und Ent-
wicklungsplans sieht daher die Errichtung ei-
nes FuBgangerstegs entlang der Werse vor.
Diese MaBBnahme soll das Gewasser besser
zugénglich machen und den Fluss langfristig
starker in den Dorfkern von Albersloh integrie-
ren. Sie knlpft unmittelbar an die eigenstan-
dige MalBnahme , Konzeptionelle Planung der
Uferbereiche der Werse” aus dem Projekt ,, Zu-
kunftDorfAlbersloh” an, wird jedoch aufgrund
ihrer stadtebaulichen Bedeutung als wesent-
licher Bestandteil der langfristigen Ortsent-
wicklung auch im Ziel- und Entwicklungsplan
aufgegriffen.

Geplant ist ein FuBgangersteg am Ostlichen
Ufer der Werse, der im Westen des Plange-
bietes an der bestehenden FuBgéngerbriicke
beginnt und oberhalb der Béschungskante bis
zur Eisdiele fuhrt. Im Bereich der Eisdiele soll
der Steg als ,Balkon” ausgebildet werden,
der sich vor die auBBengastronomisch genutz-

2. Neue innerértliche Wegever-
bindungen

5. Ortsdurchfahrt umgestalten /
beruhigen

te Terrasse legt und den Blick auf die Werse
freigibt. AnschlieBend schlieBt der Weg an
die MinsterstraBBe an und schafft damit eine
attraktive fuBBlaufige Verbindung.

Langfristig ist eine Fortfihrung des Steges
bzw. des FuBweges in nordlicher Richtung vor-
gesehen. Die geplante neue Wegefiihrung
entlang des &stlichen Werseufers und da-
mit zwischen Nahversorger und Friedhof ist
als eigenstéandige MaBBnahme im Ziel- und
Entwicklungsplan verankert. Damit entsteht
ein zusammenhangendes, barrierefreies We-
gesystem, das sowohl funktionale Verbindun-
gen als auch Freizeit- und Erholungsqualitaten
miteinander verknUpft.

Zur Starkung der neuen innerértlichen Wege
sowie des Uberregionalen Radverkehrs ein-
schlieBlich der Veloroute sieht der Ziel- und
Entwicklungsplan die Mal3nahme Ertiichti-
gung / Verbreiterung Briicken vor. Diese
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Abb. 341 Anknlpfungspunkt Wiemhove

Abb. 351 Urgng Wiemhove und St.Josef-StraBe



MaBnahme betrifft die zwei vorhandenen
FuBgangerbricken, die das Westufer mit
dem Ostufer der Werse verbinden. Insbeson-
dere die sldliche Brlicke, Uber die der Rad-
fernweg ,Wersewanderweg” verlduft, weist
derzeit einen sehr schmalen Querschnitt auf.
Begegnungsverkehr ist hier kaum maoglich,
was die Nutzbarkeit fur FuBganger, Radfahrer
und Rollstuhlfahrer einschrankt. Eine bauliche
Verbreiterung wirde daher die Verbindung
zwischen den beiden Uferseiten deutlich ver-
bessern. Zudem wuirden dadurch neue Mog-
lichkeiten zur Einrichtung der bereits erlauter-
ten Veloroute geschaffen, die aufgrund der
schmalen StraBenquerschnittes und des ho-
hen Verkehrsaufkommens nicht auf den Lan-
desstral3en, die durch Albersloh flhren, ein-
gerichtet werden kann.

Die Starkung bzw. Schaffung neuer innerértli-
cher Wegeverbindungen wird durch die Neu-
anlage von FuBwegen abseits des Werseufers
und der HauptverkehrsstraBen erreicht. Aus-
gehend vom geplanten Steg ist die Schaf-
fung einer neuen Wegeverbindung Uber den
privaten Parkplatz stdlich der Sparkasse vor-
gesehen. Diese Verbindung soll kiinftig tber
das neu entwickelte Areal an der Brennerei
fihren und im Osten an die 6ffentliche Grin-
flache ,Wiemhove"” anschlieBen. Von dort aus
ist eine Fortfihrung der Wegebeziehung tber
die St. Josef - Stral3e bis zur Ludgerusstral3e
vorgesehen. Durch diese Wegeverbindung
entsteht eine direkte Ost-West-Achse, die die
Wiemhove und die dort angrenzenden Nut-

1. FuBgénger-Steg entlang des
Werseufers

3. Neue Wegefiihrung entlang des
ostl. Werseufers

4. Ertiichtigung / Verbreiterung
Briicken

5. Ortsdurchfahrt umgestalten /
beruhigen

zungen im Osten des Plangebietes mit der
Werse im Westen verknUpft. Bereits heute be-
steht Uber die Wiemhove ein FuBweg, der die
StraBBe , Teckelschlaut” mit dem ,Kirchplatz”
verbindet. Der Ziel- und Entwicklungsplan
sieht vor, diese bestehende Wegebeziehung
auszuweiten und funktional zu strken, sodass
die Wiemhove kinftig als zentraler Wegekno-
tenpunkt verstanden wird. Ausgehend von
dem neu entwickelten Quartier ist zudem eine
stdlich verlaufende Wegeverbindung vorge-
sehen, die an den bestehenden FuBweg zur
Feuerwehr anknlpft. Dadurch entsteht ein
durchgéngiges und barrierefreies Wegenetz,
das alltdgliche Wegebeziehungen verbessert
als auch die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat
im Ortskern deutlich erhoht.
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Die MaB3nahme ,,Ortsdurchfahrt umgestal-
ten / beruhigen” zielt darauf ab, die Verkehrs-
sicherheit zu erhdhen und die Aufenthaltsqua-
litat im Ortskern deutlich zu verbessern. Mit
der geplanten Ortsumgehung soll der Verkehr
der L 586 (MUnster — Sendenhorst — Beckum)
kinftig aus dem Ortskern herausgefihrt wer-
den. In den Beteiligungsformaten wurde zu-
dem angeregt, die L 585 (Telgte — Wolbeck
— Albersloh — Drensteinfurt) im Stden von Al-
bersloh mit der L 586 zu verbinden, sodass der
Verkehr der L 585 kinftig ebenfalls Gber die
neue Ortsumgehung geflhrt wirde. Durch
eine solche Durchbindung der projektierten
Ortsumgehung konnte der gesamte Ortskern
vom Durchgangsverkehr dauerhaft entlastet
werden.

Damit ergeben sich neue Spielrdume, die in-
nerortlichen  StraBenrdume umzugestalten
und gestalterisch aufzuwerten — etwa durch
breitere Gehwege, StraBenbdume oder be-
grinte Beete, die den StralBenraum gliedern,
das Ortsbild aufwerten und zugleich zur Ver-
kehrsberuhigung beitragen. Auf diese Weise
kann die Ortsdurchfahrt zu einem lebendigen,
qualitétsvollen StraBenraum entwickelt wer-
den, der die Aufenthaltsqualitat steigert und
die Verbindung zwischen den Teilbereichen
des Dorfkerns insbesondere fiir den nicht-mo-
torisierten Individualverkehr starkt.

1. FuBgénger-Steg entlang des
Werseufers

2. Neue innerértliche Wegever-
bindungen

3. Neue Wegefiihrung entlang des
ostl. Werseufers

4. Ertiichtigung / Verbreiterung
Briicken

Abb. 39 | Potentielle Verbindung L 585 und L 586
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‘ Ortsbild | Aufenthaltsqualitat

Die Aufwertung des Ortsbildes und die Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitdt gehoren zu
den zentralen Zielen der vorliegenden Pla-
nung. Dabei liegt ein besonderer Fokus auf
drei Teilbereichen des Ortskerns, die maf3geb-
lich zur Identitat und Attraktivitat Alberslohs
beitragen.

Eins Fokus liegt auf der Neuordnung und
Gestaltung des Kirchplatzes. Bereits im
Rahmen des Projekts ,ZukunftDorfAlbersloh”
wurde hierzu durch das Ingenieurbiro Gne-
gel ein Gestaltungskonzept erarbeitet, das
auf den Ergebnissen der Burgerbeteiligung
basiert. Die im Prozess geaul3erten Winsche
nach einer durchgéngigen Platzflache und ei-
ner Verbesserung der Barrierefreiheit wurden
dabei berlcksichtigt.

Die Planung sieht vor, den Stra3enraum std-
lich der Kirche auf das Niveau des Kirchplatzes
anzuheben, um die Begehbarkeit zu verbes-
sern und zusatzliche Flachen fir Veranstal-
tungen und offentliche Nutzung zu schaffen.
Ergénzend wurde ein Beleuchtungskonzept
entwickelt, das den Kirchturm mit warmem
Licht in Szene setzt und die Architektur atmo-
spharisch hervorhebt.

Die Umsetzung der MaBnahme und der Pla-
nung fand im Sommer 2025 statt.

1. Neuordnung und Gestaltung
Kirchplatz

2. Steigerung Aufenthaltsqualitat
Wiemhove

3. Neugestaltung der westlichen
Uferzone

Exkurs: Beleuchtung und Stadtmébel

Der Einsatz von Beleuchtungselementen und
Stadtmobiliar tragt wesentlich zur Qualitat des
Ortsbildes bei. Eine abgestimmte Gestaltung
starkt die Identitat des 6ffentlichen Raums und
fordert eine abgestimmte Gesamtwirkung.

Im Zuge der Planung des Kirchplatzes wurde
ein neues Beleuchtungskonzept entwickelt,
das die gestalterische Aufwertung des Plat-
zes unterstUtzt. Zur Schaffung eines einheitli-
chen Ortsbildes empfiehlt der Ziel- und Ent-
wicklungsplan, diese Leuchte auch bei der
Gestaltung weiterer &ffentlicher Flachen ein-
zusetzen. Im Sinne der Nachhaltigkeit sollen
jedoch nur abgéngige Leuchten ersetzt oder
neue Modelle bei vollstandig neu angelegten

Flachen verwendet werden.

Gleiches gilt fir die Stadtméblierung. Im
Rahmen des
Entwicklungskonzeptes (ISEK) der Stadt Sen-
denhorst wurde die Stadtmodbelfamilie ,Lud-

wigshafen” der Firma Nordbahn festgelegt.

Integrierten Stadtebaulichen

Der Ziel- und Entwicklungsplan schlagt vor,
diese Serie auch in Albersloh fortzufihren und
abgangige Elemente sukzessive zu ersetzen.

So entsteht langfristig ein einheitliches, hoch-

wertiges und wiedererkennbares Erschei-
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Abb. 45| Wéschermnensteg

Abb. 44 | Ausschnitt Ziel- und Entwicklungsplan
Abb. 46 | Querschnitt Sedenhorster Str.




nungsbild des offentlichen Raums. An prag-
nanten Orten konnten einzelne Banke durch
ein dezentes Branding mit Ortsbezug indivi-
duell gestaltet werden.

Darliber hinaus spielt die Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt Wiemhove eine zen-
trale Rolle fur die Qualitadt des innerdrtlichen
Freiraums. Aufgrund ihrer Lage und der Ver-
knipfung mit neuen und bestehenden We-
gebeziehungen wird sie kinftig eine noch
wichtigere Funktion als griner Treff- und Ver-
bindungsraum im Ortskern von Albersloh
Ubernehmen.

Vorgesehen ist die Gestaltung einer neuen
Aufenthaltsflache im , Dreieck” zwischen den
bestehenden und den kinftig entstehenden
FuBwegen. Diese Flache soll durch eine arten-
reiche Bepflanzung aufgewertet werden und
Sitzgelegenheiten in Form von Banken (Lud-
wigshafen) erhalten. Ergénzend sind niedrig-
schwellige Spiel- und Bewegungsanreize, wie
Balanciersteine oder Trittblocke, vorgesehen,
um die Flache generationstibergreifend nutz-

bar zu machen.

Mit der Neugestaltung entsteht ein attraktiver,
griner Aufenthaltsraum, der das Wegenetz
erganzt und die Aufenthaltsqualitédt im Orts-
kern verbessert.

1. Neuordnung und Gestaltung
Kirchplatz

2. Steigerung Aufenthaltsqualitat
Wiemhove

3. Neugestaltung der westlichen
Uferzone

Ebenfalls vorgesehen ist die Neugestaltung
der westlichen Uferzone der Werse. Hier
befindet sich derzeit der Wascherinnensteg,
der bereits heute intensiv genutzt wird. Um
die Qualitédt des Aufenthalts am Wasser zu
steigern und die Werse starker erlebbar zu
machen, sieht die eigenstandige MaBnahme
.Konzeptionelle Planung der Uferbereiche
der Werse” aus dem Projekt ,ZukunftDorf-
Albersloh” eine behutsame gestalterische
Weiterentwicklung dieses Bereichs vor. Dabei
soll die naturnahe Erscheinung der Uferzone
bewusst erhalten bleiben, um den landschaft-
lichen Charakter zu wahren. Erganzend sind
Sitzstufen am Wasser sowie Trittsteine im Fluss
vorgesehen. Gegenwartig ist es nicht moglich
ausgehend vom Wascherinnensteg die Ufer-
bereiche ndrdlich der Bricke (MUnsterstral3e)
auf dem Hohenniveau der Werse zu erreichen.
Kinftig soll mittels Trittsteinen eine Verbin-
dung geschaffen werden.

Ziel der MaBBnahme ist es, einen attraktiven
Aufenthalts- und Begegnungsraum am Was-
ser fur Jung und Alt zu schaffen.
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Natur

Der Verlauf der Werse im Bereich Albersloh
wurde im Laufe der Jahrhunderte vielfach
durch menschliche Eingriffe verandert. Be-
sonders in den vergangenen zwei Jahrhunder-
ten kam es zu Begradigungen und baulichen
Eingriffen in den Flusslauf, etwa durch Ufer-
befestigungen, Querbauwerke und kleinere
Staustufen. Diese MaBnahmen dienten ur-
springlich der landwirtschaftlichen Nutzung
und dem Hochwasserschutz, fihrten jedoch
langfristig zu einer Einschrankung der natir-
lichen Dynamik des Gewassers und zu Beein-
tréachtigungen der Uferlebensrdume.

Heute ist das Bewusstsein fir den dkologi-
schen und landschaftspragenden Wert der
Werse deutlich gestiegen. Ziel ist es, die Wer-
se und die begleitenden Uferbereiche schritt-
weise Okologisch aufzuwerten und stérker als
pragendes Landschaftselement in das Orts-
geflige einzubinden. Dabei sollen sowohl die
Okologische Durchgangigkeit und der Hoch-
wasserschutz verbessert als auch die Erleb-
barkeit des Gewassers fur die Bevdlkerung
erhoht werden. Inhaltlich wird dieses Thema
als eigenstéandige MaBnahme des Projektes
,ZukunftDorfAlbersloh” - die , Konzeptionel-
le Planung der Uferbereiche der Werse” be-
arbeitet. Da sie aber auch der wesentlicher
Bestandteil der langfristigen Entwicklung Al-
berslohs ist, wird der Themenbereich und die
darin enthaltenden MaBBnahmen im Ziel- und
Entwicklungsplan aufgegriffen.

Eine der MaBnahme ,Ausweitung Uferbe-
reich Werse” betrifft einen Teilbereich im
Norden des Plangebietes. Dieser Abschnitt
liegt bereits heute innerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets und steht
daher fir bauliche Entwicklungen nicht zur
Verfligung. Angestrebt wird eine langfristige
Erweiterung des Uferbereichs, um dem Fluss
mehr Raum zu geben und das naturliche Flie3-
verhalten der Werse positiv zu beeinflussen.
Durch die MaBnahme sollen Retentionsraume
gesichert, die Gewasserstruktur verbessert
und 6kologische Funktionen gestarkt werden.
Zur Steigerung der Erlebbarkeit und Zugang-
lichkeit wird die Anlage eines FuBwegs 6st-
lich des renaturierten Bereichs vorgesehen —
sieche MalBnahmen ,ErschlieBung”. Dadurch
entsteht eine bessere Verknlpfung zwischen
Ortskern, Landschaft und Flussraum.

Insgesamt tragt die MalBnahme dazu bei, die
Werse langfristig als okologisch wertvollen,
identitatsstiftenden und erholungsraumlichen
Bestandteil Alberslohs zu sichern und weiter-
zuentwickeln.
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O Ubergeordnete MaBnahme

Die Bebauungsstruktur Alberslohs zeichnet
sich im Ortskern durch eine Gberwiegend ge-
schlossene Raumkante entlang der Landes-
straBen sowie des Kirchplatzes aus. Dadurch
werden die StraBenrdume klar gefasst. Eine
Besonderheit stellen die z.B. entlang der Sen-
denhorster StraBBe vorhandenen Traufgange
dar, die zwischen den Gebaduden angeordnet
sind. Die vorhandenen Gebaude wechseln
zwischen Giebel- und Traufstandigkeit, was
zu einer abwechslungsreichen StraBenansicht
fUhrt.

Die Fassadengestaltung der Gebaude ist
meist kleinteilig und ausgewogen proportio-
niert. Diese Wirkung entsteht insbesondere
durch gegliederte Fensterflachen, haufig mit
Sprossen oder Oberlichtern, sowie durch den
Einsatz traditioneller Materialien. Einzelne Ge-
bdude weisen zudem gestalterische Details
wie Ornamente oder Fassadenverzierungen
auf, die zur Identitat des Ortsbildes beitragen.

Im Bereich rund um die Kirche und entlang
der BahnhofstraB3e sind vielfach Gebdude mit
erhohten Erdgeschosszonen zu finden. Diese
bauliche Auspragung steht in engem Zusam-
menhang mit der friheren oder noch beste-
henden Nutzung durch Handel, Dienstleistun-
gen oder Gastronomie.

* Gestaltungssatzung

Die Ubergeordnete Malnahme ,Gestal-
tungssatzung” des Ziel- und Entwicklungs-
plans verfolgt das Ziel, die gewachsene Be-
bauungs- und Nutzungsstruktur Alberslohs
planungsrechtlich zu sichern und kunftige
Entwicklungen im Dorfkern rechtssicher zu
steuern. Die Satzung wird erganzend zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Dorfkern Al-
bersloh” erarbeitet, der auf Grundlage des
vorliegenden Ziel- und Entwicklungsplans
entsteht. Fir die angrenzenden Bereiche, die
zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des
Ziel- und Entwicklungsplanes jedoch nicht im
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Dorfkern
Albersloh” liegen, bestehen mitunter sepa-
rate Gestaltungssatzungen oder differenzier-
te Gestaltungsfestsetzungen, die im Rahmen
von Bebauungsplanen aufgestellt wurden.

Die Gestaltungssatzung wird insbesondere
Regelungen zur architektonischen Auspra-
gung der Gebaude treffen — etwa zur Dach-
und Fassadengestaltung sowie zur Anordnung
von Werbeanlagen — und somit einen verbind-
lichen Rahmen fir eine ortsbildgerechte Wei-
terentwicklung schaffen.
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Der erste Schritt zur Umsetzung des Ziel- und
Entwicklungsplans erfolgte mit der MaBnah-
me ,Neuordnung und Gestaltung Kirch-
platz” im Sommer 2025. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fir
weitere Projekte wird der Bebauungsplan
sDorfkern Albersloh” einschlieB3lich einer
Gestaltungssatzung aufgestellt. Damit wird
die kiinftige bauliche Entwicklung gezielt ge-
steuert und die ortsbildpragende Struktur Al-

berslohs dauerhaft gesichert.

Die erfolgreiche Umsetzung erfordert eine
enge Zusammenarbeit und kontinuierliche
Kommunikation zwischen o&ffentlichen und
privaten Akteuren. Ein gelungenes Beispiel
hierfur ist der im Rahmen von ,, ZukunftDorf-
Albersloh” etablierte Dorfbeirat, der durch
die aktive Einbindung der Birgerschaft we-
sentlich zur Qualitat des Beteiligungsprozes-
ses beigetragen hat. Um die Koordination
der verschiedenen MaBnahmen und Interes-
sen langfristig zu sichern, empfiehlt sich die
Fortfihrung eines informellen Gremiums -
z.B des Dorfbeirats oder einer vergleichbaren
Struktur.

Bereits wahrend , ZukunftDorfAlbersloh” und
der Erarbeitung des Ziel- und Entwicklungs-
plans zeigte sich, dass die Stadtverwaltung
Sendenhorst aufgrund ihrer guten Vernet-
zung und Erfahrung die organisatorische
Koordination effizient Ubernehmen kann.
Fir die Umsetzung einzelner Mal3nahmen ist
jedoch auch die Einbindung externer Fach-
biiros mit entsprechender planerischer und

technischer Expertise grundlegend. Eine

enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung,
Dorfbeirat, Politik, Birgerschaft und externen
Partnern bildet somit die Grundlage fir eine
zielgerichtete Umsetzung.

Die Verstetigung des begonnenen Kommuni-
kationsprozesses ist wesentlich fir die Aktivie-
rung privaten und 6ffentlichen Engagements
und starkt die Identifikation der Bevolkerung
mit den MaBnahmen. Eine fortlaufende &f-
fentliche Diskussion — etwa im Rahmen von
Informationsveranstaltungen, Aktionen oder
Ausstellungen — tragt dazu bei, Erfolge sicht-
bar zu machen und eine positive Dynamik im
Ort zu fordern.

Der Ziel- und Entwicklungsplan stellt Mal3-
nahmen und stadtebauliche Entwicklungen
unabhangig von ihrer Forderfahigkeit dar. Fur
die Umsetzung der offentlichen Vorhaben
sollten daher frihzeitig geeignete Forder-
moglichkeiten geprift und genutzt werden.
Es empfiehlt sich, verschiedene Férderpro-
gramme auf Landes-, Bundes- oder EU-Ebe-
ne in Betracht zu ziehen, um eine moglichst
breite finanzielle Basis fur die Realisierung
der Projekte zu schaffen.

Die konsequente Umsetzung der im Ziel- und
Entwicklungsplan formulierten MalBnahmen
kann einen wesentlichen Beitrag zu einer
nachhaltigen, identitatsstiftenden und zu-
kunftsfahigen Entwicklung des Ortskerns von
Albersloh leisten.
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St. Ludgerus Albersloh | St. Martinus und Lud-
gerus Sendenhorst und Albersloh, Katholische
Kirchengemeinde; Abgerufen von https://www.
st-martinus-und-ludgerus.de/kirchen-einrichtun-
gen/st-ludgerus-albersloh?utm_source=chatgpt.
com, Oktober 2025

Titelbild | Kreis Warendorf; GeoPortal 3D; Abge-
rufen von https://publisherkrwaf.de/apps/Geo-
basis-Zwilling/index.html; Oktober 2025

Abb. 06 PreuBlische Kartenaufnahme 1836 -
1850 | tim-online; Oktober 2025

Abb. 07 Fliegeraufnahme 1958 | AbeBooks;
Abgerufen  von  https://www.abebooks.com/
paper-collectibles/Postkarte-Carte-Post-
ale-40679503-Albersloh-Fliegeraufnah-

me/30290904843/bd; Oktober 2025

Abb. 08 Ausschnitt Regionalplan Miinsterland |
Bezirksregierung Munster; Abgerufen von https://
www.bezreg-muenster.de/themen/regionalpla-

nung-und-regionalrat/regionalplan, Oktober 2025

Abb. 09 Flachennutzungsplan Sendenhorst |
Stadt Sendenhorst; Abgerufen von https://www.
sendenhorst.de/wirtschaft-bauen-umwelt/pla-
nen-bauen/stadtplanung/flaechennutzungsplae-
ne; Oktober 2025

Abb. 12 Einzelhandelskonzept Sendenhorst |
Stadt + Handel Beckmann und Fohrer Stadtpla-
ner GmbH, August 2025; Abgerufen von https://
www.sendenhorst.de/fileadmin/user_upload/
user_upload_DBé/Stadtplanung/S_H_Senden-
horst_Einzelhandels-u-Zentrenkonzept_beschlos-
sen_2025-08-20.pdf; Oktober 2025

Abb. 27 Schragluftbild Nahversorger und Frei-
flache Kreis Warendorf; GeoPortal 3D; Abgerufen
von  https://publisher.krwaf.de/apps/Geobasis-
Zwilling/index.html; Oktober 2025

Abb. 39 Potentielle Verbindung L 585 und L 586;
StraBen.NRW, Abgerufen von https://www.stras-
sen.nrw.de/de/kartenmaterial-von-strassen-nrw.
html?file=files/a_snrw-2022/dokumente/01_pla-
nen-und-bauen/08_Infos-Umsetzungspartner/05_

Kartenmaterial-snrw/Niederlassungskarten/
RNL%20Munsterland.pdf&cid=37221

Abb. 43 Beispiel Bank Ludwigshafen; Nord-
bahn; Abgerufen von https://www.nordbahn-on-
line.de/serie/ludwigshafen/; Oktober 2025



Zeit- und Kostenplanung

Stand 07.11.2025

Umsetzungszeitraum
E 5 Geschatzte
£ MaRnahme 2 — potentielle F Bemerkung
E A g 2 brutto) *
s g g (brutto)
A Bauliche Entwicklungen
A1 |Neuordnung Sendenhorster StraRe 3 und Umgebung Privat | | | | -
A2 |Neuordnung Sendenhorster Strake 12 und Umgebung Privat | BN | -
A3 |Nachverdichtung im Ortskern Privat | | | -
A4 |stirkung / Aufwertung Standort Nahversorger Privat | | ] -
A. Summe Vorbereitung -
B ErschlieRung
Stadtebauférderun, )
B1 |FuRginger-Steg entlang des Werseufers Stadt | | | ] 430.900 €| e/ Ubernahme Kosten aus Wersekonzept
Dorferneuerung
Stadtebauforderun,
B2 [Neueinnerdrtliche Wegeverbindungen Stadt | | | | 44750 €| 8/ Einzelpreis (EP) je Quadratmeter
Dorferneuerung
Stadtebauforderung ehende
chnitt: Geplante FuBwege Stad [ ] [ ] 315 e k
Dorferneue nich eriicksichtigt
Stadteba e geplante Erschlief
B2 [Abschnitt: F 3und 13 Stadt "IN ] e ' e bracnlien !
Dorferneuerung hrten) wt eriicksichtigt
Stidtebaufdrderun,
B3 [Neue Wegefihrung entlang des éstl. Werseufers Stadt | 415.400 €] e/ Ubernahme Kosten aus Wersekonzept
Dorferneuerung
Stédtebaufdrderun,
B4 |Ertiichtigung / Verbreiterung Briicken Stadt | | ] 652.400 € e/ Ubernahme Kosten aus Wersekonzept
Dorferneuerung
EPje Quadratmeter; umfasst die Abschnitte der L 586 und L
B85 |Ortsdurchfahrt umgestalten / beruhigen (Gesamt) Stadt | 2.507.000 € !
585 im Geltungsbereich
Absc Stadt | ]
352 [Abschn er StraRe und Kirchplat Stac [ |
itt zwischen Werse und (L5 Sta 6
Abschnitt Bergst Stad 3
B. Summe Bffentli - 4.050.450 ¢
C  Ortsbild | Aufenthaltsqualitit
21Z-Prgramm "Zukunftsfahige ) ) )
C1 |Neuordnung und Gestaltung Kirchplatz Stadt | 275000 € Die Umsetzung der Projekte erfolgte im Sommer 2025
Innenstadte und Zentren"
Stadtebauférderun,
C2 |[steigerung iemh Stadt | | | | 15.000 € e/ EP je Quadratmeter
Dorferneuerung
Stadtebauforderun
€3 |Neugestaltung der westlichen Uferzone Stadt 348,000 € e/ Ubernahme Kosten aus Wersekonzept
Dorferneuerung
B. Summe Aufwertung & Raum / 638.000 €
D Natur
Hochwasserrisikomanagement und
D1 |Ausweitung Uferbereich Werse Stadt [ | 190000€|  Wasserrahmenrichtlinie (FGRL EP je Kubikmeter
HWRM/WRRL) 40 - 80 %
C. Summe GewassermaBnahmen 190.000 ¢
[ £ Ubergeordnete MaBnahmen
| D1 |Gestaltungssatzung firr den Dorfkern Stadt | | | | | - Anteilig im BP "Dorfkern Albersloh" enthalten
C. Summe GewéssermaBnahmen o
[Gesamtsumme A bis E 4.878.450 ¢
[gerundet 4.900.000 €]
Hinweise
Es handelt sich um eine grobe Kostenaufstellung auf Basis des Ziel- und Entwic sowie nach Die Kosten sind fiir einen méglichen Antrag auf Férdermittel im Rahmen von einzelnen Objektplanungen

nach HOAI zu konkretisieren.

Die Priorisierung in kurz-, mittel- und langfristig erfolgte nach aktuellem Kenntnisstand. Eine zeitliche Verschiebung der Mafnahmen im Laufe des Prozesses ist méglich. Der Fortschritt der einzelnen Magnahmen und die Auswirkung auf

die Umsetzung weiterer Mafnahmen ist jahrlich zu priifen

*Enthalten sind 10% Unvorhergesehenes sowie 20% pauschal fir Planungskosten
** Die genannten Forderprogrammessind nicht abschlieRend. Der Einsatz weiterer / anderer Programme st denkbar.






