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ErschlieBungsbeitragssatzung UP230

SATZUNG
der Stadt Sendenhorst
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen
~-ERSCHLIEBUNGSBEITRAGSSATZUNG-
vom 15.04.2011

in der Fassung der 2. Anderung vom 28.10.2022

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in Verbindung mit den
8§ 7, 41 und 77 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), hat der Rat der Stadt
Sendenhorst in seiner Sitzung am 14.04.2011 folgende Satzung beschlossen: !

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrdage nach den Vorschriften des BauGB (§§ 127 ff.) sowie nach
MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1.

flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohn-
wege) bis zu einer Breite von 5 m;

. fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

. fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis

zu 21 m Breite;

. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 3 und 4 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1, 3 und 4 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstlicks-
flachen; § 6 Abs. 2 und 7 finden Anwendung;
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(2)

(3)

(1)

(2)

6. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsadtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicks-
flachen; § 6 Abs. 2 und 7 finden Anwendung;

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StralBe entstehen, die Uber die Breiten der anschlie-
Benden freien Strecken hinausgehen.

Die in Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 angegebenen MaBe vergréBern sich flir den Bereich einer
Wendeanlage um 12 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmiindung in andere Er-
schlieBungsanlagen bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann aufgrund eines Ratsbeschlusses abweichend von Satz 1 den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
ermitteln oder diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grund-
stiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.
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§6

BeitragsmafBstab

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§
4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundsticksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und MaB bertcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache im Sinne von Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Bebau-
ungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung bezieht,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m,

b) bei Grundstlicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch eine dem Grundstlick dienende Zufahrt bzw. einen dem Grundstlick dienen-
den Zugang mit der ErschlieBungsanlage verbunden sind, die Flache von der zu
der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstlicksseite bis zu einer Tiefe von héchs-
tens 50 m; Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zum Grund-
stiick herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksich-
tigt. Diese Grundstiicke sind demnach so zu behandeln, als ob sie an die Erschlie-
Bungsanlage unmittelbar angrenzen.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung Uber die in den Fallen der lit.
a) und b) genannten Begrenzungen hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maBgebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei I-geschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,

auf denen keine Bebauung zulassig ist 1,00,
2. bei II-geschossiger Bebaubarkeit 1,20,
3. bei III-geschossiger Bebaubarkeit 1,45,
4. bei IV- und V-geschossiger Bebaubarkeit 1,70,
5. bei VI- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00.

(4) Als Geschosszahl nach Abs. 3 gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse.
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(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Weist der Bebauungsplan nur die Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden. Ist nur die zuldssige Gebdudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten als
I-geschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mehr als ein Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die
héhere Zahl der Vollgeschosse anzusetzen.

Grundstlcke, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeord-
neten Teil mit Gebduden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z. B. Friedhofe,
Sportplatze, Kirchengrundstiicke und Dauerkleingarten), werden mit 0,5 der Grund-
sticksflachen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein bestehender Bebauungsplan fir das
gesamte Gebiet oder einzelne Grundstiick die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl und die Gebdudehohe nicht festsetzt, ist

a) fur ein bebautes Grundstiick die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) fliir ein unbebautes, aber bebaubares Grundstiick die Zahl der auf den Grundstlicken
der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maBgebend.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden jeweils angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerech-
net.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstlicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke er-
schlossen, so sind fiir die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie
fir Grundsticke, die Gberwiegend gewerblich oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstlicke
mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, die in Abs. 3 Nr. 1 - 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,30 zu erhéhen.
Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstlicke in Gebieten, die nicht in einem Bebauungs-
plan festgesetzt sind, die aber aufgrund der vorhandenen Bebauung oder sonstigen Nut-
zung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8
Abs. 2 oder als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
in der jeweils giltigen Fassung zuldssigen Nutzung anzusehen sind. Dies gilt nicht flr
die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 6 b). Ein Uber-
wiegen im Sinne des Satzes 1 ist gegeben, wenn die dort genannten Nutzungsarten ein-
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(11)

(12)

Der

©RXNONAWNH

zeln oder zusammen mehr als 50 v.H. der auf dem jeweiligen Grundstliick vorhandenen
Nutzflachen in Anspruch nehmen.

Fir Grundstlicke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 2
Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache bei Abrechnung jeder Erschlie-
Bungsanlage nur mit 60 v. H. anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Gberwiegend
gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Er-
schlieBungsbeitrage flir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind,

c) soweit die ErmaBigung dazu flihren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflich-
tigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungs-
aufwandes nur einmal zu berlicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7

Kostenspaltung
ErschlieBungsaufwand kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbststandigen Parkflachen,

die unselbststandigen Griinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat der Stadt im Einzelfall.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege, Platze, SammelstraBen und o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachli-
chen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen sind endgiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind,

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer festen Decke hergestellt sind; die Decke kann
aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen.

C) sie mit betriebsfertigen Entwdsserungseinrichtungen und

d) betriebsfertigen Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind und

a) Radwege, Gehwege und unselbststandige Parkflachen (§ 2 Abs.1 Ziff. 5 lit. a)) ent-
sprechend Abs. 1 lit. b) ausgebaut sind;

b) selbststandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5 lit. B)) entsprechend Abs. 1 lit. b) bis d)
hergestellt sind;

c) Gruinanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 6 lit. a) und b)) gartnerisch gestaltet (mit Baumen
und/oder Stréauchern oder anderweitig bepflanzt und/oder mit Rasen eingesat) sind.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem konkretisierenden Bauprogramm
der jeweiligen Anlage.

Sind Teile von den in Abs. 1 und den in Abs. 2 lit. a) und b) genannten Anlagen nicht
vollsténdig befestigt und damit nicht im Sinne von Abs. 1 lit. b) hergestellt, so gelten
solche Anlagen dann als endglltig hergestellt, sobald die unbefestigten Teile gemai Abs.
2 lit. c) gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Bungsanlagen abweichend von den bevorstehenden Bestimmungen festlegen. Ein sol-
cher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden Art, Umfang,
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Merkmale der endgliltigen Herstellung und die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes durch ergéanzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtli-
chen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsebetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-
trages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.?

1 Die hier abgebildete Préambel mit dem Datum des Ratsbeschlusses entspricht der bzw. demjenigen der Ur-
sprungssatzung. Die am 29.09.2022 vom Rat beschlossene 2. Anderungssatzung enthalt eine eigenstdndige
Praambel.

2 Die Vorschrift betrifft das Inkrafttreten der Satzung in der urspriinglichen Fassung. Die vom Inkrafttreten bis zum

jetzigen Zeitpunkt eingetretenen Anderungen ergeben sich aus dem Vorblatt zur Satzung. Die vorliegende
2. Anderung tritt zum 12.11.2022 in Kraft.
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